1. ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

1.1. Esamos buaklés aiSkinamasis rastas
1.1.1. Bendrieji duomenys.

Pavadinimas:
Daugiabuciy (aukstybiniy) gyvenamyjy namy statybos Sabaliskiy g., Elektrénuose detaliojo plano
korektira.

Teritorijy planavimo dokumento Nr.:
K-V T-42-25-1330.

Koregavimo tipas:
Pilnas.

Teritoriju planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritoriju planavimo lygmuo:
Vietoveés.

Organizatorius:
Elektrény savivaldybés administracijos direktoré, Rungos g. 5, Elektrénai, tel. +370 528 58 000,
el. p. administracija@elektrenai.lt, www.elektrenai.lt.

Projekto rengéjas:
UAB ,,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A (111 a.), Vilnius, tel. 0 671 85640,
www.regroup.lt, el.p. info@regroup.It.

Teritoriju planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071, el. p. planavimas@regroup.lt.

Planavimo tikslai:

koreguoti sprendinius visoje detaliuoju planu suplanuotoje teritorijoje bei nustatyti papildomus
sprendinius padidéjusioje teritorijoje, patikslinti bei papildyti planuojamos teritorijos tvarkymo
reglamenta.

Planavimo uzdaviniai:

Pakeisti bei papildyti Daugiabuciy (aukStybiniy) gyvenamyjy namy statybos Sabaliskiy g.,
Elektrénuose detaliojo plano (TPD registro Nr. T00096065) sprendinius, vadovaujantis galiojanciais
teisés aktais bei Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPD registro Nr. TO0078590)
sprendiniais, jvertinant ir TPDRIS informacingje sistemoje rengiamo (www.planuojustatau.lt TPD Nr.
K-RJ-42-20-416) Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius.

Papildyti ir patikslinti detaliuoju planu nustatyta teritorijos tvarkymo reglaments. Nustatyti
papildomus sprendinius padidéjusioje (detaliuoju planu nesuplanuotoje) teritorijoje i kurig patenka
rekonstruota Sarkinés gatvé su visais jos elementais. Pertvarkyti j planuojama teritorija patenkanciy
zemés sklypy ribas ir plotg, suformuojant atskirus sklypus daugiabuciy gyvenamyjy pastaty (minimalus
aukstuminio pastato auksty skai¢ius — 5), visuomeninés paskirties bei susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijoms. | planuojamg teritorija patenkancioms miesto gatvéms suformuoti atskirus
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susisiekimo komunikacijoms skirtus sklypus. Koreguoti numatytus inZinerinés infrastruktiros
sprendinius, specialigsias zemés naudojimo salygas, nustatytus kelio servitutus.

Planavimo pagrindas:
Elektrény savivaldybés administracijos direktorés 2025 m. spalio 22 d. jsakymas Nr. 03V-E-260.

1.1.2. Planuojama teritorija ir gretimybés.

Detalieji planai rengiami savivaldybés lygmens ir (ar) vietovés lygmens, jeigu jie parengti,
bendruosiuose planuose nustatytoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms. Detaliyjy plany
objektai yra:

1) esamos arba naujai planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai;

2) esamos arba naujai planuojamos kaimy kompaktiSkai uZstatytos teritorijos, jy kvartalai.

Kvartalo, kaip planuojamos teritorijos, ribos kiekvienu konkreciu atveju nustatomos planavimo
darby programoje, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje nurodytais
pozymiais ir atsizvelgiant j konkrecius planavimo tikslus ir detaliojo plano uzdavinius.

Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros
elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar nataralas barjerai
— zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Planuojama teritorija — teritorija Elektrény mieste, ribojama inZinerinés infrastruktaros objekty:
Sabaliskiy ir Sarkinés gatviy bei antropogeniniy komponenty. | planuojama teritorija patenka Zemes
sklypai, kuriy kadastro Nr. 7930/0002:89 (1.1515 ha), 7930/0002:720 (0.8421 ha), 7930/0002:721
(0,9461 ha). Bendras planuojamas plotas apie 3 ha.

Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibréZzima, nes kvartalas Siaurinéje puséje apribotas
Sabaliskiy gatve, rytingje ir dalinai pietinéje — Sarkinés gatve, o likusi dalis apribota antropogeniniais
komponentais — uZstatyta teritorija, kurioje vykdoma tkiné veikla.

Paveikslas 1. Planuojama teritorija ir gretimybés.
\ ]

] [ ] Planuojama teritorija |
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1.1.2.1. Planuojami Zemés sklypai.

1. Kad. Nr. 7930/0002:89.

Adresas: Elektrénai, Sabaliskiy g. 2E.

Zemes sklypo plotas: 1,1515 ha.

Zemes sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo badas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos.

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu:

- jraSy néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 155 kv. m.

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiaros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 122 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 1 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 17 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 16 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 122 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 167 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 28 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 251 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 38 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 168 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 16 kv. m.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 131
kv. m.

Zemés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- jrasy néra.
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2. Kad. Nr. 7930/0002:720.

Adresas: Elektrénai, Sabaliskiy g. 2F.

Zemés sklypo plotas: 0,8421 ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemes sklypo naudojimo bidas: daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos.

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu:

- jrasy néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 17 kv. m.

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 439 kv. m.

Zemes sklype registruoti servitutai:

- Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 828
kv. m.

Zemés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- jrasy néra.

3. Kad. Nr. 7930/0002:721.

Adresas: Elektrénal, Sabaliskiy g. 2G.

Zemes sklypo plotas: 0,9461ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo badas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos.

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu:

- jraSy néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 248 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 37 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 39 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 212 kv. m.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 943
kv. m.

Zemés sklype registruoti pastatai (Statiniai):

- jraSy néra.
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1.1.2.2. Kaimyniniai zemés sklypai.

Kaimyninis zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra riba su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukStesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry
Zzemés plotu, nesuformuotu sklypais (Zr. Paveikslas 1).

Lentele 1. Kaimyniniy Zemés sklypy (pastaty) duomenys. www.registrucentras.lt duomenys.

Eil. Kadastrinis/ Pagrindine . _ _ 4

Nr. Adresas unikalus Nr. naudojimo paskirtis Naudojimo budas (pobudis)

4. | Elektrénai, Pergalés g. 2 7930/0002:522 Kita Komercines paskirties objekty
terltoruos

5. | Elektrénai, Sabalidkiy g. 1K | 7930/0002:232 | Kita Komercins  paskirties  objekty
terItOI’IjOS

6. | Elektrénai, Sabaliskiy g. 1P | 7930/0002:603 | Kita Komercinés  paskirties  objekty
'[el’ltorleS

. . i . Komercinés paskirties objekty

7. | Elektrénai, Sabaliskiy g. 1L 7930/0002:602 Kita teritorijos

8. | Elektrenai, Sabaliskiy g. IR | 7930/0002:606 | Kita Komercinés  paskirties  objekty
terItOI’IjOS

9. | Elektrénai, Sabaliskiy g. 1T | 7930/0002:648 | Kita Komercinés  paskirties  objekty
'[el’ltorleS

10. | Elektrénai, Sabaliskiy g. 10 | 7930/0002:290 | Kita Komercinés  paskirties  objekty
teritorijos

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir

11. | Elektrénai, Sarkinés g. 27B 7930/0002:710 Kita oy AR
bendrabugiy teritorijos

Pastatas- Paskirties grupé: Daugiabuciy
12. | Elektréenai, Sarkinés g. 21 7999-5006-6010 | Gyvenamasis namas | Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Daugiabuciy
Pastatas- Paskirties grupé: Daugiabuciy
13. | Elektrénai, Sarkines g. 13 7999-2007-0016 | Gyvenamasis namas | Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Daugiabuciy
Pastatas- Paskirties grupé: Daugiabuciy
14. | Elektrénai, Sarkinés g. 5 4299-5001-1016 | Gyvenamasis namas | Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Daugiabuciy

1.1.3. Visuomeneés sveikatos saugos vertinimas.

TriukSmas.

Planuojamojoje teritorijoje didZiausias triukSmo Saltinis yra autotransporto judéjimas Siaurinéje
puséje esancia SabaliSkiy gatve. TriukSmo matavimai néra atlikti, todél remiamasi analogais ir
planuojami galimi triukSmo Saltiniai: Lengvojo transporto srautas (LA); Automobiliy rotacija stovéejimo
aik3telése; Sunkusis aptarnaujantis transportas, tame tarpe ir mikroautobusiukai (SA); Svok jrenginiai
Siame etape néra zinomi. Dél planuojamos tikinés veiklos (toliau - PUV) generuojamy transporto srauty
padidéjimo triukSmo lygio virSijimai gyvenamojoje aplinkoje jtakos neturés, arba turés labai nezymisa.
PUV sukeliamas transporto srauty prieaugis yra per mazas, kad turéty reikSminga jtaka aplinkiniy
teritorijy akustinei aplinkai. Didziausi triukSmo lygiai susij¢ su bendru transporto intensyvumo augimu,
nataraliu eismo srauty didéjimo indeksu bei tranzitiniu transportu, su kuriuo PUV néra tiesiogiai
susijusi. Atsizvelgiant j tai, daroma iSvada, kad planuojama veikla neturés reikSmingo poveikio gretimy
teritorijy triukSmo lygiui. TriukSmo atzvilgiu teritorija palanki gyvenamajai veiklai.

Triuk8mo nuo pramonés, gelezinkelio ir oro uosto nefiksuojama dél nutolusiy gelezinkelio ir
pramoninio objekty, oro uosto kilimo ir tapimo tako.
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Oro kokybeé.
Oro tarSos vertinimas néra atliktas. Jgyvendinus planuojamus sprendinius, pagrindiniai oro
tarsos Saltiniai bus objekto generuojamo transporto manevravimo metu iSmetami terSalai iS vidaus

degimo varikliy. Remiantis analogais, terSaly koncentracijos ore ribiniy veréiy virsijimy neplanuojama.

Kvapai.

Planuojamoje teritorijoje ir aplink nenumatomi tiksliniai kvapo tarsos Saltiniai. Netiksliniy tarSos
Saltiniy irgi neplanuojama. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama veikla, kuri sukelty kvapus ir jy
ribiniai dydziai virSyty Lietuvos higienos norma HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore*.

Vandentiekis, nuotekos.
I planuojama teritorijg yra atvesti miesto centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.
Naujus objektus planuojama prijungti prie esamy tinkly.

Kiti pavojai.
Planuojamojoje teritorijoje ir gretimybése néra neigiama poveikj visuomenés sveikatai kelian¢iy
objekty, radiotechniniy ar elektromagnetiniy jrenginiy ir pan.

1.1.4. Specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Esamos registruotos spec. salygos nurodomos Pagrindiniame brézinyje. Vadovaujantis
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, esamiems vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky bei
Silumos tinklams, sitloma nustatyti naujas spec. Zemés naudojimo sglygas. Sialomos specialiosios
Zzemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre, kai praSymga pateikia asmuo,
suinteresuotas tikinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos,
vykdymu, o kai tokio néra, — teritorijy planavimo dokumento organizatorius (kai tokio néra, — Zemés
sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés patikétinis).

1.1.5. Zeldiniai.

DidZioji planuojamos teritorijos apaugusi Zole. Teritorijoje taip pat auga pavieniai medZziai, jy
grupés, ir kramai. MedzZiy likimas Sioje projektavimo stadijoje néra sprendziamas. Rengiant pastaty
projektinius pasialymus ar techninius darbo projektus, atlikti medziy taksacijg ar arboristinj vertinima
bei numatyti tvarkymo priemones. Saugotini medziai tvarkomi vadovaujantis 2008 m. kovo 12 d. LR
Vyriausybés nutarimu Nr. 206 ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zemgje, priskiriami saugotiniems, sarasas”.
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1.1.6. Planuojamojoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.

Elektreny savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPD reg. Nr. T00078590.

Planuojama teritorija patenka j urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas, Elektrény miestg —
savivaldybés centrg, turintj Salies lokalinio centro a kategorijg. Vakariné planuojamos teritorijos dalis
patenka j esamas uzstatytas teritorijas (U1), o rytiné — j prioritetinés plétros centrus (U2).

Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamuoju rastu: ,,Rodikliams ui, h ir u nustatyti tik
maksimalts leistini dydziai. Konkreciu atveju uzstatymo reglamentai gali bati grieztinami dél higienos,
mikroklimato, gaisrinés ir civilinés saugos, estetikos ir kompozicijos, jvertinant ir treciyjy asmeny tuos
pacius interesus. ISimtis — a, b ir ¢ kategorijos centry teritorijose, kurios identifikuojamos kaip
miesto, miestelio centras ir teritorijose uzstatymo intensyvumas ir aukstingumas gali biti didesnis
Negu Uimax ir hmax. Maksimalios hmax reikSmeés neprivalomos technologiniams jrenginiams (statiniams),
baznycioms.” Taigi atsizvelgiant | esamg konteksta, kur kaimyninéje pietingje planuojamos teritorijos
dalyje vyrauja aukstybinis uzstatymas ir vyrauja devynauksciai daugiabuciai gyvenamieji pastatai (zr.
Paveikslas 2), planuojamuosiuose Zzemés sklypuose taip pat planuojamas aukstybinis uzstatymas, o
uzstatymo rodikliai parenkami, vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis 2014 m.
sausio 2 d. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 (su tolimesniais pakeitimais).

Paveikslas 3. I5trauka i§ Bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio.

o =

fu,
Planuojama teritorija -

Siame bréZinyje pateikiami tik gamtinio karkaso
—5 fragmentai, dengiantys urbanizuotas ir urbanizuojamas
Y| teritorijas (gamtinio karkaso teritorijy detalizavimas
pateiktas BP sprendiniy brézinyje "Gamtos ir kultaros
paveldas”)

K-VT-42-25-1330 7



Redamertuajami dyddiai BP pafym étom steritorijoms g =
Terntorijos fwn &ii- | Eaministeritorios iy B S Rekomenduoiama UZSTATYMO RE GLAMENT A Teritoriiy tvarkyma ir E % Papildomos sakgos,
pavadinimas | mas TEmDr“ggﬂ”;;g?[“]:‘”nD BOAOT | ertorily struktira% | Atsizvelgiant | urbanisting situacia, ustatymo reglamentai naudsiim o refimai B pastabos
poZymis B v _ E} 5
iy F | & =ow @ ZE 5 BE
R EE £ SEE 55 E
= 5 |= g2 28E =
= = 2E#H E g e = 25
3 A =] | EBE & =]
E g ECH @ A5 = B &=
S £ g2 e g -3 S8 wm
2 o |E |EETE 5 = o EtE
e |E LoE 58 = £ £55
7.5 |B EEW R wE £ ZEE
a |[E |8 B3 ] g 3=
T |z £ Ta =] E % 2 it
35 |R2|.3| 2kt 22 |8| F%lelE| 8 g
EE Slegl® 3 £ | A=) 2 3| ¢ EEE
E5 |os|lEc| Ex% = =|zEog| 2| 2| 8 EEw
c= |5 gl EZa of 2 2| F|m| = s
2y |B2|5z| 27k 2 5L (7153585 8| 25%
GE |FE[RF| =SES e |f|GEn| 2 |F| = E2E
il 2 3 5 =} i g 11 12 13 14 |15 | 16 17 18
URB ANIZUOTOS IR URB ANIZUO JAMOS TERITORLIOS
U1 | Elektrény miestas - ES
» rekomenducjama rengti
S * hendniosiuzs planus
centras, turirtis
ok . + pagrindinis planuojamasis
Salies lok alinio terttoriiy tvatien o ir
certro = kategoriig naudojimo refimas
Wievio mietas-
savivaldybes ++ korwersija - nylcstanti
pacertris, turintis * Femés Okio funkcija
lokalinio centra b
kategorig. p.1-galimi redmai
¢ kategorijos pandeniuoss sklypuose arbe
savvaldybies iy gupese
Esamos sietiniai centrai, ﬁ
ufstatytos sanivalidyhés LS P2 Asidwelgiant | konkrefig
teritorjios pacsntria ‘é o * situacijg saugojim o refimas
1 Beizionys; S06 s3a 5 p2 + pi pE gal hiti taikomas Zeldyny
2. Semelisk s = %{Tpem_i reliefo S'f;m ams
= skiypy ribose, pastaiy ar jy
L Pastre\.ﬂ}r:. 2 drupiy skliypuoss. Saugojimo
4 Pakalr.uvsk.es‘ £ tedimas taikom asir
s Kamklskei = ohjektams, jradytiems |
d kategorijos 2 Kultdros wertybiy Registrs,
sanfvaldybes g bet nepaskelbtiem =
wietiniai centrsi: o sauUGOmais it kuriy tertorijyir
1. Lazdénai; % 1 apEaUgos Zony plana néra
2. Laitiai, =04 s2a § p2l + Bl pIE parengti.
3. Mustenial E3 R
4. Fikaronys; 2
£ Jagelonys p.3-gamtinio karkaso
6. Giludiai. KETS.EVYE:.\néS‘ misku, ia:n &3
Uz a, b kategonijos  |=Z=mes Okio paskirties (skologing + Okio it kitoss - rekreacines
certny naujos  |Zemclitysté, Sitnamiai nedarantys =60 =10 | =8 0g =33 P2 +ps paskiries tentonijose
& ftovfos|neigiam o poveikio gyvenamsjsi ] ] 3 ; sraudzem e detyt promones
|étros tertorijos =] P Oy 1) ] pE imones, kuriom s reik alingi
U3 aplinkai); tarSos integructos
Prioritetines M izku Gkio paskiies; prevenciios It kontrolés
plétros centrai =Kitoz paskirties leidimai , ir yvenamuasius
ckategarijos centry | -gywenam osios tertarjos Plétroz kvartalus. Gamtinio karkaso
naujos pléetras (iin adaaukEdiy gyvenam iy namu 2 P2 g teritorjy teritorijose galima statyti
teritarijos tatybos - 1-3 auk Sy gyvenam igji =70 | 25 | 25 =05 =3a 5 .3 + | ps Csklypu GyWENEM UOSIUS NamUs ar
ramai ir jy priklausinial), °v°| nh i) dkinink y sndvbas, attumas
- sodaling infrastruktrs (mokyklos, o detalief dansi tarp kuriy turi bt ne
lopEeliai, darielial, kutdros jaigos ir =) i mafesniz kaip 150 m; kiti
kt.; = (TOP)arba | ohjektsi gal biti statomi, tik
—viedn]o naudajim o Feldynai ; 5 bendtiefi vertinus povelk] gamtinizm

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas — regioninius migracijos koridorius.
Migraciniai koridoriai — tai sléniai, raguvynai bei dubakloniai, kuriais vyksta intensyvi medziagy,
energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyvany rasiy migracija. Savivaldybés
teritorijoje yra du regioniniai migraciniai koridoriai. Vienas jy vingiuoja Neries upés bei jos intaky sléniais,
Kitas - Strévos upés sléniu, Pastrévio vandens saugyklos telkiniais, Elektrény mariomis, llgés eZeru ir
Kietaviskiy tvenkiniais. Regioniniai migraciniai koridoriai Elektrény savivaldybéje uzima 7856,8 ha plota,
arba 15,4 proc. savivaldybés teritorijos. Migraciniuose koridoriuose gamtiné jvairové turi bati
formuojama, atsizvelgiant i upiy ir kity vandens telkiniy bei dubakloniy sléniy tipus. Pakankamos
gamtinés jvairovés dubakloniuose gali buti jrengiamos kulttrinés pievos. Migraciniy koridoriy dalyse,
kuriose auga Zoliné augmenija, pageidaujamas didesnis daugiametémis Zolémis apséty ploty Kiekis.
Didinant regioniniy migraciniy koridoriy funkcionalumg, siektina, kad nors viename upés krante
dominuoty ne Zoliné augmenija, o kramai ar medynai.

Geoekologinis potencialas bendrajame plane nenustatytas.
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Paveikslas 4. IStrauka i$ Bendrojo plano Gamtos ir kultaros paveldo brézinio.
R O 1B

‘~| D Planuojama teritorija |=—

Gamtinio karkaso eksplikacija

| Regioniné geoekologiné takoskyra
Rajonine geoekologiné takoskyra

' Regioninis geesistemy vidinio stakilizavimo
. arealas

Rajoniniai geosistemy vidinio stabilizavimo
arealai ir asys

‘ Regioniniai migraciniai koridoriai

‘ Rajoniniai migraciniai koridoriai

:
.

Vadovaujantis planavimo darby programa, pateikiamas vertinamas rengiamo Elektrény
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo, TPD Nr. K-RJ-42-20-416.

Pagal rengiama Bendrojo plano keitimg, planuojama teritorija patenka j Elektrény miesto
susiformavusias urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas (U_E_S). Naujo bendrojo plano sprendiniai,
iSskyrus gamtinio karkaso riba, atitinka esamo galiojancio plano sprendinius, todél ateityje jgyvendinant
detaliojo plano sprendinius, neturéty kilti problemy.

Paveikslas 5. IStrauka i$ rengiamo Bendrojo plano keitimo Pagrindinio brézinio.

[ Planuojama teritorija

L'
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Funkcinés zonos

Galimi emés naudojimo

Funkcinés Galimos pagrindinés Zemés
Eil. Nr. Simelimes zonos Flln!u:ln&s-zanns naudajimo paskirtys b-ﬂdal Kiti reikalavimai
pagrindiniame {ndleliaas pavadinimas {taikomi ildomi reglamentai) (taikomi papildomi
bréZinyje L reglamentai)
)5 FUNKCINES ZONOS
IR FUNKCINES ZONOS

Elektrény miesto

Kitos paskirties femeé (KT]

GLE2VKPILIZRBE;

1.Teritorija vystoma pagal Elektrény miesto vietovés lygmens bendrajo plana sprendinius kal jle yra parengti.
2 Misky (1kio paskirties 2emé | kitas paskirtis gali bt keiéiama tuo atveju, jei misky likio paskirties feméje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
mitky jstatymo 11 stralpsniu atliekamas misko emés pavertimas Kitomis naudmenomis, gall biti nustatoma 11 straipsnio iSimties objektul

emés naudojima paskirtis bei bidas. Kitais atvefais misky Gkio paskirties femé j femés Gkin paskirties Zeme, vandens dhio paskirties

susiformavusios (dominucjanti) N;AL;A2
i ir ir. kitus reikalavimus |
urbanizuojamos Vandens akio paskirties Jeme (H) H1, H2, H3, HA.
itorij {kita galima) #r. kitus reikalavimus
Migky Okio paskirties zemé (M) (kita M1, M2, M3, M4
galima) ir. kitus reikalavimus
Konservacings paskirties Zemeé (C) c1,c2
(kita galima) #r. kitus reikalavimus

zeme, kenservacinés paskirties Jeme bei kitos paskirties feme nekeitiama.
3 Konservacinés paskirties femé | vandens dkio paskirties feme, kitos paskirties zeme (i3skyrus atliey saugojimo, risiavima ir uthaulmD (savarwwh
teritorijas) gali bt keiéiama tik kai panai bjekto teisiné apsauga, staraujant Lietuvos ikos teisés aktams,

zemés naudojimo sqlygoms.

Paveikslas 6 Istrauka i$ renglamo Bendro;_o plano keltlmo Gamtmlo karkaso vystymo brezqmo

Regioninés svarbos migracijos koridorius

Gamtinio karkaso kategorijos

Geoekologinis potencialas
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Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo

krypciy tipai
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REGROU I

I PROJEKTAVIMAS

Vadovaujantis rengiamo Bendrojo plano keitimo Gamtinio karkaso vystymo bréZiniu,
planuojama teritorija tik dalinai patenka j gamtinio karkaso teritorijas — migracijos koridorius (M3).

Teritorijoje numatytas (G) tvarkymo tipas (KraStovaizdzZio nataralumg atstatanciy elementy
integravimas ir atkarimas paZeistose urbanizuotose teritorijose). Atitinka pazeisto geoekologinio
potencialo teritorijos (T3, M3, S3).

Elektrény savivaldybes teritorijos funkcinio zonavimo specialusis planas, TPD reg. Nr.
T00066640.

Planuojama teritorija pazymeéta, kaip daugiaauksciy gyvenamyjy namy kvartalas (zona Nr. 6).
Detaliojo plano sprendiniai atitinka specialiojo plano sprendinius.

Paveikslas 7. IStrauka i$ specialiojo plano bréZinio.

i [___1 Planuojama teritorija
— !

Elektrény savivaldybes teritorijos Silumos #kio specialusis planas, TPD reg. Nr. T00067450.
Pagal specialyjj plana, planuojama teritorija patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zona.

Pavelkslas 8 Istrauka [ SpECI&lIOjO Teritorij jos suskirstymo zonomis brézinio.

== =l ‘4.*“, LN, )‘ o 'v'u v hﬁm"“m—‘u _hqu w—— e --;?*

‘ Ji‘ “m'ﬂ

(L] o croie b .aww ‘j:=* %4:;*»»«. ——
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Decentralizoto 8ilumos tiekimo [

Mi$raus 8ilumos tiekimo
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PROJ ﬂ H‘

Elektrény savivaldybeés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktizros plétros specialiojo
plano korektira, TPD reg. Nr. TO0087771.

Planuojama teritorija patenka j vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros Nr.
1 prioriteta. | planuojama teritorija jau atvesti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Paveikslas 9. Istrauka iS specialiojo plano Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
plétros brézinio.

A i=llipee — "\ "_‘D_':‘t -
4| | Planuojama teritorija 5'1 ———

. BTy var O VIS _P_L'Sak_li_niskés /
- G PN A7 T AL L
e S/B~'5Ziedas" ’ ..——L_._{Z72!§ \\ . : . j
— — iy - : De Rae/sq-lr~BroelrEILaterlLL/
— o L ey g e == Seimy-koplycia-mauzoliejus |

3 P %/ \n P S /
p . = {_ s
: Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros prioritetai '
Prioritetas Nr.1

-~ g

e -
 p— Esami vandentiekio tinklai PO VLIS B
{ s it
- Al Planuojami vandentiekio tinklai Alrﬁka
Esami savitakiniai nuoteky tinklai =

i Planuojami savitakiniai nuoteky tinklai Aé)’roml:é‘l"(i:liqvafosoﬂy‘b? Abromiskiy dvaro. - -

Daugiabuciy (aukStybiniy) gyvenamyjy namy statybos SabaliSkiy g., Elektrénuose detalusis
planas, TPD reg. Nr. TO0096065.

Planuojamojoje teritorijoje buvo suplanuoti 3 daugiabuciy Zemés sklypai, o Sarkinés gatvé tuo
metu buvo suplanuota kelio servitutais. Norint Sarkinés gatve suplanuoti atskiru inZinerinés
infrastruktaros Zemés sklypu su visais gatvés elementais, rengiamas detaliojo plano koregavimas
didesnéje teritorijoje apimant visus gatvés elementus, o esamy Zemés sklypy ribos koreguojamos.

Paveikslas 10. IStrauka iS detaliojo plano Pagrindinio brézinio.

——

| [ ] Planuojama teritorija
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Kiti planuojamojoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai
ir(ar) schemos nagrinéjami atskirai kitose aiSkinamojo rasto dalyse arba nedaro jtakos detaliojo plano
sprendiniams, todél nenagrinéjami.

1.1.7. Papildoma informacija.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra3as“ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Pagal Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo raSiy saraSa, todél planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procedaros
neatliekamos.
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2. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS
2.2. Sprendiniy aiSkinamasis rastas
2.2.1. Detaliojo plano sprendiniai.

Rengiant detaliojo plano koregavima, planuojami 3 esami zemés sklypai, kuriy kadastro Nr.
7930/0002:89 (1.1515 ha), 7930/0002:720 (0.8421 ha), 7930/0002:721 (0,9461 ha), bei valstybiné Zeme,
patenkanti j Sarkinés gatves raudonasias linijas. Norint suplanuoti atskira inZinerinés infrastruktiros zemes
sklypa D Kkategorijos Sarkinés gatvei, nustatomos gatvés raudonosios linijos (RL min 12 m plogio),
apimant visus gatvés elementus, kurie patenka tiek j esamy planuojamy Zemés sklypy ribas, tiek j
valstybine Zemeg, todél detaliojo plano koregavimas rengiamas didesnéje teritorijoje, nei esamo detaliojo
plano galiojimo ribos.

Detaliojo plano sprendiniais suformuojamas Zemés sklypas Sarkinés gatvei Nr. 4, kuriam
nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), Zemés naudojimo btdas — susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), bei kei¢iamos esamy Zemés sklypy ribos ir plotai, suformuojant
Zzemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2, kuriems nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), Zemés
naudojimo badas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), ir Zemés sklypa Nr.
3, kuriam nustatoma pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), zemés naudojimo btdas —
visuomeninés paskirties teritorijos (V).

Bendras Sarkinés gatveés sklypas Nr. 4 gaunamas sujungus planuojama Zemeés sklypa Nr. 4A, kuris
formuojamas atidalinant plota, patenkant;j j gatvés raudonasias linijas, i esamy registruoty Zemés sklypuy,
su zemes sklypais Nr. 4B(VZ) ir Nr. 4C(VZ), kurie suformuojami laisvoje valstybingje Zeméje. Tokiu
atveju Zzemés sklypo Nr. 4 registravimas atlieckamas dviem etapais: pirmu etapus atliekami suplanuoty
7emes sklypy Nr. 4A, 4B(VZ) ir 4C(VZ) kadastriniai matavimai ir registruojami registry centre, o antru
etapu sujungiami uzregistruoti Zemes sklypai Nr. 4A, 4B(VZ) ir 4C(VZ), suformuojant viena bendra
sklypa Nr. 4, skirtg Sarkinés gatvei.

Rengiant detaliojo plano koregavimg jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo
tipologija, jos kitimo galimybes ir nustatyti Siai tipologijai badingi uZzstatymo ir erdviy formavimo
principai, uzstatymo parametrai. Planuojamojoje teritorijoje numatomas galimas tiek aukStybinis
uzstatymas — uzstatymas formuojamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis kaip 30 m) bokstiniais pastatais,
tiek laisvo planavimo uzstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta
kompozicijg, neformuojant gatviy ir Kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Pagal galiojantj bendrajj plang, visa planuojama teritorija patenka j gamtin;j karkasa (Zr. Paveikslas
4). Teritorija planuojama vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais. Vadovaujantis nuostaty 11 punktu,
leistinas uzstatymo tankis ribojamas iki 30 proc. Tuomet uzstatymo intensyvumo indeksas nustatomas 2,7,
kuris nevirsija leistino, numatyto Teritorijy planavimo normose, patvirtintose 2014 m. sausio 2 d. LR
aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 (su tolimesniais pakeitimais).

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma, vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu, ir vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 10 punktu, néra didinama, nes néra
kei¢iama Zemés paskirtis IS Zemés tkio j Kita.

Esami registruoti servitutai S1, S2, S3 iSsaugomi.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m.
birzelio 6 d., Nr. X111-2166), bei VI ,,Registry centras“ duomenimis Pagrindiniame brézinyje nurodomos
esamos specialiosios Zemés naudojimo salygos bei bréZinio teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomojoje lenteléje siilomos nustatyti naujos spec. salygos esamiems inZineriniams tinklams.
Sialomos specialiosios Zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre, kai
praSymga pateikia asmuo, suinteresuotas tkinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, - teritorijy planavimo dokumento
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organizatorius (kai tokio néra, - Zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés
patikétinis).

Teritorijos tirinés ir erdvinés kompozicijos rengiamos PP/TDP metu. Detaliajame plane statybos
linija, kuri grieZtai saglygoty pastaty padét; ir architekttrine iSraiSka nenustatoma.

Medziy likimas Sioje projektavimo stadijoje néra sprendziamas. Rengiant pastaty projektinius
pasialymus ar techninius darbo projektus, atlikti medziy taksacijg ar arboristinj vertinimag bei numatyti
tvarkymo priemones. Saugotini medziai tvarkomi vadovaujantis 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés
nutarimu Nr. 206 ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, sarasas‘.

Daugiabuciy Zemés sklypuose vaiku Zaidimo aiksteliy ir poilsio vietas parinkti PP/TDP metu
konkretizuojant sprendinius nepaZeidZiant teisés akty reikalavimy ir nemazinant norminiy ploty.

2.2.2. Planuojami zemés sklypai.
Sklypas Nr. 1.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1,0822 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé (KT);

» 7emés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

 uZstatymo tipas:

aukstybinis uzstatymas (au) — uzstatymas formuojamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis kaip
30 m) bokstiniais pastatais;

laisvo planavimo uzstatymas (Ip) — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

* leistinas pastaty aukstis — 31 m;

* leistina pastaty altitudé — 138,00 m;

* pastaty aukSty skaic¢ius (nuo-iki) — 5-9;

* leistinas uzstatymo tankis — 50%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 3,0;

* priklausomyjy Zeldyny norma — 30%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemes naudojimo sglygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiaros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:
S1 - servitutas (esamas) - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), kodas 207, plotas — 131 m?,
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Sklypas Nr. 2.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 0,8043 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» 7emés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

* uZstatymo tipas:

aukstybinis uzstatymas (au) — uzstatymas formuojamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis kaip

30 m) bokstiniais pastatais;

laisvo planavimo uzstatymas (Ip) — uzstatymo tipas, kai pastatai (juy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinktag kompozicija, neformuojant gatviy ir Kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

* leistinas pastaty aukstis — 31 m;

* leistina pastaty altitudé — 140,50 m;

* pastaty aukSty skaic¢ius (nuo-iki) — 5-9;

* leistinas uzstatymo tankis — 30%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 2,7;

 priklausomyjy zeldyny norma — 30%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemes naudojimo sglygos:
- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiaros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios 7emeés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

Sklypas Nr. 3.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 0,6280 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» 7emés naudojimo budas — visuomeninés paskirties teritorijos (V);

* uzstatymo tipas:

aukstybinis uZstatymas (au) — uzstatymas formuojamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis kaip

30 m) bokstiniais pastatais;

laisvo planavimo uZstatymas (Ip) — uZzstatymo tipas, kai pastatai (juy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir Kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

* leistinas pastaty aukstis — 31 m;
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* leistina pastaty altitudé — 140,50 m;

* pastaty aukSty skaic¢ius (nuo-iki) — 5-9;

* leistinas uzstatymo tankis — 50%;

* [eistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 3,0;
 priklausomyjy Zeldyny norma — 50%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemes sklype siilomos registruoti specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

Sklypas Nr. 4.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 0,5399 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé (KT);
e 7emés naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
 uZstatymo tipas — ---.

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

* pastaty aukSty skaicius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
 priklausomyjy Zeldyny norma — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemeés sklype siizlomos registruoti specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).
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Sizzlomi (esami) servitutai:

S2 — kelio servitutas (esamas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 828 m?.

S3 - kelio servitutas (esamas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 943 m?.

Sklypas Nr. 4A.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 0,4252 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» zemés naudojimo btidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
 uZstatymo tipas — ---.

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

* pastaty aukSty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;

* priklausomyjy Zeldyny norma — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemes naudojimo sglygos:

- Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiaros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios 7emés naudojimo _sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

S2 — kelio servitutas (esamas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 828 m?.

S3 — kelio servitutas (esamas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 943 m?.

Sklypas Nr. 4B(VZ2).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0068 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

o 7Zemés naudojimo badas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
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* uzstatymo tipas — ---.

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

* pastaty aukSty skaicius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
 priklausomyjy Zeldyny norma — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Zemeés sklype siizlomos registruoti specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

Sklypas Nr. 4C(VZ).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 0,1079 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé (KT);
e 7emés naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
 uZstatymo tipas — ---.

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

* pastaty aukSty skaicius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
 priklausomyjy Zeldyny norma — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemeés sklype siizlomos registruoti specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).
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Sizlomi (esami) servitutai:

2.2.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2014-01-14, Nr.
D1-36), Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentele 2. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos.

MaZziausias Zeldynams DidZiausia
Maziausias priskiriamas plotas nuo leidZiama
Zeldynams viso Zemes sklypo kompensuoti
Ei priskiriamas ploto-gamtinio karkaso priklausomyjy
il. < .. _ TR Y
Nr. Zemeés sklypo naudojimo budas p_Iotavs nuo stipriai pazeisto Zeldyny ploty
Viso Zemés (degraduoto) normy dalis
sklypo ploto, geoekologinio (procentiniai
proc. potencialo*- teritorijose punktai)
(proc.)
1. Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos:
1.1. planuojami naujai uzstatyti 25 35 -
Zemés sklypai;
1.2. esami uZstatyti Zemeés sklypai 25 35 5
2. Daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
2.1. planuojami naujai uZstatyti 30 40 -
Zemés sklypai;
2.2. esami uZstatyti Zemes sklypai 30 40 5
3. Visuomenineés paskirties
teritorijos**:
3.1. Zemés sklypai, skirti Siems
mokslo paskirties pastatams: 50 50 -
vaiky darZeliams, lopSeliams; 40 50 -
bendrojo lavinimo mokykloms
3.2. Zzemés sklypai, skirti Siems
gydymo paskirties pastatams: 45 50 -
sanatorijoms;
ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos 35 45 -
centrams
3.3. Zemés sklypai, skirti 3.1 ir 3.2
papunkgiuose nepaminétiems 15 25 -
pastatams visuomeninés paskirties
teritorijose
4. Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos 10 20 Vadovaujantis
Apraso 6 punktu
5. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 5
6. Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty 20 25 Vadovaujantis
teritorijos ApraSo 6 punktu
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -
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8.
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos

Bendrojo naudojimo (miesty,
15 25 -

Planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasa, vadovaujamasi Gamtinio karkaso nuostatais.

Planuojamojoje teritorijoje misko naudmeny néra. Teritorijoje auga pavieniai medZiai, jy grupés,
ir kriimai. MedZiy likimas Sioje projektavimo stadijoje néra sprendZiamas. Rengiant pastaty projektinius
pasialymus ar techninius darbo projektus, atlikti medziy taksacijg ar arboristinj vertinimag bei numatyti
tvarkymo priemones. Saugotini medziai tvarkomi vadovaujantis 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés
nutarimu Nr. 206 ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, saraSas“. PP/TDP rengimo metu taip pat jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy,
vieSy erdviy strukttras sklypuose ir susisiekimo koridoriuose, suprojektuoti sklypy apZeldinima.

2.2.4. Inzineriné infrastruktara.

Planuojamojoje teritorijoje Pagrindiniame brézinyje rodomos registruotos inzineriniy tinkly
specialiosios Zemés naudojimo salygos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI11-2166) sialomos naujos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, esamiems inZineriniams tinklams.

Vandentiekis ir nuotekos.

I planuojama teritorija, ar Salia jos, yra atvestos viso reikalingos inzinerinés komunikacijos.
Geriamojo vandens tiekimas numatomas i$ esamy centralizuoty miesto vandentiekio tinkly, o buitiniy
ir lietaus nuoteky pajungimas planuojamas prie esamy centralizuoty miesto nuoteky tinkly. Visi
inZineriniy tinkly sprendiniai rengiami gavus prisijungimo salygas i$ suinteresuoty jmoniy, o detaliojo
plano sprendiniais formuojami inZineriniai koridoriai tinkly tiesimui.

Sildymas.
Nauji objektai pajungiami prie esamy miesto centralizuoty Silumos tinkly. Sprendiniai tikslinami
kitose projektavimo stadijose.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis institucijy iSduotomis planavimo sglygomis:

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* teritoriju planavimo salygos REG44712518, 2025-
11-17.

1. / planuojamg teritorijg, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams
naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyju Zemés naudojimo sglygy jstatymu, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR Elektros energetikos
jstatymas Nr. VI11-1881, 2000-07-20).

Planuojamojoje teritorijoje rodomos registruotos elektros pozeminio kabelio specialiosios zemés
naudojimo salygos. Kabeliy apsauga uZztikrinta, servitutai papildomai neplanuojami. Duomeny apie
gamtiniy dujy tinklus néra.

2. Planuojamoije teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-
228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

ISlaikomi vertikalas ir horizontalas atstumai nuo veikianciy elektros tinkly.

3. Esant batinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdandiy numatomai statybai veikiandiy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
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1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).

I planuojama teritorija patenkantys elektros kabeliai ir trukdantys statyboms, sitilomi iskelti.
Vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127, prijungimo salygy pagrindu
turi bati parengtas operatoriaus elektros tinkly dalies perkélimo projektas. Zemés sklypy savininkui
atsisakius inicijuoti elektros oro linijos iskélima, elektros tinkly linijy apsaugos zonos specialioji Zemés
naudojimo salyga lieka galioti ir uzstatymas yra negalimas.

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
InZineriniai koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatves vaZziuojamgja dalimi.

Detaliajame plane visiems naujai statomiems objektams numatyti inZineriniai koridoriai — esama
Sarkinés gatve, sklypas Nr. 4. TDP metu uztikrinti, kad elektros skirstomieji tinklai nepatekty po
planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

5. NepaZeisti treciyjy Saliy teisety interesy.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidZiami.

6. Planuojamoije teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.
Atkreipti démes;j kitose projektavimo stadijose.

AB ,,Telia Lietuva* teritorijy planavimo salygos REG44775086, 2025-11-18.

8.1 rengiant detaliojo plano koregavimg, elektroniniy rySiy daliai vadovautis Lietuvos
Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos
patvirtintomis taisyklemis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktizros jrengimo, Zyméjimo, prieZiiros ir
naudojimo taisykles**;

Rengiant detalyjj plang, atskira elektroniniy rySiy dalis néra rengiama. Planuojamojoje
teritorijoje Pagrindiniame bréZzinyje rodomos registruotos elektroniniy rySiy specialiosios Zemés
naudojimo salygos, taip uztikrinant jy apsauga ir prieziara.

8.2  nustatyti specialigsias Zemes naudojimo sqglygas, kuriy pagrindu taikomi izkinés veiklos
apribojimai. Specialiosiose sqglygose pazyméti esanciy rySio linijy apsaugos zonas. Numatyti koridorius
elektroniniy rySiy tinklui aptarnauti, eksploatuoti;

Planuojamojoje teritorijoje Pagrindiniame brézinyje rodomos registruotos elektroniniy rySiy
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

8.3  naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, iSsiimti atskiras prisijungimo

sqlygas;
Atkreipti démesj kitose projektavimo stadijose.

8.4 iSsaugoti veikiancius elektroniniy rySiy tinklus, numatyti vietg naujy elektroniniy rySiy
tinkly trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rySiy tinkly
perkeélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Esami elektroniniy rySiy tinklai iSsaugomi. Tinklai patenkantys po statybos zong, reikalui esant
iSkeliami sklypo ribose arba suplanuotame komunikacijy koridoriuje, sklype Nr. 4. Sprendiniai
tikslinami kitose projektavimo stadijose, parengus pastaty projektus ir gavus technines salygas.
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8.5 koreguojamg detalyjj plang ir topografine nuotraukg suderinti su Telia Lietuva, AB.
Detalusis planas parengtas ant suderinto topografinio pagrindo, o sprendiniai derinami Teritorijy
planavimo komisijoje bendra tvarka.

2.2.5. Susisiekimo infrastruktira.

Prie planuojamos teritorijos privaziuoti galima D kategorijos SabaliSkiy gatve, kurios plotis tarp
gatvés raudonyjy linijy — min. 20 m ir sutampa su inzinerinio registruoto plotinio statinio ribomis.
Planuojama teritorija kerta D kategorijos jungiamoji Sarkinés gatve, kurios minimalus plotis tarp gatves
raudonyjy linijy — 12 m, ir kuriai suformuojamas Zemés sklypas Nr. 4. Esamas eismo organizavimas ir
esamos nuovazos j daugiabuciy kiemus nekei¢iamos. Esami kelio servitutai S2 ir S3 iSsaugomi.

Stovéjimo viety skaicius planuojamuosiuose sklypuose projektuojamas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ kitose projektavimo stadijose.

2.2.6. Gaisriné sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Pastatai projektuojami | atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali biti
tikslinamas TP metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. NeiSlaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 1. Maksimalus leistinas pastaty taris
numatomas iki 150000 m2. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose parenkamas pagal 3 lentele
-251/s.

Lentele 3. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose

gesinti.
Vandens Kkiekis gaisrui gyvenamuosiuose ir
Eil. | Statinio naudojimo paskirtis [7.7] visuomeniniuose pastatuose gesinti (I/s), kai pastaty
Nr. taris V (takst. kub. m) (1-3 pastabos)
V<5 V<25 |V<50 | V<150 V> 150
1 Vlen_bUClg, qYlbUClq, daugla_bumq ir jvairiy socialiniy 10 15 20 25 30
grupiy, mégeéjy sody pastatai
VieSbugiy, bendro gyvenimo namy, vieSojo poilsio,
administraciné, prekybos, paslaugy, specialiyjy
2. paslaugy, maitinimo, transporto,-kultiros, mokslo, | 10 15 25 30 35
gydymo, asmeninio poilsio, sporto, religiné,
specialioji

K-VT-42-25-1330 23



REGROUP I

Kai vandens poreikis gaisrui gesinti i$ iSorés yra 15 I/s ir didesnis, vandens debitas turi bati
numatytas i$ ne maziau kaip dviejy gaisriniy hidranty. Vandens tiekimas gaisrams gesinti numatomas i$
6 esamy vandens hidranty (Zr. Paveikslas 11). Minimum du gaisriniai hidrantai dengia plota iki jy
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko, kuris ne didesnis kaip 200 m.

Techninio projekto rengimo stadijoje jvertinti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.32
punkta, numatyti kelius privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé virsija 15 m.
IS dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus
pastato langus ir avarinius is¢jimus. Projektuojant pastatus, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis ties pastatais turi baigtis 16x16 m aikStele (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai 148.7 p.).

Artimiausia yra Elektrény savivaldybés priesgaisriné ir gelbéjimo tarnyba, adresu Elektrinés g.
8-2, Elektrénai, nutolusi ~3 km nuo planuojamos teritorijos.

Bendrieji principai uztikrinti privaziavima prie pastaty gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams:
- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés

ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo kelias turi bati jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

Paveikslas 11. Priegaisriniy hidranty schema.
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2.2.7. Visuomenés sveikata.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro
prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo salygomis REG45299525, 2025-11-27:

1. Jvertinti duomenis apie planuojamos vietoves ir greta planuojamos vietoves esancius veiksnius
darancius poveik; sveikatai (triukSmg, aplinkos oro kokybe, socialing infrastruktirg, sveikos gyvensenos
puoseléjimo sglygas), sanitarinés apsaugos zonas.

Duomenis apie planuojamos vietovés ir greta planuojamos vietovés esancius veiksnius darancius
poveiki sveikatai jvertinti esamos buklés aiSkinamajame raste.

Rengiant detalyjj plang visuomenés sveikatos rizikos veiksniy nepastebéta. Jgyvendinant
detaliojo plano sprendinius, turi bati sudarytos salygos saugiai asmeny gyvenamajai aplinkai uztikrinti:

1) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas;

2) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis;

3) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas;

4) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukelianc¢ia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia
augalija;

5) tinkamy higienos salygy ir reZimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas;

6) natdaralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;

7) gyvenamyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras;

8) kitos priemoneés.

2. Planuoti teritorijg taip, kad Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo sqlygy jstatymo
53 straipsnyje nurodytos teritorijos ir pastatai nepatekty j Siame jstatyme nustatytas sanitarines
apsaugos zonas.

| sanitarines apsaugos zonas planuojama teritorija nepatenka.

3. Nustatyti sanitarinés apsaugos zong planuojamoje teritorijoje numatomai vykdyti veiklai
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyju Zemes naudojimo sglygy jstatymo 51 straipsniu.
Sanitariniy apsaugos zony neplanuojama.

4. Parenkant geriamojo vandens Saltinius atsizvelgti j poZzeminio vandens baseiny rizikos
vertinimg, atliktg Geriamojo vandens tiekimo grandinés rizikos vertinimo ir valdymo reikalavimy
apradSe, patvirtintame Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2023 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. V-385/D1-91 ,,Dél Geriamojo vandens tiekimo
grandinés rizikos vertinimo ir valdymo reikalavimy apraSo patvirtinimo*‘, nustatyta tvarka. Parinkti
tokias geriamojo vandens tiekimo sistemas, kurios uztikrinty nuolatine geriamojo vandens saugg ir
nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai, atsizvelgiant j geriamojo vandens tiekimo sistemy alternatyvy rizikos
veiksnius.

Geriamojo vandens tiekimas numatomas i$ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly. PoZzeminiy
vandens baseiny riziky nenumatoma.

5. Jvertinti teritorijy planavimo vietovéje ir greta planuojamos vietoves esanciy ar planuojamy
kvapy Saltiniy galimg poveik; kvapy susidarymui planuojamoje vietovéje ir kvapy koncentracijos
atitikciai Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribine verté gyvenamosios
aplinkos ore*, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d.
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jsakymu Nr. V-885 .,Del Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,.Kvapo koncentracijos ribine verte
gyvenamosios aplinkos ore* ir Kvapy kontroles gyvenamosios aplinkos ore taisykliy patvirtinimo*,
reikalavimams.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarsos Saltiniai. Netiksliniy tarSos Saltiniy
irgi neplanuojama. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai
dydZiai virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore*.

6. Uftikrinti, kad elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés planuojamoje
teritorijoje nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertes ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz dazniy juostose*,
patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199
.Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazniy juostoje*
patvirtinimo**, nustatyty leidziamyjy verciy.

Néra duomeny, kad elektromagnetinio lauko intensyvumo parametrai virSyty higienos normas
planuojamojoje teritorijoje.

7. Uttikrinti, kad elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry vertés planuojamojoje
teritorijoje nevirdyty Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy
sukuriamo elektromagnetinio lauko®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011 m. geguzes 30 d. jsakymu Nr. V-552 ,.Dél Lietuvos higienos normos HN 104:2011 ,,Gyventojy
sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko* patvirtinimo*, nustatyty leidZziamy
verciy.

Néra duomeny, kad elektros linijy elektromagnetinio lauko intensyvumo parametrai virSyty
higienos normas planuojamojoje teritorijoje.

8. Numatyti tokias susisiekimo su planuojama teritorija sistemas, kurios reikSmingai nepadidinty
transporto srauty gyvenvieciy esamoje transporto infrastruktizroje jrengtose gyvenamosiose ir
visuomeninese (Salia vaiky ugdymo, asmens sveikatos priezZiizros, poilsio ir rekreacijos) teritorijose.
Planuoti triukSmo maZinimo priemones, uztikrinancias, kad triukSmas nevir8yty Lietuvos higienos
normoje HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje*, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiali
gyvenamuosiuose ir visuomenineés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje** patvirtinimo“, nustatyty
ribiniy lygiy planuojamoje teritorijoje.

Naujy susisiekimo sistemy su planuojama teritorija neplanuojama. ISlaikomi esami susisiekimo
koridoriai. Vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604
patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei Jy aplinkoje* triukSmo lygis gyvenamuosiuose ir
visuomeniniuose pastatuose negali virSyti numatyty verciy. Sprendiniai tikslinami rengiant pastaty
statybos projektus.
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9. Uttikrinti, kad planuojamos teritorijos dirvozemio uzterStumas pavojingomis cheminémis
medziagomis, nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy
ribinés vertes dirvozemyje, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m.
kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy
medziagy ribines vertes dirvoZzemyje* patvirtinimo**, nustatyty ribiniy verciy.

DirvoZemio tarSos planuojamojoje teritorijoje néra ir nenumatoma.

10. Jvertinti priemones, kurios leisty uztikrinti gyvenamosios ir visuomenineés aplinkos atsparumg
klimato kaitos keliamoms gréesmems ir poveikiui (pvz., apsaugos nuo potvyniy ir poplidZiy, Zeldyny
plétra ir pan.).

Priemonés nurodytos Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieZiaros jstatyme.
Konkrecios parenkamos rengiant pastaty statybos projektus, kitose projektavimo stadijose.

11. Jvertinti priemones, kurios leisty puoseléti sveikg gyvenseng ir aktyvy laisvalaik; veiklos
galimybes, reikalingg socialine infrastruktirg.
Priemonés nurodytos Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieziaros jstatyme.

Konkrecios parenkamos rengiant pastaty statybos projektus, kitose projektavimo stadijose.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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