Detaliojo plano, patvirtinto Sakiy rajono savivaldybés tarybos 2011 m. rugséjo 23 d. sprendimu Nr. T-163 ,Dél
Zemeés sklypo, esancio Sakiy senidnijoje, Vilkeliskiy kaime, padalinimo ir paskirties pakeitimo detaliojo plano
tvirtinimo* keitimas. K-VT-84-26-241

SPRENDINIYU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

AISKINAMASIS RASTAS

] planuojamg sklypg patenkama i§ esamo vietinés reikSmeés pramaviavimo, kuris jungiasi |
krasto kelig Nr. 138 (Vilkaviskis—Kudirkos Naumiestis—Sakiai). Teritorijoje yra iSvystyta visa
reikalinga esamiems ir busimiesm pastatams funkcionuoti inzineriné infrastruktdra, bet
kadangi sklypy ir pastaty savininkui, atsirado poreikis sujungti sklypus ir keisti dallies sklypy
naudojimo budg, tam batinas esamo detaliojo plano keitimas.

Formuojant sklypo uzstatymo sprendinius svarbiausias démesys skirtas jau esamam ir
bendruoju planu numatomam uzstatymui.

Vertinant minétus prioritetus ir atliktos gretimo uzstatymo analizés rezultatus siGlomi tokie
sprendiniai:

Sklypas Nr. 1

Zemés sklypo paskirtis — kita;

Naudojimo tipas — PR-pramonés ir sandéliavimo teritorija;

Naudojimo bddas: P-pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

Sklypo plotas — 2,6959 ha.

UzZstatymo linija nenumatoma;

Leistinas pastaty aukstis — iki 12 m;

Leistinas uzstatymo tankis — 40 %;

Leistinas uzstatymo tdrio tankis — 45;

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — 10 %; Konkrecios naujy Zeldyny vietos
bus numatoma techninio (-iy) projekto (-y) metu. Rekomenduojama Zeldinius formuoti
masyvais ir kiek jmanoma saugoti vertingus medZius. Yra atlikta esamy medziy
inventorizacija (inventorizacijos byla patalpinta ,esamos buklés jvertinimo dokumentai*
skiltyje.

o Statiniy paskirtys: 7.3. Sandéliavimo 5.1. Administraciniy

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo;

o Servitutai:
o S1. 174 kv.m. Kiti servitutai (tarnaujantis) . Esamas;
o S2.274 kv.m. Kiti servitutai (tarnaujantis). Esamas

O O O O O O O O O

(@)

Bendrieji sklypams reikalavimai:

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy
Salinimas® (aktual. red.,TAR, 2016-12-12, Nr. 28700) p. 55, 7 priedo reikalavimais:

o Rasytiniai besiribojaniy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai
(susitarimai) privalomi: Statant stogo neturin€ius inzinerinius statinius, inZinerinius tinklus
ar susisiekimo komunikacijas, i$skyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte, ar€iau kaip 1 m
atstumu nuo sklypo ribos.

o Statant, rekonstruojant inzinerinius tinklus, jrengiant susisiekimo komunikacijas ant
antzeminiy tinkly, batina gauti inzinerinius tinklus eksploatuojan€iy jmoniy sutikimus ir
pagal jy iSduotas technines sglygas parengti tinkly iSkélimo arba rekonstravimo projektus.
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Tiesiant naujus inzinerinius tinklus per kitus sklypus, turi bati gauti ty sklypy savininky
sutikimai pagal LR nustatytus reikalavimus. Nutiesus inZinerinius tinklus, j sklypy registro
dokumentus turi bati jrasSyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy
matavimy metu.

o Planuojamoje teritorijoje numatomos inzineriniy tinkly apsaugos zonos, uzstatymo zonos,
nustatomi maksimalts uzstatymo tankio, uZstatymo intensyvumo bei leistino pastaty
aukscCio rodikliai. Naujy objekty statyba ar esamy rekonstravimas turi bati sprendziama
techniniais projektais pagal uzsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty
institucijy iSduodamas projektavimo sglygas. Naujy ar rekonstruojamy pastaty architekttra
turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo
darng. Nauji statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrijsti interesai.

o ] sklypg patenkama i$ vietinés reikémeés privaziuojamojo kelio, kuris jungiasi j i 70 metry
plo€io tarp raudonyjy linijy (pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 10 lentelé) A kategorijos Késtucio gatvés - krasto kelio Nr. 138
(Vilkavigkis—Kudirkos Naumiestis—Sakiai).

o Sklypas patenka | krasto kelio apsaugos zong; Apsaugos zonoje pastaty statyba
nenumatoma.

o Sklype néra saugotiny meedziy.

o Automobiliy stoveéjimo vietos turi bati sprendziamas planuojamos teritorijos ribose, pagal
projektuojamg pastaty ar patalpy paskirtj, privaloma vadovautis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Rengiant pastaty techninius projektus,
privaloma atlikti skaiCiavimus pagal numatomy patalpy / pastaty paskirtis ir uztikrinti
normatyvinius reikalavimus.

o Detaliojo plano koregavime projektuojamas koordinates, matmeny dydzius, Zemés sklypy
ir servituty plotus, specialiyjy zemés naudojimy sglygy apribojimus bei kity papildomy
veiklos apribojimy plotus tikslinti kadastriniy matavimy metu.

o Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esancioms ir numatomoms
vandens dkio, gyvenamosioms, visuomeninéms, rekreacinéms, bendro naudojimo
teritorijoms, zmoniy sveikatai.

InZineriniai tinklai:

Elektros tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra jrengti 0,4 kV elektros kabeliai; Planuojamas sklypas ir jame
stovintys pastatas yra prijungti prie elektros tinkly.

Vandentiekio, FK tinklai.

Planuojamame sklype yra iSvystyta centralizuoti vandentiekio, fekalinés kanalizacijos tinklai.
Sie tinklai aptarnaujami UAB ,Sakiy vandenys“. Esantis sklype statinys yra prijungtas prie $iy
tinkly. Lietaus nuotekos yra sprendziamos planuojamame sklype — surenkama ir nuvedame |
sklype esanti vandens telkinj.

RySiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra jrengti rySiy kabeliai.

Dujos. Salia sklypo yra pakloti dujotiekio tinklai.

TriukSmas

Planuojama teritorija iSsidéscCiusi Salia K&stu€io gatvés — krasto kelio, aplink zemé Ukio
komercijos ir pramonés teritorijos.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamoje teritorijoje. Tikslis automobiliy srautai
sklype bus tikslinami techniniy projekty metu. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti
veikla, tame tarpe ir transporto galima tarSa, Zenklios jtakos aplinkinéms teritorijoms netures.
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Galima transporto tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai
numatyta visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose —
Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezidros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos
Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5 d., nurodytas nuostatas. Detalaus plano
koregavimas netrukdys kurti sveika, saugig, darnig gyvenamajg aplinkg ir visavertes
gyvenimo saglygas aplinkinése gyvenamosiose vietovése. Planuojama veikla atitinka
visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Oro tarSa nuo transporto nebus keliama. Gatvés ir vidiniai pravaziavimai yra asfaltuoti.
Kadangi dangoje smélio ir Zvyro priemaiSy nebus, manevruojantis transportas dulkiy
nesukels.

Oro tarsa

Po naujy paslaugy paskirties pastaty statybos ir veiklos metu jokiy dirvozemio, vandens
terSaly ir/ar aplinkos oro tarSos Saltiniy atsiradimas nenumatomas.

Biologinés tarSos susidarymas (pvz., patogeniniai mikroorganizmai, parazitiniai
mikroorganizmai) ir jos prevencija:

Planuojama Ukiné veikla biologinés tarSos nesukels.

Sprendiniai, galintys jtakoti tarSg (triukSmu, oro ir kt.) bus tikslinami techninio projekto
sudétyje.

Planuojamos dkinés veiklos pazeidziamumo rizika dél ekstremaliyjy jvykiy (pvz., gaisry,
dideliy avarijy, nelaimiy (pvz., potvyniy, jaros lygio kilimo, zemés drebéjimy)) ir (arba)
susidariusiy ekstremaliyjy situacijy, jskaitant tas, kurias gali lemti klimato kaita); ekstremaliy
jvykiy ir ekstremaliy situacijy tikimybeé ir jy prevencija:

Planuojama Ukiné veikla, kaip ir visos kitos Gkinés veiklos, gali bati pazeidziama deél Siy
ekstremaliyjy jvykiy: gaisry, dideliy avarijy, nelaimiy ar kity ekstremaliy situacijy. Ekstremaliy
jvykiy ir ekstremaliy situacijy tikimybé néra didelé. Valstybés ir savivaldybiy institucijos
(jstaigos) bei kiti Gkio subjektai, teikdami pagalbg gyventojams galimy ekstremaliy jvykiy ar
ekstremaliy situacijy atvejais, veikia bendrgja tvarka, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos
Civilinés saugos jstatymu Nr. VII-971 (Zin., 1998, Nr. 115-3230; aktuali redakcija) ir
pojstatyminiais teisés aktais nustatyty kompetencijy ribose.

Pati planuojama tkiné veikla ekstremaliyjy jvykiy tikimybés niekaip nejtakoja.

Atlieky tvarkymas
Atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis aktualios redakcijos Lietuvos Respublikos
atlieky tvarkymo jstatymu bei aktualios redakcijos Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
1999-07-14 jsakymu Nr. 217 ,Del atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo®. Atliekos
perduodamos atlieky tvarkytojui, regiono atlieky tvarkymo centrui.
Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Gkio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio
projekto sprendiniuose.

Gaisriniai_reikalavimai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal
.,MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai).
Statiniy techninio projekto metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal
planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il Il
I 6 8 10
Il 8 8 10
Il 10 10 15
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Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSancCiy konstrukcijy, pagaminty iS B—s3, d2
ar zemesnés degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy
konstrukcijy iSsikisSusiy daliy. Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose
sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zzemés plota
tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.
Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato
norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz
jos esantj gretimg pastatg (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas). Priesgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys turi bati ne maZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba
jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

25 m atstumu iki pastato turi bati jrengta ne mazesné kaip 12x12 m dydzio aikstele.
Punktu 148.10 — aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi
bati visada laisvi, tam privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto
priemones statyti draudziancius kelio zenklus [10.15] ar atitvarus. Atitvarai turi bati nuo 10 iki
20 cm aukscio arba lengvai paSalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis).

Sklype yra jrengtas vandens telkinys. ISorés gaisry gesinimas numatomas iS Sio

vandens telkinio. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas
Nr. D1-995/1-312). Galimy gaisry gesinimui ir gelbéjimo darbams uZztikrinti, detaliojo plano
sprendiniais numatomos sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaZziavimams
taikomus reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas bdty vykdomas i$ gaisriniy hidranty, jrengty centralizuoto
vandentiekio tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-I.
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