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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemés Sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentelé¢je. Rengiama
anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai - detalizuojant Neringos
savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus pakeisti zemés sklypo naudojimo buda j komercinés paskirties objekty teritorijos bei
nustatyti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus Kitais, nepriestaraujanciais planavimo
tikslams ir uzdaviniams, nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

Planuojama tikiné veikla — komercinés paskirties objekty statyba ir eksploatacija.

1 pav. Istrauka is 2012-09-21 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-164 patvirtinto
Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano Juodkrantés urbanistiné struktira ir
reglamenty brézinio
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Planuoja[na teritorija - Nagrinéjama teritorija
SUTARTINIAI ZENKLAI

V GYVENAMOSIOS TYRITORIJOS (GYVENAMUJY NAMY STATYBOS)/
A KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS

VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOS / KOMERCINESPASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS
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Vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano (toliau — BP)
Juodkrantés urbanistinés strukttiros ir reglamenty bréziniu, nagrinéjama teritorija yra pagrindiniame
gyvenvietés aptarnavimo centre (Al), Siauriné nagrinéjamos teritorijos dalis priskiriama
gyvenamosioms teritorijoms (gyvenamyjy namy statybos/komercinés paskirties objekty teritorijos),
pietiné — visuomeninés paskirties teritorijoms/komercinés paskirties objekty teritorijoms. Planuojama
teritorija tvarkoma vadovaujantis reglamentinei zonai Nr. 15 (Juodkrantés visuomeninio centro
dalis (B) nustatytais reikalavimais.

15. Juodkrantés visuomeninio centro dalis (B) Funkcinio prioriteto zona: konservacinio
prioriteto Krastovaizdzio tvarkymo zona: atnaujinanéios apsaugos (U1l.2). Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé; Zemés naudojimo bidai (pobiidziai): 1) prioritetinis
naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorija; naudojimo pobudis — prekybos, paslaugy
ir pramogy objekty statybos; naudojimo turinys — komerciniy objekty sklypai; 2) prioritetinis
naudojimo btidas — gyvenamosios teritorijos; naudojimo turinys — gyvenamyjy namy sklypai; 3)
galimas naudojimo budas — rekreacinés teritorijos; naudojimo pobidis — ilgalaikio (stacionaraus)
poilsio namy statyba; naudojimo turinys — rekreacinio pobudzio objekty sklypai; 4) galimas
naudojimo budas — atskiryjy zeldyny teritorijos; naudojimo pobudis — rekreacinés paskirties zeldynai;
naudojimo turinys — poilsiui skirti skverai; 5) galimas naudojimo budas — inzinerinés infrastruktiiros
teritorijos; naudojimo pobidis — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
statyba; Saugotinos savybeés: visuomeninio centro vizualinis ir funkcinis rySys su pamariu ir
keleivinio uosto teritorija. Tvarkymo priemonés: zr. bréz. 2b ir 2 tomo 2.2.2 skyriuje ,,Kulttiros
paveldo apsauga ir naudojimas‘; numatytos tvarkymo priemonés, taikomos uzstatymo morfotipo
Mtn-1 zonoje. Uzstatymo tankumas: paliekamas esamas; vykdant konkretaus sklypo ir jo pastaty
tvarkymo darbus, galin¢ius i$Saukti teritorijos esamo uzstatymo tankumo pakitimus, turi bati atlikti
konkretaus sklypo uzstatymo tyrimai. Uzstatymo aukstingumas: paliekamas esamas (1- 2 aukstai Su
mansarda). 54 Uzstatymo aukstis: paliekamas esamas, vykdant konkretaus sklypo ir jo pastaty
tvarkymo darbus, galin¢ius i$$aukti teritorijos esamo uzstatymo aukscio pakitimus, turi bati atlikti
konkretaus sklypo ir aplinkinio uzstatymo tyrimai.

Detaliojo plano koregavimas:
Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas esamam sklypui kei¢iant naudojimo biida
bei nustatant naudojimo reglamentus.

Sklypas Nr. 01: bendras plotas — 853 m?; teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija
(PA), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btudas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K). Sklype stovi esami jregistruoti Statiniai: Transformatoriné¢ (2P1p), kanalizacijos
perpumpavimo stotis (1H1p) ir tualetas (3L1p). Esamg kanalizacijos perpumpavimo stotj ir tualetg
numatoma rekonstruoti. Aukstingumas rekonstrukcijos metu, gali bati didinamas iki 2 auksty, tac¢iau
ne daugiau kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio
tasko) statyba. Transformatorinés aukstis lieka esamas. Sklypo uzstatymo tankis — 30 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypy uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2012-09-21 Neringos savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T1-164 patvirtinto Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendruoju
planu (toliau — Bendrasis planas), STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* , gamtinio
karkaso nuostatais bei 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis Teritorijy
planavimo normomis. Detaliuoju planu yra numatomas aukscio ir tankumo nezymus pakitimas, dél
rekonstravimo darby, pries jj nustatant buvo atliktas urbanistinis jvertinimas architekttiriniu aspektu
iSnagrinéjant aplinkines teritorijos gretimybes. Jy metu nustatyta, kad toks pokytis neigiamos jtakos
urbanistinei Juodkrantés struktiirai nesudarys.
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2 pav. Auksciy isklotiné
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Pastaty siGloma atitraukti nuo sklyp
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MARIY ISKLOTINE
PROJEKTUOJAMA SITUACIJA

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumenta padariniy $alinimas* 7 priede ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés Sklypo ribos zemés pavirSiaus
altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati
didinamas islaikant reikalavima, Kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj
turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkanc¢ius
j statybos zona (sprendziama techninio projekto metu). Dalis statiniy statybos zonos patenka j
inzineriniy tinkly apsaugos zonas, todél pridedami inzineriniy tinkly savininky sutikimai.

Architektiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu Kur$iy nerijai budingu uzstatymu,

e Saugomos kultiiros vertybés vertingosios savybés;

¢ Planuojant statinius numatomas gamtinio ir urbanistinio krastovaizdzio puoseléjimas,
jvertinant esamus zeldinius, kuriy vertingus numatoma issaugoti;

¢ Planuojant statybos darbus ir parenkant architekttirinius sprendimus, turi biiti tinkamai
jvertintas krastovaizdzio pobudis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos,
neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai:

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Neringos miesto savivaldybe.
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Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:
Numatoma neeksploatuojamy statiniy rekonstrukcija, kurios déka bus sukurtas naujas traukos
objektas, pagerintas vizualinis vaizdas, sukurtos naujos darbo vietos.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu, teritorijai galioja apsaugos
zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Sprendiniai suderinti su inZineriniy tinkly, esanciy
planuojamoje teritorijoje savininkais, dalis inZineriniy tinkly planuojama iSkelti. Rengiamu projektu
nenumatoma tar$i, neigiamg poveikj aplinkai galinti turéti veikla. Aplinkos kokybé ir higieniné bikleé,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

I rytus nuo planuojamos teritorijos yra Krasto kelias 167 Smiltyné-Nida.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo (toliau — Jstatymas) 18 str.,
dalis planuojamo sklypo patenka j kelio apsaugos zonos (50 m) ribas. Vadovaujantis Istatymo 19 str.,
1 ir 2 dalimis, keliy apsaugos zonose draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu
rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusij¢ Su keliy transporto priemoniy ir
eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiskai uzstatytose
kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies reikalavimus.
Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinima)
projektui ar numatomai veiklai, leidziama miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uZstatytose
teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés
matmenys), kurie nesusije¢ Su keliy transporto priemoniy ir €iSmo dalyviy aptarnavimu.

Vadovaujantis Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-
353 (toliau — Aprasas), 5 p. ir 5.1 p., kelio valdytojas pritaria projektui, jeigu miestuose, miesteliuose
ir Salia valstybinés reik§més keliy ruozy, pazyméty nurodomaisiais kelio Zzenklais Nr. 550
»Gyvenvietés pradzia“ ir Nr. 551 ,Gyvenvietés pabaiga“, kaimy kompaktiskai uZstatytose
teritorijose, patenkanciose j apsaugos zony ribas, numatoma statyti, jrengti ir (ar) rekonstruoti
pastatus, statinius ir jrenginius, <...>, ne mazesniu atstumu nuo kelio dangos iSorinio krasto nei
atstumas nuo kelio dangos isorinio krasto iki artimiausiy pastaty ir antZeminiy statiniy
(i$skyrus susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus ir hidrotechninius statinius), esan¢iy
Salia tos pacios kelio pusés ruozo, ribojamo sankryzy. Detaliuoju planu kelio apsaugos zonos
ribose numatoma rekonstruoti esamg statinj, esantj apie 46,58 m atstumu nuo krasto kelio 167
Smiltyné-Nida briaunos (2 pav.), nagrinéjamoje teritorijoje esantys statiniai nuo krasto kelio nutole
14,83 — 48-,88 m atstumu, todél planuojama statybos zona atitinka minéto Apraso kriterijus.
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3 pav. Atstumai nuo esamy pastaty iKki kelio dangos isorinio krasto
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PLANUOJAMA TERITORIJA
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- KELIO APSAUGOS ZONA

Remiantis portalo www.eismoinfo.lt duomenimis (3 pav.), vidutinis krasto kelio 167 Smiltyné
- Nida metinis paros eismo intensyvumas 1001-2000. Kadangi eismas néra intensyvus, kelio
sukeliamas triukSmas ir tar$a planuojamoje teritorijoje nevirSys normy.

4 pav. Istrauka is portalo www.eismoinfo.lt
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1 lentelé. Didziausi leidZiami triuk$mo ribiniai dydziai 2 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai,
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose naudojami triukSmo strateginio kartografavimo
bei jy aplinkoje rezultatams jvertinti
Ekvivale = Maksim
ntinis alus
Obiekt Paros | garso garso I&é”; La L
pa\fgdir?imas laikas, slégio SIég.iO dg?s' dém:m’ L nakcies, dBA
val. lygis lygis
(LAeqT) y (LAFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8
Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18-22 60 65
visuomeninés 22-6 55 60
paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo
ir kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje
transporto sukeliamo
triukSmo

TriukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. VV-604 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo® (toliau — HN 33:2011) 1 lentel¢je nurodyty leidziamy triukSmo ribiniy
dydziy reikalavimy. Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi bati nustatoma
vadovaujantis HN 33:2011 1 lentel¢je nurodytais leidziamais triuk$mo ribiniais dydziais.

Jei planuojamoje aplinkoje triuk§mo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty
techninius projektus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones,
mazinan¢ias triuk§mo lygj — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes
turinéius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliamg triuk$ma.

Ivertinus tikinés veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-Il,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) isskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, islaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biti isdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné Sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Kadangi Neringoje esanciy priesgaisriniy hidranty klasé yra per zema uztikrinti sklandy
gesinimg, papildomas gesinimas numatomas i$ artimiausio vandens telkinio arba projektuojamo
gaisrinio vandens rezervuaro, atitinkanc¢ios gaisrines normas. Tiksli vandens paémimo vieta ir biidas
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tikslinami techninio projekto rengimo metu.
Artimiausias vandens telkinys nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie 70 m. Atstumas nuo
tolimiausios planuojamo uzstatymo ribos iki vandens paémimo vietos < 200 m.

5 pav. Istrauka is portalo www.regia.lt
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I sklypa patenkama i Krasto kelio 167 Smiltyné-Nida (L. Rézos gatvés), per zemés sklypa L.
Rézos g. 6A, Neringa (kad Nr. 2301/0004:115). Vadovaujantis Gaisrinés Saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant
statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné stotis, esanti adresu Taikos g.
4A, Neringa, yra uz 29,66 km nuo planuojamos teritorijos.

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Neringos miesto vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio
projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi buti
iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
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¢ Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Sildymas: galimas centralizuotas, geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo badas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos™ (2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. X111-2166):

V-1. Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 0.0853 ha;

V-7. Kulttiriniai draustiniai - 0.0853 ha;

V-23. Valstybiniai parkai - 0.0853 ha;

I11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos -
0.0421 ha;

111-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos - 0.0452 ha;
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 0.0312 ha;

I11- 2. Keliy apsaugos zonos - 0.0101 ha;
*Specialiosios zemés naudojimo salygos gali biiti tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai*:
Planuojamoje teritorijoje yra esami jregistruoti servitutai, nauji servitutai nenustatomi.

Sklypas Nr. 01:
206 - Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - tikslinamas;
207 - Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - tikslinamas;
203 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) - tikslinamas
*Servitutai gali bati tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovinciuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais iIr iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Neringoje, Juodkrantés gyvenvietéje, adresu L. Rézos g. 6B,
Neringa. | planuojamg teritorijg patenkama i$ rytuose esancio Krasto kelio 167 Smiltyné-Nida (L.
Rézos g.), per Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy sklypa kad. Nr.
2301/0004:115.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés Keliai.
Bendrieji reikalavimai® X111 skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios
vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSu
(toliau — Tvarkos aprasas), maziausias zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty
teritorijy Sklypuose patenkanciuose j gamtinj karkasa — 20 %. Esami medziai, atitinkantys Kkriterijus,
pagal kuriuos medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, i§saugomi.

Vadovaujantis Tvarkos apraso 10 p., priklausomiesiems Zeldynams nepriskiriami plotai,
numatyti: statiniams statyti; privaziavimams, Saligatviams, pésc¢iyjy ir dviraciy takams jrengti; sporto
aikS$tynams, sporto ir zaidimo aik$teléms, automobiliy stovéjimo aikSteléms jrengti.
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Kultiros paveldo objektai:

Atlikta analizé: Unikalus objekto kodas — 2067; Pilnas pavadinimas — Juodkrantés gyvenviete;
Adresas - Neringos sav., Neringos m. Jregistravimo registre data — 1992-06-30; Statusas —
Valstybés saugomas; Objekto reik§mingumo lygmuo — Nacionalinis; Rasis — Nekilnojamas;
Vertybé pagal sandarg — Vietove; Teritorijos: KVR objektas — 315032.00 kv. m, Vertingyju
savybiu pobiudis: Archeologinis (lemiantis reikSminguma); Architektiirinis (lemiantis reikSminguma
unikalus); Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus); Krastovaizdzio; Urbanistinis (lemiantis
reik§minguma retas); Zeldyny (lemiantis reik§minguma svarbus).

ISvada ir sprendiniai.

Teritorijg priziaréti vadovaujantis LR nekilnojamojo kultiires paveldo apsaugos jstatymu bei
LR specialiyju Zemés naudojimo salygu jstatymu. Sklypg formuoti ir jrengti vadovaujantis LR
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9 str. 3 dalimi.

Vadovaujantis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (toliau - NKPAJ )17 str. 3 d.
,Neistirtame moksliniam pazinimui saugomame objekte valdytojas gali vykdyti tik priezitros ir
konservavimo darbus.*, paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kulttiros
paveldo tvarkyba“ 7 p. nuostatais, prie§ bet kokius Zemés judinimo darbus batina atlikti
archeologinius tyrimus.

Atsizvelgiant | esamg situacijg, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés sqlygy jstatymu, sklypui
nustatoma specialioji Zzemés naudojimo salyga — Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis). Vadovaujantis specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 60 str. 2 d. 4 p., kuriame imperatyviai draudziama saugomo archeologinio objekto
teritorijoje — plétoti zemdirbyste ar misky tkj, iSskyrus savaime uzauganciy medziy ir krimy
Salinima, nuostaty taikyma. Veikla kulttiros vertybés teritorijoje plétojama pagal kompleksinio ir
specialiojo teritorijy planavimo, strateginio planavimo dokumentus, apsaugos reglamentus ir jais
nustatomus paveldosaugos reikalavimus, parengtus vadovaujantis NKPA], jo pojstatyminiy teisés
akty, Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo, Saugomy teritorijy jstatymo ir Teritorijy
planavimo jstatymo nuostatomis.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1X-1004;

LR pajtrio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. 1X-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983,;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. 1X-2009;

LR nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;

¢ LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XI11-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;
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Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz miSko zemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
1sakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavir§iniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Pavirsiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
jsakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasSas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono btdu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10;

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;
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¢ Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

e STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘;

e STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

e STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

e STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

SavavaliSkos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidziantj

dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,Triuk$mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose

bei jy aplinkoje®;

e PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisyklés*;

e PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

Projekto vadové ( \ )/ 7 S. Kazlauskiené

UAB ,,Project 28°
11



