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1 BENDROJI DALIS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. rugpjtcio 31 d.
sprendimu Nr. A-1068 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano) keitimo",
keitimas

Planavimo pagrindas:

e Utenos rajono savivaldybés mero 2024 m. sausio 4 d. jsakymas Nr. MP-9 ,,Dél vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano) keitimo rengimo pradZios ir planavimo tiksly
nustatymo";

e Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 11 d. jsakymas Nr.Al-14 ,,Del
planavimo darby programos patvirtinimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo
plano) keitimui rengti .

Teritorijy planavimo dokumento risis: Detalusis planas.

Planavimo organizatorius: Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Utenio a. 4, LT-28503
Utena, tel. (8389) 61 620, el. pastas: info@utena.lt.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: R. Jogmino jmoné, Parko g. 11-35, Visaginas, tel. 8687
80646, el. pastas rji.projects@gmail.com.

1.1 Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Planavimo tikslai:

e Padalinti Zemés sklypg (kadastro Nr. 8270/0004:283 Utenos m. k. v.), esantj J. BasanaviCiaus g. 32,
Utenos m. j keturis atskirus Zzemés sklypus;

e pakeisti vieno Zemés sklypo naudojimo biidg j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijg;

e sujungti vieng Zemés sklypg su zemés sklypy (kadastro Nr. 8270/0004:160 Utenos m. k. v.), esanciu
J. Basanaviciaus g. 36, Utenos m.;

e suformuoti Zemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti J. BasanaviCiaus g. 40, Utenos m.;

e nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus naudojimo bidus.

Planavimo uzdaviniai:
e nustatyti ir (ar) pakeisti zemés sklypy naudojimo bidus;
numatyti ir (ar) patikslinti susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridorius;
nustatyti ir (ar) patikslinti specialigsias Zemés naudojimo salygas;
pagal poreikj numatyti ir (ar) patikslinti servitutus;
jvertinti planuojamoje teritorijoje esancius zeldinius;
jvertinti valstybinés reikSmés magistralinio kelio A6 Kaunas-Zarasai-Daugpilis (J. Basanaviciaus g.)
apsaugos zona.

1.2 Detaliojo plano rengimo etapai
Vystymo plano rengimo etapai - parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
1.3 Plano koncepcijos rengimas

Vystymo plano rengimo etape Koncepcija nerengiama.

1.4 Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjtcio 18 d. nutarimu Nr. 967 (2014 m. gruodzio 23 d. nutarimo Nr. 1467
redakcija), nustatyta tvarka strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos, apimties nustatymo ir vertinimo
proceduros nebus atliekamos.
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Pagrindas: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio 8 punkte nurodyta, kad jeigu
rengiant savivaldybés dalies bendrajj plang atliekamas SPAV, rengiant detalyjj plang toje savivaldybés dalyje,
kuriai strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV) buvo atliktas, pakartotinis SPAV neatliekamas,
jeigu nesuplanuotas joks kitas kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai, iSskyrus pirmiau jvertintg SPAV.
kurioje galioja Utenos miesto teritorijos bendrasis planas
(TO0088994),kuris patvirtintas 2023 m. kovo 31 d. Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu TS-62, ir
Detaliojo plano koregavime nenumatyta jokio kito kiekybinio ir

Planuojama teritorija, yra teritorijoje,

kuriam buvo atliktos SPAV proceduros.

kokybinio poveikio aplinkai, kuris bity didesnis uz jvertintg Utenos miesto galiojancio bendrojo plano SPAV.

1.5 TPDRIS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos informacinéje sistemoje TPS ,,Vartai" adresu

www.planuojustatau.lt, TPD Nr. K-VT-82-24-15.

Planuojama teritorija: Teritorija tarp J. Basanaviciaus ir VyZzuony g. Utenos m., plotas — apie 4,30 ha.

pll % T - 4 W
18 X ! 34 24 ? il , 0
b | . " ilt R 19
r 2 ¥ B - n | DA
§ 4 3 9%
16 v ’ 1 8 ) i2 % - !
4 hy . Ir_M ; 2 % ] | o j » 1 = 4
o 3 ORE e - Sl B % 1"
NG, 5 e 5 x 8 ] " Y %
18 W ¥ . 1§ 4 4% . 6 1WA
b4A : 3 i, 6 3 " e X & 6 7 » 58
: 2 4 o :
e 3 ® C
: 2h 19 ¢ B
. )Y 1§ > 5
% 3A = 81 r
) STy 54 > 3
5 244 10 " 1
53 1C L
1
e [ A o B 9
w SN ¥ = ¢ . :
5
o4 i i e 4 &3 .
4 ' P 6 494 4
& | K. Clurfi = o . " i f g
[; F. » IF o
) W 2 HPAMIESTIS o 5l | s WAC15..2
pri W% 36 " 5 B % 4 " L}
: P ! - = " I
" " . '] 2 0 41 33 5 1 m - X
% 1 % - 3% o/ i
618 B 3 jrBasanaVitlBtine = g g B -5 4 8% 8 1
5 i 2 2 P . 37A 3 8
1 (] 3 5 5 4 g L ) 5 i 4 s
i 1 ’ ™ - i 1 3 G
3 - Ll ; BB, g : ;
: o 19 8 1 5 4 f § @
0/ 14" E
il % 3 ik P o /4% % ' i A .
2 34 .
" 5 1@ s e ¥ §log 0 8 g% oA 0] 89
: Sto ] 4 & w v 4 14
: 2 8 @ 1 19 8 2 . a
7 L i 10 &4 i - ' . 4 - 2 g 8 a0 120 14
m o3 2 W 4 10 4 3 | BanycClos g
) 4 9 4 g " S 4 ] 6 F % iR A 1)
3 € J ) i 124
5 | . varo g 8 ey mo .98 F A W
rugpjucio 6, 2024 1:5 600

© Nacionaling Zemas tarmyba prie 200, B V] GIS-Centras

1.1 pav. Planuojamos teritorijos schema (Saltinis: TPS ,,Vartai* www.planuojustatau.lt)

1.6 Planavimo salygos

1.6.1 lentelé. Teritorijy planavimo salygy sarasas

Eil. Nr. Institucijos pavadinimas Planavimo salygy Nr.
1. Utenos rajono savivaldybés administracija REG313391 2024-01-29
2. UAB ,,Utenos vandenys" REG313202 2024-01-26
3. Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM REG313970 2024-02-01
5. Nacionalinis visuomeneés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos REG313163 2024-01-26

ministerijos
6. Telia Lietuva, AB REG312157 2024-01-22
7. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM REG312223 2024-01-22
8. AB ,,Energijos skirstymo operatorius" REG312017 2024-01-19
9. UAB ,,Utenos Silumos tinklai* REG313961 2024-02-01
10. | UAB ,,Utenos komunalininkas" REG313168 2024-01-26
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Eil. Nr. Institucijos pavadinimas Planavimo salygy Nr.
11. | Kultidros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos REG313368 2024-01-29
12. | AB , Lietuvos automobiliy keliy direkcija" REG312649 2024-01-24
13. | VI, Placiajuosti internetas" REG312095 2024-01-22

1.7 Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

Eil. Nr. Planavimo dokumentas
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai

1. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, T00087007

2. Utenos rajono teritorijos bendrojo plano keitimas, T00085181, 2020-08-31

3. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimas, T00088994, 2023-03-31

4. Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 28 d. sprendimu Nr. TS-301
,,Dél detaliojo plano patvirtinimo (J. Basanaviciaus g. 30, 32)", keitimas (T00086692)

5. Trijy zemés sklypy (kadastro Nr. 8270/0004:212, Nr. 8270/0004:108 ir Nr.8270/0004:98 Utenos m. k. v.)
sujungimas | vieng sklypa ir naujai suformuotam Zemés sklypui komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés
naudojimo biido nustatymas Vyzuony g. 20, 20B, 22 Utenos mieste (detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono
savivaldybés tarybos 2012 m. geguzés 31 d. 28 d. sprendimu Nr. TS-185 ,,Dél detaliojo plano patvirtinimo
(Vyzuony g. 22), koregavimas)" (T00048652)

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai

1. Nacionalinis krastovaizdzio tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2015 m. spalio
2 d. jsakymu Nr. D1-703 (sudétiné Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano, T00087007, dalis)

2. Utenos apskrities (Anyksciy, Ignalinos, Moléty, Utenos, Zarasy rajony ir Visagino savivaldybiy) misky tvarkymo
schema, T00054255

3. Utenos rajono savivaldybés misky iSdéstymo Zemétvarkos schema, T00048605 (000822000849)

4. Utenos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky infrastrukttros plétros specialiojo plano keitimas,
T00087508, 2022-03-29

5. Utenos miesto Silumos tiekimo specialusis planas ir Silumos Saltiniy naudojimo reglamentas, T00047918
(000822000352)

6. Utenos apskrities nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly schema, T00053928

7. Utenos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schema, T00053929

8. Dviraciy transporto infrastruktiiros plétros Utenos miesto ir miesto plétros teritorijoje bei jungCiy su Lelitiny,
Vyzuony, Sudeikiy, Daugailiy, Tauragny, Kuktiskiy miesteliais ir Pakalniy kaimo centru specialusis planas,
T00077057

1.8 Detalusis planas Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo kontekste,
T00088994.

Nagrinéjamoje teritorijoje galioja Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimas, T00088994, patvirtintas

2023 m.

kovo 31 d. sprendimu TS-62 (toliau — Bendrasis planas). Bendrojo plano sprendiniuose nagrinéjama

teritorija patenka j dvi funkcines zonas: Pagrindinio centro zong (indeksas 2-CP) ir Mazo uZstatymo
intensyvumo gyvenamajg zong (indeksas 26-GM), o planuojama teritorija patenka j vieng funkcines zona:
Pagrindinio centro zong (indeksas 2-CP).

Funkcinéms zonoms nustatyti sekantys privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai:

Funkciné zona: Pagrindinio centro zona (indeksas 2-CP):

Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: misri centro teritorija (GC); misri gyvenamoyji teritorija (GM); paslaugy teritoriia (PA);
socialinés infrastruktiros teritorija (SI); inZinerinés infrastruktiros teritorija (TI); inZinerinés infrastruktdros
koridorius (TK); bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

Vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. 5

rugpjucio
keitimas

31 d. sprendimu Nr. A-1068 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano ) keitimo",

Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas.



R. JOGMINO IMONE

—  Galimi naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K), vienbuciy ir avibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1); daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); visuomeninés paskirties
teritorijos (V); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11); susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2); bendro naudojimo teritorijos (B); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);

—  Pastaty aukstis, aukstai/metrai. 5/20;

—  Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,0;

— Didziausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 500 kv.m.;

—  Uzstatymo tipas: kitas pastatai (kt),

—  Teritorijos plétojimo budas: modernizavimas (mod);

— Igyvendinimo prioritetas: 1, Infrastruktdros tarifo zona: 1, Infrastrukturos plétros jmokos zona: 1,

—  Tekstinis reglamentas: néera.

+ Funkciné zona: MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona (indeksas 26-GM):

—  Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

—  Galimi naudojimo tipai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV); paslaugy teritorija (PA),
InZinerinés infrastruktdros teritorija (TI); inZinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

—  Galimi naudojimo bidai: vienbuciy ir avibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12); bendro naudojimo teritorijos (B),; atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);
visuomeninées paskirties teritorijos (V);

—  Pastaty aukstis, auksStai/metrai: 3/12;

—  Uzstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 40/0,4;

— Didziausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.,;

-~ UZstatymo tipas:

—  Teritorijos plétojimo budas: status quo (stat);

— Igyvendinimo prioritetas: 1, Infrastrukturos tarifo zona: 1, Infrastruktiiros plétros jmokos zona: 9,

—  Tekstinis reglamentas: néera.
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1.8.1 pav. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, T00088994, fragmentas
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2 ESAMA BUKLE

2.1 Situacija ir aplinka

Nagrinéjamos teritorijos Zemévalda. Teritorija, kuri nagrinéjama detaliajame plane, yra vakarinéje
Utenos miesto dalyje ir formuoja kvartalg. Teritorija i$ visy pusiy riboja inZinerinés infrastrukttros koridoriai:
e piety kryptimi nagrinéjamg teritorijg riboja valstybinés reikSmés magistralinis kelias A6 Kaunas-
Zarasai-Daugpilis (J. BasanaviCiaus g.), kuriam suformuotas Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2274-
7597. Zemes sklypa patikeéjimo teise valdo AB ,,Via Lietuva®.
e vakary ir Siaurés kryptimi nagrinéjamg teritorijg riboja Zemaités gatvé, kuriai suformuotas Zzemés
sklypas unikalus Nr. 4400-2312-0547. Zemés sklypa patikéjimo teise valdo Utenos rajono savivaldybé;
e ryty kryptimi nagrinéjama teritorijg riboja VyZuony g., kuriai Zemés sklypas nesuformuotas.

Nagrinéjama teritorijg sudaro 34 Zzemés sklypai (is jy 10 Zemés sklypy patenka j planuojama teritorija), kurie
jregistruoti nekilnojamo turto registre, ir valstybinés Zzemés plotas J. Basanaviciaus ir VyZzuony g. sankirtoje,
kuriam Zemés sklypas nesuformuotas bei valstybinés Zemés plotas prie esamos transformatorinés.

Planuojamos teritorijos Zemévalda. Teritorija, kuri planuojama detaliajame plane, yra vakaringje Utenos
miesto dalyje. Planuojamg teritorijg sudaro 11 Zemés sklypy, kurie jregistruoti nekilnojamo turto registre, ir
valstybinés Zzemés plotas, kuriam zemés sklypas nesuformuotas.

2.1.1 lentelé. Planuojami Zemés sklypai.

Eil. | Zemés sklypo unikalus | Zemés | Zeméssklypo | Zemeés sklypo | Pastaba
Nr. Nr. / kadastro Nr., | sklypo disponavimo savininkas/nuomininkas
adresas plotas, teise
kv.m.
1 Un. Nr. 4400-0943-1748 593 Nuosavybés Darius Galiauskas Kelio servitutas
VyZuony g. 4, Utena teisé g. m.1971-07-30
2 Un. Nr. 4400-2425-9767 1758 Nuosavybés Indré Skorochodove
Vyzuony g. 6, Utena teisé g. m. 1983-04-11

Tomas Skorochodovas
g.m. 1978-07-24

3 Un. Nr. 4400-5822-3097 2365 Nuosavybés Ramuné Musteikiene Sporto sale;
Vyzuony g. 8, Utena teisé g. m. 1976-05-02 Kelio servitutas
Vytautas Musteikis
g. m. 1973-06-15

4 Un. Nr. 8270-0004-0039 1134 Nuosavybés Rimantas Jurka Kelio servitutas
Vyzuony g. 10, Utena teisé g. m. 1957-02-03

5 Un. Nr. 8270-0004-0125 392 Nuosavybés Daiva Duskiniené Kelio servitutas
Vyzuony g. 14, Utena teisé g. m. 1965-12-25

Dangirutis Palskys
g. m. 1969-04-26
Giedré Palskiené

g. m. 1971-06-21
6 Un. Nr. 4400-2425-9889 624 Nuosavybés ViaCeslavas Guiga
Vyzuony g. 14A, Utena teisé g. m. 1972-03-31
Jolanta Guigiené

g. m. 1974-02-06

7 Un. Nr. 4400-2425-9712 19723 Patikejimo Utenos rajono savivaldybe Mokykla;
Vyzuony g. 16 teisé a.k. 111101877 Servitutas kloti
J.BasanaviCiaus g. 32, Panaudos Judéjimas ,,Ekstraversija® komunikacijas
Utena sutartis a. k. 183865691

Panaudos Asociacija ,,Meny sintezé
sutartis Vaikuténuose"
a. k. 302732386

8 Un. Nr. 8270-0004-0008 740 Nuosavybés Grazina KapCiuviené

Vyzuony g. 18, Utena teisé g. m. 1974-09-19

Vanda Kapciené
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g. m. 1946-03-19
9 Un. Nr.8270-0004-0146 8521 Patikéjimo Utenos rajono savivaldybé Du servitutai
J.BasanaviCiaus g. 30, teisé a.k. 111101877 kloti
Utena komunikacijas;
Lopselis-
darzelis
10 Un. Nr. 8270-0004-0160 5742 Patikejimo Utenos rajono savivaldybe
J.BasanaviCiaus g. 34, teisé a. k. 111101877
Utena
J.BasanaviCiaus g. 36, Panaudos Utenos meno mokykla
Utena sutartis a. k. 190190792
J.BasanaviCiaus g. 38,
Utena

I planuojama teritorija yra jsiterpusi valstybinés Zemé J. BasanaviCiaus ir Vyzuony g. sankirtoje, kurioje
pastatyti pastatai, esantys adresu J.Basanaviciaus g. 40, Utena.

Eil. Pastato unikalus Nr. / | Pastato Zemés sklypo | Pastaba
Nr. kadastro Nr., adresas disponavimo savininkas/nuomininkas
teisé
1 Un. Nr. — 8294-0000-9015 Nuosavybeés Gintaras Suminas, g. m. 1957-07-14 Daugiabutis
J.BasanaviCiaus g. 40, | teisé Alma Sruogiené, g. m. 1951-04-15 pastatas
Utena Utenos rajono savivaldybé, a. k.
111101877
2 Un. Nr.8270-0004-0146 Nuosavybés AB ESO Transforma
J.BasanaviCiaus g. 32A, | teisé a. k. 304151376 toriné
Utena

Besiribojancios teritorijos:
Piety kryptimi planuojama teritorijg riboja:
e valstybinis Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2274-7597, kuris skirtas susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriui - valstybinés reikSmés magistraliniam keliui A6 Kaunas-Zarasai-Daugpilis (J. Basanaviciaus
g.) koridoriui eksploatuoti.

Ryty kryptimi planuojamg teritorija riboja:
e valstybinis Zemés plotas, kuris skirtas VyZzuony g. koridoriui eksploatuoti.

Vakary ir Siaurés kryptimis planuojama teritorijg riboja:

e privatls zemés sklypai, kurie skirti vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybai: unikalus Nr.
827000040109, esantis adresu Vyzuony g. 18A, Utena; unikalus Nr. 827000040053, esantis adresu
VyZuony g. 20A, Utena; unikalus Nr. 827000040181, esantis adresu Zemaités g. 31, Utena; unikalus
Nr. 440003753613, esantis adresu Zemaités g. 29B, Utena; unikalus Nr. 827000040060, esantis
adresu Zemaités g.29A, Utena; unikalus Nr. 440002758516, esantis adresu Zemaités g.27A,Utena;
unikalus Nr. 827000040159, esantis adresu J. Bilitino g. 5, Utena; unikalus Nr. 827000040148, esantis
adresu J. Biliuno g.3, Utena; unikalus Nr. 827000040233, esantis adresu J. Bililino g.2A, Utena;

e privatus Zzemés sklypas unikalus Nr. 827000040145, esantis adresu J. Basanaviciaus g. 28, Utenoje,
kuris skitas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybai.
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Komercinés paskirties objekty teritorijos
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Kiti zyméjimai

Nr |Unikalus kodas |pavadinimas Statusas N i

1— 37 Paitas Valstybés saugomas Esami pastatai

1825111 Paito stoties statiniy kompleksas |Valstybés saugomas ; - - " 5
1925112 Ratine Valstybés saugomas ,‘Esamt; sk]ypu nbo;, u‘mkalus numers (pqgal V| "Registry centras" duomenis)
2025113 Arklide Valstybes saugomas ir nagrinéjamos teritorijos sklypy numeriai

21125114 Tvora su vartais Valstybés saugomas

Topo Zyméjimai (pagal GRPK)
MedzZiy ir kramy Zeldiniai

Nekilnojamo kultaros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zona

2.2.2 pav. Schema su esamu uZstatymu
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2.2 Esamos zeménaudos jvertinimas

Nagrinéjama teritorija yra urbanizuotoje Utenos miesto dalyje, kurioje yra iSlikes istorinis uzstatymas. Visi
Zemés sklypai urbanizuoti. Nagrinéjamoje teritorijoje dominuoja sodybinis uzstatymas, yra vienas daugiabutis
gyvenamasis pastatas prie J. BasanaviCiaus gatvés, o planuojamos teritorijos ribose dominuoja visuomeniniy
objekty uzstatymas (dailés mokykla, lopSelis-darzelis, mokykla), kas atitinka pagrindinio miesto centro
funkcine sandara.

Kvartalo uZstatymas susiformavo, taciau Utenos miesto bendrojo plano rodikliai leidZzia formuoti
kompaktiskesnj ir intensyvesnj uzstatyma:
a) esamy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty uzstatyma transformuoti j daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ar komerciniy objekty uzstatyma,
b) didinti esamg aukstingumg, esamus tankio ir intensyvumo rodiklius visoje nagrinéjamoje teritorijoje;
c) efektyviau panaudoti Zemés sklypo, esancio adresu J. BasanaviCiaus g. 32, Utenoje, teritorijg
(schemoje Zemés sklypas Nr.7). Galimas Zemés sklypo dalinimas ir naujy daugiabuciy gyvenamujy
pastaty su aptarnavimo jstaigomis pirmuose aukstuose statyba Siuo metu nenaudojamoje ir aplestoje
sklypo dalyje.

3 SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose kvartale, kurj riboja J. BasanaviCiaus, Vyzuony ir Zemaités
gatvés, pertvarkoma vidinés erdvés planiné ir erdviné kompozicija. Formuojamas vidinis susisiekimo koridorius,
kuris planuojamas jvertinant esamus Zeldynus. Kvartalo centringje dalyje iSsaugoma esama liepy aléja ir
planuojami du atskiryjy Zeldyny plotai, kurie tarnaus viso kvartalo gyventojy poilsiui. Detaliojo plano
koregavime jvertinami Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, T00088994, patvirtinto 2023 m. kovo
31 d. sprendimu TS-62, sprendiniai ir privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai.

3.1 Zemés sklypy riby pertvarkymas

Planuojamos teritorijos ribose yra 10 registruoty Zzemés sklypy, kuriy pagrindu suformuojami 17 sklypy.
Zemés sklypy pertvarkymo sprendiniai:
o Zemés sklypy Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5, Nr.6, Nr.8, Nr.9 ribos ir plotas nekeic¢iami;
e Zemes sklypo, unikalus Nr. 4400-2425-9712, esancio Vyzuony g. 16, J. Basanaviciaus g. 32, Utenoje,
pagrindu formuojami 7 Zemés sklypai: Nr.7, Nr.11, Nr.12, Nr.13, Nr.15, Nr.16 ir Nr.17;
e Zemeés sklypo Nr.10 teritorija prapletiama prijungiant dalj Zemes sklypo, kurio unikalus Nr. 4400-
2425-9712. Nuo sklypo atskirta pietiné teritorijos dalis, kurios pagrindu formuojamas zemés sklypas
Nr.18, kuris skirtas dviraciy tako tiesimui;
o  Zemes sklypai Nr.14 ir Nr.19 formuojami prie esamy pastatuy.

3.2 Zemés sklypy teritorijos naudojimo reglamentai

3.2 Jentela demps-skly BrRsiYalasiiheritorijos naudojimo reglamentai

Eil Reglamenty Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai
Nr. pavadinimas
Sklypas Nr.1 (un. Nr. 4400-0943-1748, VyZzuony g. 4, Utena)
1.1. Pagrindiné Zemés | Kita
naudojimo paskirtis
1.2 Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (toliau - K)
1.3. Zemes sklypo plotas, ha 0,0593 ha
1.4, Leistinas pastaty aukstis, | K- 1-2a/9m.
aukstais/metrais;
1.5. UZstatymo tankis K- 0,15 (esamas rodiklis)
1.6. UZstatymo intensyvumas | K- 0,2 (esamas rodiklis)
1.7. UZstatymo tipas K- atskirai stovintys pastatai (ap);
Vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. 10

rugpjucio 31 d. sprendimu Nr. A-1068 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano ) keitimo",
keitimas
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas.



R. JOGMINO IMONE

1.8. Priklausomyjy  Zeldyny | K- 10 proc.
norma, proc.
1.9. Statiniy paskirtys o Negyvenamieji pastatai: komerciniy pastaty grupé (visy paskiréiy pastatai)
1.10. Servitutai e Kelio servitutas S1-1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) j
Zemés sklypa Nr.14. — 0,0056 ha (kodas 203).
1.11. Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antzeminéje automobiliy saugykloje;
o [vaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastruktiros plétros jmokos zona — 1.
1.12. Specialiosios zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
naudojimo salygos apsaugos zonos (111 skyrius, deSimtasis skirsnis);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);
e Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis) - 0,0593 kv.m.
2. Zemés sklypas Nr.2 (un. Nr. 4400-2425-9767, VyZuony g. 6, Utena)
2.1, Pagrindiné Zemés | Kita
naudojimo paskirtis
2.2. Naudojimo budas Visuomeninés paskirties teritorijos (toliau -V)
2.3. Zemes sklypo plotas, ha 0,1758 ha
2.4. Leistinas pastaty aukstis,| V- -1-2a/9m.
aukstais/metrais;
2.5. UZstatymo tankis V-0,4.
2.6. Uzstatymo V- 0,6.
intensyvumas
2.7. UZstatymo tipas V- atskirai stovintys pastatai (ap).
2.8. Priklausomyjy  Zeldyny | V- 15 proc.
norma, proc.
2.9. Statiniy paskirtys o Administraciniy pastaty grupé (visy paskirciy pastatai).
2.10. Servitutai e Néra
2.11. Kiti reglamentai o Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius numatomas sklypo ribose
antzeminéje automobiliy saugykloje;
o [vaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
e Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastrukturos plétros jmokos zona — 1.
2.12. Specialiosios Zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (111 skyrius, deSimtasis skirsnis);
¢ Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
o Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis) -0,1758 ha;
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0725 ha;
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0064 ha.
3 Zemés sklypas Nr.3 (un. Nr. 4400-5822-3097, VyZuony g. 8, Utena)
3.1 Pagrindiné Zemés | Kita
naudojimo paskirtis
3.2 Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (toliau - K); daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabudiy teritorijos (toliau - G2); Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos (toliau — G1)
3.3. Zemes sklypo plotas, ha 0,2365 ha
3.4. Leistinas pastaty aukstis,| K- 1-5a/20m; G2- 1-5a/20m; G1- 1-3a/12m.
aukstais/metrais;
3.5. UZstatymo tankis K-0,8; G2- 0,6; G1- 0,15.
3.6. UzZstatymo K- 2,0; G2- 2,0; G1- 0,4.
intensyvumas
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3.7. UzZstatymo tipas K- atskirai stovintys pastatai (ap); G2- laisvo planavimo (Ip); G1- sodybinis

uzstatymas;

3.8. Priklausomyjy  Zeldyny | K- 10 proc.; G2- 30 proc., G1- 25 proc.

norma, proc.

3.9. Statiniy paskirtys o Negyvenamieji pastatai: komerciniy pastaty grupé (visy paskiréiy pastatai),
administraciniy pastaty grupé (visy paskirciy pastatai);

o Gyvenamieji pastatai: vienbudiy ir dvibuciy pastaty grupé (visy paskirciy
pastatai), daugiabudiy pastaty grupé.

3.10 Servitutai o Kelio servitutas S3-1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis) patekimui j Zemés sklypg Nr.4 — 0,0405 ha (kodas
203).

o Kelio servitutas S3-2, kurio plotas 414 kv.m., naikinamas.

3.11. Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antzeminéje automobiliy saugykloje;

o [vaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;

¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastruktiiros plétros jmokos zona — 1.

e Mazmeninés prekybos jmonés bendras plotas iki 500 kv.m.

3.12. Specialiosios Zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis skirsnis);

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) —
0,0561 ha;

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0100 ha;

e Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,0067
ha;

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0111 ha.

4 Zemés sklypas Nr.4 (un. Nr. 8270-0004-0039, Vyzuony g. 10, Utena)

4.1. Pagrindiné Zemés | Kita

naudojimo paskirtis
4.2. Naudojimo budas Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (toliau — G1); komercinés
paskirties objekty teritorijos (toliau - K); daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (toliau - G2).
4.3. Zemes sklypo plotas, ha 0,1134 ha
4.4, Leistinas pastaty | G1- 1-3a/12m; K- 1-5a/20m; G2- 1-5a/20m.
aukstis, ukstais/metrais

4.5. UZstatymo tankis G1-0,2; K- 0,8; G2- 0,6.

4.6. UZstatymo G1- 0,4; K- 2,0; G2- 2,0.

intensyvumas

4.7. UzZstatymo tipas G1- sodybinis uZstatymas, K- atskirai stovintys pastatai (ap); G2- laisvo

planavimo (Ip);

4.8. Priklausomyjy  Zeldyny | G1- 25 proc.; K- 10 proc.; G2- 30 proc.

norma, proc.

4.9. Statiniy paskirtys o Negyvenamieji pastatai: komerciniy pastaty grupé (visy paskiréiy pastatai),
administraciniy pastaty grupé (visy paskirciy pastatai);

o Gyvenamieji pastatai: vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (visy paskirciy
pastatai), daugiabudiy pastaty grupé.

4.10. Servitutai o Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis) — 0,0405 ha (kodas 203). Teisé naudotis keliu, plane
pazymétu indeksu S3-1, einanciu per sklypg Nr.8270/0004:185.

4.11. Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antzeminéje automobiliy saugykloje;

o [vaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastrukturos plétros jmokos zona — 1.
¢ Mazmeninés prekybos jmonés bendras plotas iki 500 kv.m.
4.12. Specialiosios Zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis skirsnis);
¢ Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).
Vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. 12
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Zemeés sklypas Nr.5 (un. Nr. 8270-0004-0125, VyZuony g. 14, Utena)
5.1, Pagrindiné Zemés | Kita
naudojimo paskirtis
5.2. Naudojimo budas Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (toliau — G1); komercinés
paskirties objekty teritorijos (toliau - K); daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (toliau - G2).
5.3. Zemes sklypo plotas, ha 0,0392 ha
5.4. Leistinas pastaty | G1- 1-3a/12m; K- 1-5a/20m; G2- 1-5a/20m.
aukstis, ukstais/metrais
5.5. UZstatymo tankis G1-0,4; K- 0,8; G2- 0,6.
5.6. UzZstatymo G1- 0,4; K- 2,0; G2- 2,0.
intensyvumas
5.7. UzZstatymo tipas G1- sodybinis uzZstatymas, K- atskirai stovintys pastatai (ap); G2- laisvo
planavimo (Ip);
5.8. Priklausomyjy  Zeldyny | G1- 25 proc.; K- 10 proc.; G2- 30 proc.
norma, proc.
5.9. Statiniy paskirtys o Negyvenamieji pastatai: komerciniy pastaty grupé (visy paskirciy pastatai),
administraciniy pastaty grupé (visy paskirciy pastatai);
o Gyvenamieji pastatai: vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (visy paskirciy
pastatai), daugiabudiy pastaty grupé.
5.10. Servitutai Naikinamas kelio servitutas (vieSpataujantis) -0,0112 ha. Teise naudotis
privaziavimo keliu Zemés sklype Nr.8270/0004:283.
5.11 Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antzeminéje automobiliy saugykloje;
o [vaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastrukturos plétros jmokos zona - 1;
¢ Mazmeninés prekybos jmonés bendras plotas iki 500 kv.m.
5.12. Specialiosios Zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis skirsnis) — 0,0142 ha;
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) —
0,0073 ha;
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0020 ha;
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos —
0,0044 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
6. Zemés sklypas, Un. Nr. 4400-2425-9889, Vyzuony g. 14A, Utena
6.1. Pagrindiné Zemés | Kita
naudojimo paskirtis
6.2. Naudojimo budas Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (toliau — G1); komercinés
paskirties objekty teritorijos (toliau - K); daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (toliau - G2).
6.3. Zemeés sklypo plotas, ha 0,0624 ha
6.4. Leistinas pastaty aukstis, | G1- 1-3a/12m; K- 1-5a/20m; G2- 1-5a/20m.
aukstais/metrais
6.5. UZstatymo tankis G1-0,3; K- 0,8; G2- 0,6.
6.6. UZstatymo G1- 0,4; K- 2,0; G2- 2,0.
intensyvumas
6.7. UZstatymo tipas G1- sodybinis uzstatymas, K- atskirai stovintys pastatai (ap); G2- laisvo
planavimo (Ip);
6.8. Priklausomyjy Zeldyny | G1- 25 proc.; K- 10 proc.; G2- 30 proc.
norma, proc.
6.9. Statiniy paskirtys o Negyvenamieji pastatai: komerciniy pastaty grupé (visy paskiréiy pastatai),
administraciniy pastaty grupé (visy paskiréiy pastatai);
e Gyvenamieji pastatai: vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (visy paskirciy
pastatai), daugiabudciy pastaty grupé.
6.10. Servitutai o Néra
6.11. Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antZzeminéje automobiliy saugykloje;
e Ivaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastruktiros plétros jmokos zona — 1;
e Mazmeninés prekybos jmonés bendras plotas iki 500 kv.m.
Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. 13
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6.12. Specialiosios 7emés | e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) —
naudojimo salygos 0,0024 ha;
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos —
0,0001 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
7. Zemeés sklypas Nr.7 (formuojamas atskiriant nuo sklypo Un. Nr. 4400-2425-9712,
Vyzuony g. 16, J.BasanavicCiaus g. 32, Utena)
7.1, Pagrindiné Zemés | Kita
naudojimo paskirtis
7.2. Naudojimo budas Visuomeninés paskirties teritorijos (toliau -V); komercinés paskirties objekty
teritorijos (toliau - K)
7.3. Zemes sklypo plotas, ha 0,4245 ha
7.4. Leistinas pastaty aukstis, | V- 1-5a/20m; K- 1-5a/20m.
aukstais/metrais
7.5. UZstatymo tankis V-0,8; K- 0,8.
7.6. UZstatymo V- 2,0; K- 2,0.
intensyvumas
7.7. UZstatymo tipas V- atskirai stovintys pastatai (ap); K- laisvo planavimo (ap).
7.8. Priklausomyjy  Zeldyny | V- 15 proc.; K- 10 proc.
norma, proc.

7.9. Statiniy paskirtys o Negyvenamieji pastatai: komerciniy pastaty grupé (visy paskirciy pastatai),
administraciniy pastaty grupé (visy paskirciy pastatai); visuomeniniy pastaty
grupé (visy paskir€iy pastatai).

7.10. Servitutai e Servitutas S7-1 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) |
Zemés sklypg Nr.18. (tarnaujantis) — 0,0399 ha

7.11. Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antzeminéje automobiliy saugykloje;

o [vaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;

¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastrukturos plétros jmokos zona - 1;

» MaZmeninés prekybos jmonés bendras plotas iki 500 kv.m.;

e Zemés sklypo 450 kv.m. dalis patenka j nekilnojamosios kultiiros vertybés
teritorijos vizualinj apsaugos pozon;.

7.12. Specialiosios Zemés | SZNS plotai tikslinami geodeziniy matavimy metu:

naudojimo salygos * Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

¢ Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

o Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis) -0,450 ha ;

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos —
0,0008 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

¢ Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

8. Zemeés sklypas Nr.8 (un. Nr. 8270-0004-0008, VyZuony g. 18, Utena)

8.1. Pagrindiné Zemés | Kita

naudojimo paskirtis
8.2. Naudojimo budas Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (toliau — G1); komercinés
paskirties objekty teritorijos (toliau - K); daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (toliau - G2).
8.3. Zemes sklypo plotas, ha 0,0740 ha
8.4. Leistinas pastaty | G1- 1-3a/12m; K- 1-5a/20m; G2- 1-5a/20m.
aukstis, ukstais/metrais

8.5. UZstatymo tankis G1-0,3; K- 0,8; G2- 0,6.

8.6. UZstatymo G1- 0,4; K- 2,0; G2- 2,0.

intensyvumas

8.7. UzZstatymo tipas G1- sodybinis uZstatymas, K- atskirai stovintys pastatai (ap); G2- laisvo

planavimo (Ip);
Vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. 14
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8.8. Priklausomyjy Zeldyny | G1- 25 proc.; K- 10 proc.; G2- 30 proc.
norma, proc.
8.9. Statiniy paskirtys o Negyvenamieji pastatai: komerciniy pastaty grupé (visy paskirciy pastatai),
administraciniy pastaty grupé (visy paskirCiy pastatai);
e Gyvenamieji pastatai: vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (visy paskirciy
pastatai), daugiabudiy pastaty grupé.
8.10. Servitutai e Néra
8.11. Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antZzeminéje automobiliy saugykloje;
e Ivaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastruktiros plétros jmokos zona — 1;
e Mazmeninés prekybos jmonés bendras plotas iki 500 kv.m.
8.12. Specialiosios Zemés | e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
naudojimo saglygos e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos (111 skyrius, deSimtasis skirsnis);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis).
9. Zemés sklypas Nr.9 (un. Nr.8270-0004-0146, J.Basanaviciaus g. 30, Utena)
9.1, Pagrindiné Zemés | Kita
naudojimo paskirtis
9.2. Naudojimo budas Visuomeninés paskirties teritorijos
9.3. Zemes sklypo plotas, ha 0,8521 ha
9.4. Leistinas pastaty aukstis, | V- 1-5a/20m.
aukstais/metrais
9,5. UZstatymo tankis V- 0,5.
9.6. UZstatymo V- 2,0.
intensyvumas
9.7. UZstatymo tipas V- atskirai stovintys pastatai (ap).
9.8. Priklausomyjy  Zeldyny | V- 50 proc.
norma, proc.
9.9. Statiniy paskirtys Negyvenamieji pastatai: visuomeniniy pastaty grupé (mokslo pastatai).
9.10. Servitutai e Servitutas S9-1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0206 ha;
e Servitutas S9-2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0,259 ha
9.11. Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antzeminéje automobiliy saugykloje;
e Ivaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastruktiros plétros jmokos zona — 1.
9.12. Specialiosios Zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,7813 ha;
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0495 ha;
o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos —
0,0105 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,4337 ha;
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) —
0,4702 ha.
10. Zemés sklypas Nr.10 (performuojamas esamo Zemés sklypo un. Nr. 8270-0004-0160,
esancio J.Basanaviciaus g. 32, 36, 38, Utena, pagrindu)
10.1. Pagrindiné Zemés | Kita
naudojimo paskirtis
10.2. Naudojimo budas Visuomeninés paskirties teritorijos (toliau — V).
10.3. | Zemes sklypo plotas, ha | 0,5693ha
10.4. Leistinas pastaty | V- la (esamas)/7m (esamas).
aukstis,
aukstais/metrais
10.5. UZstatymo tankis V- 0,14 (esamas).
Vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. 15
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10.6. UzZstatymo V- 0,2 (esamas).
intensyvumas
10.7. UZstatymo tipas V- atskirai stovintys pastatai (ap).
10.8 Priklausomyjy Zeldyny | V- 35 proc.
norma, proc.
10.9. Statiniy paskirtys ¢ Negyvenamieji pastatai: visuomeniniy pastaty grupé (visy paskirciy pastatai).
10.10. | Servitutai e Néra
10.11. | Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antZzeminéje automobiliy saugykloje;
e Ivaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastruktiiros plétros jmokos zona — 1.
¢ Nekilnojamoji kultliros vertybé — Utenos pasto stoties statiniy kompleksas
(kodas 25111), KVR objektas — 5241,00 kv.m.; vizualinis apsaugos pozonis —
5002,00 kv.m. Zemés sklypuose Nr.1, Nr.2. Nr.7 ir Nr.14;
e Prijungiamas plotas -217 kv.m.;
o Nustatomi esami (faktiniai) pastaty aukscio, tankio, intensyvumo rodikliai.
10.12. | Specialiosios Zemés | SZNS plotai tikslinami geodeziniy matavimy metu:
naudojimo salygos e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
« Dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,0046 ha;
o Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis) -0,56931 ha (tikslinama);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)
o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).
11. Zemés sklypas Nr.11 (formuojamas atskiriant nuo sklypo Un. Nr. 4400-2425-9712,
Vyzuony g. 16, J.BasanavicCiaus g. 32, Utena)
11.1. Pagrindiné Zemés Kita
naudojimo paskirtis
11.2. Naudojimo budas Daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (toliau - G2).
11.3. Zemeés sklypo plotas, ha 0,4252 ha
11.4. Leistinas pastaty G2- 1-5a/20m.
aukstis,
aukstais/metrais
11.5. UZstatymo tankis G2- 0,6.
11.6. UzZstatymo G2- 2,0.
intensyvumas
11.7. UZstatymo tipas G2- laisvo planavimo (Ip).
11.8 Priklausomyjy  Zeldyny G2- 30 proc.
norma, proc.
11.9. Statiniy paskirtys Gyvenamieji pastatai: daugiabuciy pastaty grupé.
11.10. | Servitutai Néra.
11.11. | Kiti reglamentai o Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antZzeminéje ir poZzeminéje automobiliy saugykloje;
o IvaZiavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
o Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastruktiros plétros jmokos zona — 1.
11.12. | Specialiosios Zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis skirsnis);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).
12, Zemés sklypas Nr.12 (formuojamas atskiriant nuo sklypo Un. Nr. 4400-2425-9712,
Vyzuony g. 16, J.BasanavicCiaus g. 32, Utena)
12.1. Pagrindiné zemés Kita
naudojimo paskirtis
12.2. Naudojimo budas Daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (toliau - G2).
Vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. 16
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12.3. | Zemes sklypo plotas, ha 0,3250 ha
12.4. Leistinas pastaty aukstis, G2- 1-5a/20m.
aukstais/metrais
12.5. UZstatymo tankis G2- 0,6.
12..6. | UZstatymo G2- 2,0.
intensyvumas
12.7. UZstatymo tipas G2- laisvo planavimo (Ip).
12.8 Priklausomyjy  Zeldyny G2- 30 proc.
norma, proc.
12.9. Statiniy paskirtys ¢ Gyvenamieji pastatai: daugiabuciy pastaty grupé.
12.10. | Servitutai o Néra.
12.11. | Kiti reglamentai o Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antzeminéje ir pozeminéje automobiliy saugykloje;
o [vaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastrukttros plétros jmokos zona — 1.
12.12. | Specialiosios Zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (111 skyrius, deSimtasis skirsnis);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).
13. Zemés sklypas Nr.13 (formuojamas atskiriant nuo sklypo Un. Nr. 4400-2425-9712,
VyZuony g. 16, J.Basanaviciaus g. 32, Utena)
13.1. Pagrindiné Zemés Kita
naudojimo paskirtis
13.2. Naudojimo budas Visuomeninés paskirties teritorijos (toliau -V); komercinés paskirties objekty
teritorijos (toliau - K); daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (toliau - G2).
13.3. | Zemes sklypo plotas, ha 0,3342 ha
13.4. Leistinas pastaty V- -5a/20m; K- 1-5a/20m; G2- 1-5a/20m.
aukstis,
aukstais/metrais
13.5. UZstatymo tankis V-0,8; K- 0,8; G2- 0,6.
13.6. UZstatymo V- 2,0; K- 2,0; G2- 2,0.
intensyvumas
13.7. UzZstatymo tipas V- atskirai stovintys pastatai (ap); K- atskirai stovintys pastatai (ap); G2- laisvo
planavimo (Ip).
13.8 Priklausomyjy  Zeldyny V- 15 proc.; K- 10 proc.; G2- 30 proc.
norma, proc.
13.9. Statiniy paskirtys o Negyvenamieji pastatai: komerciniy pastaty grupé (visy paskiréiy pastatai),
administraciniy pastaty grupé (visy paskirCiy pastatai);
o Gyvenamieji pastatai: daugiabuciy pastaty grupé.
13.10. | Servitutai Néra
13.11. | Kiti reglamentai o Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antzeminéje ir pozeminéje automobiliy saugykloje;
o [vaZziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastrukttros plétros jmokos zona — 1.
13.12. | Specialiosios Zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (111 skyrius, deSimtasis skirsnis);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).
14. Zemés sklypas Nr.14 (formuojamas naujas sklypas prie esamy pastaty)
14.1. Pagrindiné Zemés Kita
naudojimo paskirtis
14.2. Naudojimo budas Daugiabudiy gyvenamyjy namy teritorijos (toliau — G2).
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14.3. | Zemes sklypo plotas, ha 0,1119ha
14.4. Leistinas pastaty G2- 1-2a/9m.
aukstis,
aukstais/metrais
14.5. UZstatymo tankis G2- 0,2 (esamas rodiklis)
14.6. UZstatymo G2- 0,4 (esamas rodiklis)
intensyvumas
14.7. UZstatymo tipas G2- laisvo planavimo (Ip);
14.8. Priklausomyjy  Zeldyny G2- 30 proc.
norma, proc.
14.9. Statiniy paskirtys o Gyvenamieji pastatai: daugiabuCiy pastaty grupé.

14.10. | Servitutai e Servitutas S14-1 - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0,0005 ha.
14.11. | Kiti reglamentai e Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius numatomas sklypo ribose
antZzeminéje automobiliy saugykloje;

e Ivaziavimy-iSvaziavimy skaicius ir jvaziavimy-iSvaziavimy vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu;
¢ Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastruktiros plétros jmokos zona — 1.
14.12. | Specialiosios Zemés | e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
naudojimo salygos apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis skirsnis);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).
15. Zemés sklypas Nr.15 (formuojamas atskiriant nuo sklypo Un. Nr. 4400-2425-9712,
VyZuony g. 16, J.BasanavicCiaus g. 32, Utena)
15.1. Pagrindiné zemés Kita
naudojimo paskirtis
15.2. Naudojimo budas Atskiryjy Zeldyny teritorijos (toliau — E).
15.3. | Zemes sklypo plotas, ha 0,1635 ha
15.4. Leistinas pastaty -
aukstis,
aukstais/metrais
15.5. UZstatymo tankis -
15.6. UzZstatymo -
intensyvumas
15.7. UZstatymo tipas Kitas (rekreaciné infrastruktira, takai)
15.8. Priklausomyjy  Zeldyny -
norma, proc.
15.9. Statiniy paskirtys -
15.10. | Servitutai -
15.11. | Kiti reglamentai -
15.12. | Specialiosios Zzemés | e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis.).
naudojimo salygos
16. Zemés sklypas Nr.16 (formuojamas atskiriant nuo sklypo Un. Nr. 4400-2425-9712,
VyZuony g. 16, J.BasanavicCiaus g. 32, Utena)
16.1. Pagrindiné zemés Kita
naudojimo paskirtis
16.2. Naudojimo budas Atskiryjy Zeldyny teritorijos (toliau — E).
16.3. | Zemes sklypo plotas, ha 0,0528 ha
16.4. Leistinas pastaty -
aukstis,
aukstais/metrais
16.5. UZstatymo tankis -
16.6. UZstatymo -
intensyvumas
16.7. UZstatymo tipas Kitas (rekreaciné infrastruktira, takai)
16.8. Priklausomyjy  Zeldyny -
norma, proc.
16.9. Statiniy paskirtys -
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16.10. | Servitutai -
16.11. | Kiti reglamentai -
16.12. | Specialiosios 7emés | e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)
naudojimo salygos e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonos —
0,0027 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
17. Zemés sklypas Nr.17 (formuojamas atskiriant nuo sklypo Un. Nr. 4400-2425-9712,
Vyzuony g. 16, J.BasanavicCiaus g. 32, Utena)
17.1. Pagrindiné zemés Kita
naudojimo paskirtis
17.2. Naudojimo budas Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (toliau — I2).
17.3. | Zemes sklypo plotas, ha 0,2053 ha
17.4. Leistinas pastaty -
aukstis,
aukstais/metrais
17.5. UZstatymo tankis -
17.6. UZstatymo -
intensyvumas
17.7. UZstatymo tipas Kitas (privaziavimai, Saligatviai)
17.8. Priklausomyjy  Zeldyny -
norma, proc.
17.9. Statiniy paskirtys -
17.10. | Servitutai -
17.11. | Kiti reglamentai « Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastrukttros plétros jmokos zona — 1;
e Zemés sklypo 26 kv.m. dalis patenka j nekilnojamosios kultiros vertybés
teritorijos vizualinj apsaugos pozon;.
17.12. | Specialiosios Zemés | e Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
naudojimo salygos pirmasis skirsnis) -0,0026 ha;
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos —
0,0027 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
18. Zemés sklypas Nr.18 (formuojamas atskiriant nuo sklypo Un. Nr. 4400-2425-9712,
Vyzuony g. 16, J.BasanavicCiaus g. 32, Utena)
18.1. Pagrindiné Zemés Kita
naudojimo paskirtis
18.2. Naudojimo budas Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (toliau — I2).
18.3. | Zemes sklypo plotas, ha 0,0671 ha
18.4. Leistinas pastaty -
aukstis,
aukstais/metrais
18.5. UZstatymo tankis -
18.6. UZstatymo -
intensyvumas
18.7. UZstatymo tipas Kitas (dviraciy takas)
18.8. Priklausomyjy  Zeldyny -
norma, proc.
18.9. Statiniy paskirtys -
18.10. | Servitutai -
18.11. | Kiti reglamentai o Zemeés sklypas skirtas dviraciy tako jrengimui;
* Igyvendinimo prioritetas — 1; infrastrukttros plétros jmokos zona — 1;
e Zemeés sklypo 264 kv.m. dalis patenka | nekilnojamosios kultiros vertybes
teritorijg — Utenos pasto stoties statiniy komplekto (kodas 25111) teritorijg,
406 kv.m. plotas patenka j vizualinj apsaugos pozon;.
18.12. | Specialiosios Zemés | e Dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,0046 ha;
naudojimo salygos e Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis) -0,0671 ha (tikslinama);
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o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).
19. Zemés sklypas Nr.19 (formuojamas naujas sklypas prie esamy pastaty)
19.1. Pagrindiné Zemés Kita
naudojimo paskirtis
19.2. Naudojimo budas Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (toliau
—I1).
19.3. | Zemes sklypo plotas, ha 0,0091 ha
19.4. Leistinas pastaty I1 -1a/5m.
aukstis,
aukstais/metrais
19.5. UZstatymo tankis 11- 0,8.
19.6. UZstatymo -
intensyvumas
19.7. UZstatymo tipas Kitas (privaziavimai, Saligatviai)
19.8. Priklausomyjy  Zeldyny -
norma, proc.
19.9. Statiniy paskirtys -
19.10. | Servitutai -
19.11. | Kiti reglamentai o Zemés sklypas skirtas elektros transformatorinés eksploatavimui.
19.12. | Specialiosios Zemés | o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
naudojimo salygos

Atstumas iki sklypo ribos. Atstumas nuo planuojamos uzstatymo zonos iki Zemés sklypy riby
nustatomas sekanciai:

1.

Atstumas nuo planuojamos uzstatymo zonos iki Zemés sklypy Nr.4, Nr.5, Nr.6, Nr.8 ir Nr.14
ribos iSlaikomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8
priedo, 1 p. reikalavimais: ,,Statiniai Zemés sklype turi biti iSdéstomi taip, kad neblty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo
statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonuyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai maZesnis atstumas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai: ,, 1. 1. Reikalavimai statiniy statybai iki 3m
attumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,,Statyba leidZiantys dokumentai" (3.2). 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemes sklypo Zemés pavirsiaus altitudés negali bati didesnis
kajp 85 m, didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bdti didinamas islaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Siame punkte nurodyti atstumai gali biti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikimg" ir techninio projekto stadijoje gali biti koreguojamas atsizvelgiant |
pastato aukstj.

Atstumas nuo planuojamos uzstatymo zonos iki Zzemés sklypy Nr.11 ir Nr.12 ribos iSlaikomas
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® XX skirsnio ,,Gyvenamojo pastato
iSdéstymas sklype™ 193 p. reikalavimais priedu ,, Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai® atstumai
nuo pastaty iki sklypo ribos nustatomi sekanciai: ,, 193. Reikalavimai statiniy statybai iki 3m attumu
nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010,,Statyba leidZaitys dokumentai™ (3.2). 3 m atstumu
nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaicivojant jj nuo Zemés sklypo Zemés pavirsiaus altitudés negali bati didesnis kajp 8,5
m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte
nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo
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rasytinj sutikimg" ir techninio projekto stadijoje gali bati koreguojamas atsizvelgiant j pastato
aukstj.

3. Atstumas nuo planuojamos uZstatymo zonos iki Zzemés sklypy Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.7, Nr.9,
Nr.10 ir Nr.13 ribos vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenines paskirties statiniai 3 priedu
Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai® atstumai nuo pastaty iki sklypo ribos nustatomi sekanciai:
1. 1. visuomeninés paskirties statiniy iki 85 m aukscio — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems
visuomenines paskirties statiniams sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukscio nustatomas nuo kiekvienos skirtingg auksti turincios visuomeninés paskirties statinio
dalies. Sis atstumas gali bdti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu."
Nuo Zemés sklypy Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.7, Nr,9, Nr.10 ir Nr.13 iki planuojamy antZzeminiy pastaty,
kuriy aukstis didesnis kaip 8,5 m, statybos zona numatoma 3 m ir didesniu atstumu iki planuojamy
zemés sklypy riby. Esant poreikiui, techninio projekto rengimo metu atstumas gali biiti sumazintas
gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

3.3 Nekilnojamasis kulturos paveldas

Vadovaujantis Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsnio 12 dalimi, Kultiros vertybiy
registro duomenys yra viesi ir skelbiami tinklapyje adresu Attps.//kvr.kpd./t. Vadovautis Kultlros vertybiy
registro duomenimis planuojamoje teritorijoje yra 1 nekilnojamoji kultliros vertybé, kuriai nustatytas vizualinés
apsaugos pozonis. Planuojama teritorija nepatenka j kity vertybiy apsaugos zonas.

2.3.1. Nekilnojamasis kultiros paveldas planuojamoje teritorijoje

Kodas | Pavadinimas Statusas Registravimo | Duomenys
data
25111 | Utenos pasto stoties statiniy | Valstybés 2000-05-01 Vertybés plotas: 5742.00 kv.m.
kompleksas saugomas Vertybé pagal sandara: kompleksas
Adresas: Vertingujy savybiy pobudis:
Utenos r. sav., Utenos m., J. Architektdrinis (lemiantis reikSminguma
Basanaviciaus g. 34, 36, 38. svarbus);
1.1. | 1737 Utenos pasto stoties statiniy | Valstybés 1992-06-12 Istorinis (lemiantis reikSminguma
komplekso pastas saugomas svarbus);
1.2. | 25112 Etenos paétq _stoties statiniy | Valstybeés 2000-05-01 Kompleksa sudaro 4 | kompleksa
omplekso ratine saugomas jeinancios vertybeés
1.3. | 25113 | Utenos pasSto stoties statiniy | Valstybés 2000-05-01 )
komplekso arklidé saugomas
1.4. | 25114 | Utenos paSto stoties statiniy | Valstybés 100-05-01
komplekso tvora ir vartai saugomas
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3.3.1 pav. Utenos pasto stoties statiniy komplekso schema su apsaugos zona (Saltinis: www.heritage.lt)

Planuojami Zzemés sklypai Nr.10 ir Nr. 18 patenka j Nekilnojamosios kultiiros vertybés — Utenos pasto stoties
statiniy komplekso (kodas 25111) teritorija.

Planuojami Zemés sklypai ar jy dalys Nr.1, Nr.2, Nr.7, Nr.14, Nr.17 ir Nr.18 patenka j Nekilnojamosios kultiros
vertybés — Utenos pasto stoties statiniy komplekso vizualinj apsaugos pozon;.

Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos privalomieji reikalavimai ir saugojimo priemonés:

kultdros paveldo vertybiy teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla reglamentuojama
kultiros paveldo specialiaisiais planais, reglamentais bei kultiros paveldo apsauga
reglamentuojanciais teisés aktais;

kulttros paveldo vertybiy, jrasyty j Kultliros vertybiy registrg, teritorijoms ir jy apsaugos zonoms yra
taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo V skyriaus 59 ir 60 str.
reikalavimai;

architekturinio paveldo tvarkomieji darbai atliekami vadovaujantis Lietuvos Respublikos kultiiros
ministro 2013 m. rugséjo 25 d. jsakymu Nr. [V-663 ,Dél paveldo tvarkybos reglamento PTR
3.08.01:2013 ,Tvarkybos darby risys" patvirtinimo" reikalavimais.

3.4 Gamtiné aplinka

Gamtinis karkasas. Gamtinis karkasas yra jteisintas Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose,
kuriuose pateikta gamtinio karkaso teritorijy struktira. Vadovaujantis Utenos miesto bendrojo plano keitimo
sprendiniais (T00088994) planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg. Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai planuojamai teritorijai netaikomi.
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3.4.1 pav. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo fragmentas, T00080798.

Pavirsiniai vandens telkiniai. Planuojamoje teritorijoje néra atviry vandens telkiniy ir ji nepatenka j
artimiausiai esanciy vandens telkiniy apsaugos zong ir j apsaugos juosta.

Vandenvietés. PoZeminio vandens informacinés sistemos duomenimis (LGT) planuojama teritorija nepatenka
j vandenvietés apsaugos zonas.

Miskai. Planuojamoije teritorijoje néra valstybinés reikSmeés misky ir kity misky.
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Tarsos zidiniai. Potencialiy geologinés aplinkos tarsos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy jy Zemélapio (GEOLIS)
duomenimis planuojamoije teritorijoje néra nustatyty potencialiy geologinés aplinkos tarsos Zidiniy.

Pelkés ir durpynai, saugotini geotopai, naudingyjy iSkaseny telkiniai. ISnagrinéjus GEOLIS bei Zemés
gelmiy registro duomenis nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje néra pelkiy ir durpyny, saugotiny geotopy,
naudingyjy iskaseny telkiniy ar prognoziniy ploty.

Saugomos teritorijos. Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamoje teritorijoje
saugomy teritorijy: konservacinés apsaugos prioriteto, Natura 2000, kompleksiniy saugomy, atkuriamosios
apsaugos prioriteto teritorijy, gamtos paveldo objekty néra.

Europos bendrijos svarbos natiraliy buveiniy inventorizacijos Zemélapio (geoportal.lt) bei LR Aplinkos
ministerijos saugomy rasiy informacinés sistemos ,Lietuvos teritorijos natdralioje gamtinéje aplinkoje
gyvenanciy ar laikinai esanciy saugomy laukiniy gyviny, augaly ir gryby rsiy informaciné sistema"
duomenimis  (https://sris.am.It) planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése natdraliy saugotiny buveiniy,
saugomy laukiniy gyviny radavieciy ar saugomy augaly augavieciy néra.

3.5 Susisiekimo infrastruktura

Rengiamo detaliojo plano teritorija yra Utenos miesto dalyje, kurioje yra susiformavusi susisiekimo sistema:

e nagrinéjama ir planuojama teritorijg piety kryptimi riboja valstybinés reikSmés krasto kelias A6, kuris
nuo Kupiskio g. iki miesto rytinés administracinés ribos sutampa su J. Basanaviiaus g. (B kategorijos
gatvé), kuriai suformuotas Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2274-7597. Siekiant sudaryti saugias
eismo salygas, nuo kelio briauny j abi puses nustatoma kelio apsaugos zona. Keliy apsaugos zonoje
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatytos Specialiyjy salygy jstatymo III skyriaus
Pirmojo skirsnio 19 straipsnyje. Koreguojamy teritorijy dalims, kurios patenka j valstybinés reikSmés
keliy apsaugos zonas, taikomos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus Antrojo
skirsnio 17, 18 ir 19 straipsniy nuostatos;

e naujy pastaty statyba ir esamy pastaty iSplétimas kelio A6 apsaugos zonoje neplanuojami;

e vakary ir Siaurés kryptimi planuojama teritorijg riboja Zemaites g. (D kategorija), kuriai suformuotas
Zemeés sklypas unikalus Nr. 4400-2312-0547;

e ryty kryptimi nagrinéjama ir planuojama teritorijg riboja VyZuony g. (D kategorijos gatve), kuriai
Zemeés sklypas nesuformuotas;

« 1. Biliino g. (D kategorija) atsi$akoja j kvartalo vidy nuo Zemaités gatvés.

e Planuojama pagalbiné gatvé Ds kategorijos, kuri atsiSakoja nuo VyZzuony g.

3.5.1. lentelé. Esamos gatviy kategorijos ir techniniai parametrai (ties nagrinéjama teritorija).

. Gatvés kategorija Eismo juosty VieSasis Vaz. dalies Atstumas tarp
Gatve A . o
p/l BP skaicius transportas plotis, m raud. linijy, m
Zemaités D 2 néra 6,00 11,20-12,70
J.Basanaviciaus g. B 2 yra 10,50 19,50-21,00
J.Bilitno g. D 2 néra 3,50 10,50-12,00
Vyzuony g. D 2 néra 8,20 15,0

Ivaziavimai | planuojama teritorijq. Nauji jvaziavimai i$ J. BasanaviCiaus gatvés neplanuojami. Paliekamas
esamas jvaziavimas j zemés sklypas Nr.10. Pagrindiniai jvaziavimai j planuojamoje teritorijoje esancius Zzemés
sklypus Nr.14, Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.6 ir Nr.8 yra esami paliekami nuo VyZuony g.
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PrivaZiavimui prie Zemés sklypy Nr.4, Nr.5, Nr.7, Nr.11, Nr.12, Nr.13, Nr.15 ir Nr.16 planuojama pagalbiné
gatvé kvartalo vidinéje erdvéje (Zemés sklypas Nr.17). ] Zemés sklypa Nr.9 jvaziuojama nuo J.Bilitino g.

Viesasis transportas. VieSuoju transportu teritorija aptarnaujama iS J. BasanaviCiaus gatvés. Ties
planuojama teritorija jrengta vieSojo transporto stotelé.

Dviraciy transportas. Nagrinéjamoje teritorijoje galioja DviraCiy transporto infrastruktiiros plétros Utenos
miesto ir miesto plétros teritorijoje bei jungCiy su Lelitiny, Vyzuony, Sudeikiy, Daugailiy, Tauragny, Kuktiskiy
miesteliais ir Pakalniy kaimo centru specialusis planas (T00077057). Vadovaujantis specialiojo plano
sprendiniais greta J. Basanaviciaus gatvés yra suplanuota valstybinés reikSmés regioniné trasa R2, kuri jungia
Leliiny miestelj, Utenos miestg ir Daugailiy miestelj. Toliau vystant savivaldybés teritorijos dviraciy trasy tinklg,
numatyta, kad Si trasa nuo Lelitiny miestelio turéty bati pratesiama iki Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos
ir link Pakalniy k., o nuo Daugailiy miestelio iki Zarasy rajono savivaldybés teritorijos.

Dviracio tako jrengimui planuojamas Zemés sklypas Nr.18.

Dviradiy trasy tinklas

Valstybinés reik§meés tarptautiné trasa
ir jos numeris
Planuojamos dvira¢iy infrastruktdros pagrindu

EVER W

R Valstybineés reikSmés regionine trasa
ir jos numeris
Esamos dviradiy infrastruktiros pagrindu

RN - v;lslybinés _reikémés regioningé trasa
ir jos numeris
Planuojamos dviraciy infrastruktaros pagrindu

ISRi0; m— Savivaldybés reikdmeés rajoniné trasa
ir jos numeris
Esamos dviradiy infrastruktiros pagrindu

ISR 0/ Savivaldybés reik8meés rajoniné trasa
ir jos numeris
P jamas dviraciy infr 08 pagrindu

ISV 20/ — Savivaldybeés reiké§més vietiné trasa
ir jos numeris
Esamos dviradiy infrastruktiros pagrindu

1SV20 e mm Savivaldybeés reikémés vieting trasa
ir jos numeris
Planuojamaos dviraciy infrastruktdros pagrindu

...... e S r

3.5.1 pav. Dviraciy transporto infrastruktiiros plétros Utenos miesto ir miesto plétros teritorijoje bei jungciy
su Lelitiny, Vyzuony, Sudeikiy, Daugailiy, Tauragny, Kuktiskiy miesteliais ir Pakalniy kaimo centru specialiojo
plano (T00077057) fragmentas.

3.6 Inzineriné infrastruktura

Esamos padéties jvertinimo metu nustatyta, kad nagrinéjamoje teritorijoje pakloti visi centralizuoti inZineriniai
tinklai: vandentiekio tinklas d-160mm, buitinés nuotekynés tinklai d-200mm, lietaus nuotekyné d-200mm;
rySiy kanalizacija, apSvietimo, aukStos 10 kV jtampos ir Zemos jtampos 0,4 kV kabeliai, Silumos tinklai PLN
dv200mm ir vidutinio slégio dujotiekis PEd 32/40. Planuojamos teritorijos ribose funkcionuoja transformatoriné
(adresas J. BasanaviCiaus g. 32A, Utena). Prijungimas prie centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas
techniniy projekty rengimo metu.
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Vadovaujantis Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
(T00087508) sprendiniais, patvirtintais 2022 m. kovo 24 d. Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu
Nr.TS-94, Utenos miestui ir jo prieigoms nustatyta aglomeracija. Nagrinéjama ir planuojama teritorija pilnai

jtraukta j Utenos miesto aglomeracijos ribas, kuriose humatomas centralizuotas vandens tiekimo ir nuoteky
Salinimas.

W AT

Utenos miesto aglomeracija

Esami vieSojo geriamojo vandens tiekimo tinklai .
— Esami buitiniy nuoteky tinklai ?‘

3.6.1 pav. Utenos miesto aglomeracijos ribos

(Saltinis: Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano, patvirtinto Utenos

rajono savivaldybés tarybos 2011 m. rugséjo 29 d. sprendimu Nr.TS-318 ,,Dél Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano patvirtinimo™ keitimas)

Vadovaujantis Utenos miesto Silumos tiekimo specialiojo plano ir Silumos Saltiniy naudojimo reglamentu,

T00047918 (000822000352) visa nagrinéjama ir planuojama teritorija patenka j centralizuotos Silumos tiekimo
Zona.

|
TE(rao_&wEm?\Lunl_ﬂsil
. s 4B B :
3.6.2 pav. Utenos Silumos tiekimo specialusis planas ir Silumos Saltiniy naud

ajimo reglamentas su
pazymétomis planuojamy teritorijy vietomis.

Vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m.

26
rugpjtcio 31 d. sprendimu Nr. A-1068 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano ) keitimo",

keitimas
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas.



R. JOGMINO IMONE

Ukiné veiklg inZineriniy tinkly apsaugos zonose reglamentuoja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy reikalavimai:

Vandentiekis. Esamo ir planuojamo vandentiekio vamzdyno iSsaugojimo tikslais planuojamuose
Zemés sklypuose ir gatvés raudonuyjy linijy koridoriuje nustatoma specialiojj Zemés naudojimo salyga -
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (149 - III
skyrius, desimtasis skirsnis), kurios plotis 5 m abipus vamzdyno asies kai tinklas jrengiamas didesniame
kaip 2,5 metro gylyje, ir 2,5 m — kai vamzdynas jrengimas maZzesniame kaip 2,5 metro gylyje.
Planuojamiems pastatams Zemés sklypuose vandens slégio uZtikrinimas turi bdti tikslinamas
techniniame projekte, esant vandens slégio trukumui turi biti jrengta vandens pakélimo stotelé pastato
viduje. Lauko gaisry gesinimas numatomas nuo esamy artimiausiy hidranty ir naujy gaisriniy hidranty,
kuriy poreikis ir vieta bus nustatyti techniniame projekte.

Buitinés nuotekos. Buitinés nuotekynés vamzdyno iSsaugojimo tikslais planuojamuose Zzemés
sklypuose nustatoma specialiojj Zemés naudojimo saglygg - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (149 - III skyrius, deSimtasis skirsnis), kurios plotis 5
m abipus vamzdyno asies kai tinklas jrengiamas didesniame kaip 2,5 metro gylyje, ir 2,5 m — kai
vamzdynas jrengimas mazesniame kaip 2,5 metro gylyje. Nereikalingi

Lietaus nuotekos. Esamoje padétyje lietaus nuotekos yra planuojama teritorijg ribojanciose gatvése.
Rengiant techninius projektus, jvertinus lietaus nuoteky kiekius spresti prijungimg prie centralizuoty
pavirsiniy nuoteky tinkly. Nauji lietaus nuoteky tinklai, j kuriuos planuojamas surinkti lietaus nuotekos
nuo stogy ir automobiliy stovéjimo aiksteliy, bus pajungti j naujus lietaus nuoteky Sulinius. Lietaus
nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy surenkamos | atskirg sistemg planuojamo sklypy
teritorijoje, apvalomos naftos gaudykléje ir po apvalymo iki leistiny normy kartu su lietaus nuotekomis
nuo stogy nuvedamos j esamus nuoteky tinklus.

Sildymas. Silumos tinklams Zemés sklypuose nustatyta ir jteisinta teritorija, kurioje nustatyta
specialiojj zemés naudojimo salygg - Silumos perdavimo tinkly apsaugos zona (148 - III skyrius,
dvyliktasis skirsnis), kurios plotis 5 m abipus vamzdzio.

Sildymo reglamentas - centralizuota $iluma, gali biti papildytas arba pakeistas kitais alternatyviais
Sildymo biidais panaudojant atsinaujinandiy iStekliy energetika. Sildymo blidas sprendZiamas techninio
projekto metu.

Dujy tinklai. Esamam dujy tinklui nustatyta specialiojj Zemés naudojimo salyga - skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zona (109 - III skyrius, SeStasis skirsnis), kurios plotis 1 m abipus vamzdzio. Dujy
tinkly vystymas néra numatytas.

Elektros tinklai. Zemés sklypuose yra pakloti esami Zemos ir aukstos jtampos pozeminiai elektros
kabeliai, apsvietimo tinklai. Elektros kabeliams Zemés sklypuose nustatyta ir jteisinta teritorija, kurioje
nustatyta specialiojj Zemés naudojimo sglygg - elektros tinkly apsaugos zona (106 - III skyrius,
ketvirtasis skirsnis), kurios plotis 1 m abipus tinklo.

Privaziavimui prie transformatorinés pastotés, esanciy zZemés sklype N.19, planuojamame Zemés
sklype Nr.7 iSskirtas kelio servitutas S7-1 - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas)
| Zemés sklypa Nr.18. (tarnaujantis) — 0,0399 ha (kodas 203). Pagrindiniame brézinyje pazymétas
indeksu $7-1.

Elektroniniai rysiai. Zemeés sklypuose yra pakloti esami elektroniniai rySiai. Esamam elektroniniam
rySiui Zemés sklypuose nustatyta ir jteisinta teritorija, kurioje nustatyta specialiojj Zemés naudojimo
salygg - viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zona (101- III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), kurios plotis 1 m abipus tinklo.

Atsinaujinantys energijos istekliai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy istekliy
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energetikos jstatymo 12 str. nuostatomis savivaldybé organizuodama apripinimg Silumos energija
savivaldybés teritorijoje, siekia, kad Silumos energijos gamybai bty naudojami atsinaujinantys
energijos iStekliai. Tuo pagrindu Zemés sklype Nr.1 gali biiti naudojama atsinaujinanciy istekliy energija
i$ atsinaujinanciy neiSkastiniy istekliy: saulés energija, aeroterminé, geoterminé. Rekomenduojama
integruotos saulés Sviesos energijos elektrinés statyba.

3.7 Poveikis visuomenés sveikatai

Poveikio visuomenés sveikatai nebus, nes:

Elektromagnetiné spinduliuoté. Planuojami sklypai nepatenka j elektromagnetinés spinduliuotés
Saltiniy poveikio zong. Planuojamuose sklypuose bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty
galiniy sukelti neigiamg poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra ir
neplanuojama.

Sanitarinés apsaugos zonos. Planuojami sklypai nepatenka j kity objekty sanitarinés apsaugos ir
apsaugos zonas, kurios turi buti nustatomos vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimais (LRV Nr.XIII-2166 2019-06-19). Planuojamuose sklypuose nenumatoma
veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos.

Planuojama ukiné veikla. Planuojamoje teritorijoje veikia dailés, mokykla, ikimokyklinio ugdymo
jstaiga, yra buvusi gimnazija, yra vienbuciy gyvenamuyjy pastaty. Detaliuoju planu sudarytos salygos
plétrai ir konversijai j komercinés, administracinés ir daugiabutés statybos paskirties pastatus, kuriy
statyba savo apimtimi atitiks miesto centro reikalavimus. Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty statyba
priskirtina naujoms Okinéms veikloms planuojamoje teritorijoje. Esama ir numatoma ukiné veikla
nepriskiriamos didelés traukos objekty kategorijai, nesukelia ir ateityje nesukels oro, dirvozemio
tarSos, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés)
spinduliuotés ir triukSmo.

Buitinés atliekos. Buitiniy atlieky surinkimas numatomas konteineriuose, kurie numatomi buitiniy
atlieky surinkimo aiksSteléje arba pastato viduje. Nuo atviry konteineriy aiksteliy iSlaikomas 10 m
atstumas iki artimiausiy gyvenamuyjy pastaty gretimuose Zzemés sklypuose. Pagal sutartj atliekos
atiduodamos atlieky tvarkytojams. Buitinés atliekos riisiuojamos. Tiksli buitiniy atlieky surinkimo vieta
nustatoma techninio projekto rengimo metu.

Insoliacija. Pagal planuojamy ir gretimuose Zzemés sklypuose esanciy pastaty funkcijas insoliacijos
reikalavimai aktualls daugiabuCiams gyvenamiesiems pastatams ir jy iSdéstymas turi atitikti STR
2.02.02:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® 213 p. reikalavimus.

Atviros automobiliy stovéjimo aikstelés. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 32! lentelés reikalavimais atstumai nuo atviry
automobiliy stovéjimo aiksteliy kai automobiliy skaicius (51-100) iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy
pastaty — 20 m. Techniniame projekte turi bati uztikrinta, kad nuo galimy automobiliy stovéjimo
aiksteliy zemés sklypuose iki artimiausiy esamy ar planuojamy gyvenamyjy pastaty, baty iSlaikytas
20 m atstumas esant 51-100 parkavimo vietoms, 7 m atstumas — esant 11-20 parkavimo viety; 5 m
atstumas — esant 5-10 parkavimo vietoms.

Transporto triukSmo poveikis. Teritorija bus aptarnaujama nuo esamy Vyzuony ir Zemaités gatviy
ir dalinai nuo planuojamos pagalbinés gatvés, kas nesukels papildomy ir tranzitiniy transporto srauty
funkcinés zonos viduje. Tranzitinis eismas per kvartalg neplanuojamas, todél prognozuojama, kad
sukeliamas triukémo lygis artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje prie VyZuony ir Zemaités gatviy
dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy dkinés veiklos
objektams pagal HN 33:2011 1-os lentelés 4-3 punkta.

Prognozuojama, kad su detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimu susijes autotransporto
srautas, pravaziuosiantis vieSojo naudojimo gatvémis, artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje dienos,
vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os
lentelés 3-ig punktg. Techninio projekto rengimo metu pagal poreikj gali bti atliktas triukSmo
vertinimas ir esant poreikiui numatytos triukSma slopinancios priemonés.

Vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano), patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. 28
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3.8 Priesgaisrinés saugos reikalavimai

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) 16 punktu: ,rengiant savivaldybiy
ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos priesgaisrinéms gelbéjimo pajégoms (gaisrinéms
komandoms), arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu |
tolimiausio jvykio vietg miesto gyvenamosiose vietovése biity ne didesnis kaip 5 km, atvykimo j jvykio vieta
kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km".

Pramonés g. 2, Utenoje, yra jsikdirusi Utenos rajono savivaldybés prieSgaisriné tarnyba, kuri nutolusi
3,0-3,8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos. Taip pat rajone veikai 6 ugniagesiy komandos. Utenos rajone
ir mieste esamos priesgaisrinés pajégos padengia planuojamg teritorija.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas, gaisriniy
hidranty kiekis ir iSdéstymas, pastaty iSdéstymas sklype, pastaty konstrukcijos ir planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis yra sprendziami techninio projekto metu ir turi atitikti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo™ Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodzio 7 d, reikalavimus.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas.

Lauko ir pastato vandentiekio tinklams taikomi STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* reikalavimai, o vandentiekio tinkly charakteristikos turi
atitikti STR 2.07.01:2003 3 skirsnio ,,Gaisriné sauga" reikalavimus.

Dél Zemés sklypuose planuojamy Gkiniy veikly poveikis prieSgaisrinés saugos aspektu
neprognozuojamas. Statant naujus pastatus, rekonstruojant esamus pastatus ir jy vietoje statant naujus
pastatus privaloma uztikrinti sekancius reikalavimus:

e Planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — nustatomas techninio projekto metu konkretizavus
pastaty paskirtj.

e Techniniame projekte atstumas iki pastaty turi biiti iSlaikytas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo" Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodzio 7 d., reikalavimy.

e Maksimalus pastaty aukstis funkcinése zonose nevirsija 30 m.

e Hidrantai turi biiti statomi ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bet ne arciau kaip 5
m nuo pastaty sieny. Pagal poreikj gaisrinio hidranto vieta ir skaiCius turi bdti nustatyti techninio
projekto rengimo metu.

e Artimiausi esami priesgaisriniai hidrantai VyZuony g. H252; J.BasanaviCiaus g. H38, H39, H40;
Zemaités g. H41, H42, H43, H248, H183, kurie uztikrina galimybe gesinti gaisrus visoje planuojamoje
ir nagrinéjamoje teritorijoje maziausiai i$ 2 gaisriniy hidranty.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas

Zemes sklypuose, kuriuose biity planuojamas naujy pastaty uzstatymas, turi biti:

e uztikrintas patogus gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliy privaZiavimas prie statiniy i$ planuojamos
teritorijos iSorés;

e automobilinéms kopécCioms pastatyti prie esamy daugiabuciy pastaty turi biti jrengta ne maZziau kaip
6 m plocio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé;

e aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti turi bati visada laisvi, tam
uztikrinti bitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).
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Reikalavimai pastaty isdéstymui

e Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XIII skyriuje ,,Gaisro plitimo j gretimus pastatus
ribojimas" 92 punkte nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Griaunant esamus
pastatus ir statant naujus (jeigu bus toks poreikis), tiksli pastaty vieta bus nustatoma techninio
projekto rengimo metu vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

e Pastatai déstomi taip, kad bty uztikrinta galimybé jrengti privaziavima i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy,
kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus pastato langus ir avarinius
iS&jimus;

e PoZeminio auksto (jeigu toks bus) perdangos konstrukcija turi biti pritaikyta gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimui.
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keitimas

Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas.



