K-VT-19-25-1021

AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI INFORMACIJA

Teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje (toliau -
TPDRIS).

TPD Nr.: K-VT-19-25-1021

TPD pavadinimas: ZEMES SKLYPY RAUDONDVARIO PL. 131, 131C IR KULAUTUVOS G. 3,
KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS.

TPD lygmuo: Vietovés.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: 6.46 ha.

Nagrinéjana teritorija (pagal programa, patv. 2025-07-04, A-825) pazymeéta teritorija: ~ 159.525 ha.
TPD organizatorius:

Kauno miesto savivaldybés administracijos (k. 188764867, Laisvés al. 96, Kaunas) direktorius.

TPD iniciatoriai:

UAB ,SANITEX®, j.k. 110443493 - pagal 2025-07-22 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj Nr.
70-28-30.

* TPD iniciatoriy TPDRIS atstovauja projekty vadové Nijolé Tuleikiené.

TPD rengéjas:

UAB “PLANUOTOJAI", k. 133890311, Vasario 16-osios g. 8-6, Kaunas, tel. 8 37 209260.

TPD projekto vadovas:

Nijolé Tuleikiené, architekté, projekto vadové, atestato Nr. A753, tel. +370 698 84139, el. p.
nijole@planuotojai.lt

TPD rengiamas, vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu 2004-01-15 Nr.IX-1962;
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-8;

Kauno miesto savivaldybés administracijis direktoriaus 2025-07-04 jsakymu A-825 “Dél Zzemés sklypy

Raudondvario pl. 131, 131C ir Kulautuvos g. 3, Kaune, detaliojo plano koregavimo pradzios ir planavimo
tiksly”;

Detaliyjy plany keitimo planavimo darby programa (patv. 2025-07-04, A-825);
Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. 70-28-30, 2025-07-22.
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Teritorijy planavimo sglygomis (dokumento Nr., data, iSdavusi institucija):

REG40550778, 2025-08-26 - Kauno miesto savivaldybés administracija;

REG40295862, 2025-08-20 — VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira;

REG39796325, 2025-08-08 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie SAM;

REG40197230, 2025-08-19 - PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM;

REG40054879, 2025-08-14 - Uzdaroji akciné bendrové “Kauno vandenys”;

REG40225227, 2025-08-19 - Akciné bendrové “Kauno energija”;

REG39751492, 2025-08-07 - AB “Energijos skirstymo operatorius”;

REG39773350, 2025-08-08 - Telia Lietuva, AB;

Salygy neteikia — REG39806200, 2025-08-08 - Uzdaroji akciné bendrové “Kauno gatviy apSvietimas”;
REG40174244, 2025-08-18 — Lietuvos kariuomené.

Tyrimai, galimybiy studijos ir pan. — papildomi tyrimai neatliekami.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV) — neatliekamas, vadovaujantis Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patv. LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 “Dél
Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo”.

SPAV atranka ir SPAV neatliekamas — planuojama veikla neatitinka Lietuvos Respublikos
planuojamos udkinés veiklos poveikio aplimkai vertinimo jstatymuose 1 ir 2 prieduose nurodyty veikly (P.S.:
nauja veikla neplanuojama).

Rengiamas teritorijy planavimo dokumentas, kuriuo koreguojamas zemés sklypo (kadastro Nr.
1901/0041:29) Raudondvario pl. 131 (detaliajame plane zemés sklypas Nr. 9), Zemés sklypo (kadastro Nr.
1901/0041:87) Raudondvario pl. 131C (detaliajame plane Zemés sklypas Nr. 1) ir Zemés sklypo (kadastro Nr.
1901/0041:90) Kulautuvos g. 3 (detaliajame plane Zemeés sklypas Nr. 8), Kaune, detalusis planas, patvirtintas
Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. lapkri€io 17 d. jsakymu Nr. A-3692 "Dél
Zemeés sklypy Raudondvario pl. 131, Raudondvario pl. 131A, Raudondvario pl. 131B, Raudondvario pl. 131C,
Kulautuvos g. 3, Kaune, detaliyjy plany keitimo patvirtinimo", jtraukiant j planavimo procesg jsiterpusj
valstybinés Zemés plota.

Planavimo tikslai:

1) suformuoti jsiterpusj valstybinés Zzemés sklypg;

2) sujungti zemés sklypus Raudondvario pl. 131, 131C, Kulautuvos g. 3, jsiterpusj valstybinés zemés
sklypa ir padalyti j du zemés sklypus;

3) pakeisti nustatytus zemés sklypy detaliyjy plany sprendinius ir nustatyti papildomus sprendinius;

4) sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos
kokybés gyvenimo salygas, skatinancioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, didinan€ioms
energijos vartojimo efektyvuma.

Planavimo uzdaviniai:

1) detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

2) suformuoti optimalig urbanistine struktdrg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinklg;

3) nurodyti sillomg pastaty iSdéstyma;

4) nustatyti aprapinimo inzineriniais tinklais badus;

5) pateikti papildoma informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paai$kinti ir (ar) jgyvendinti.

Rengiami TPD sprendiniai turi neprieStarauti sprendiniams, nustatytiems Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzZio 10 d.
sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* ir koreguotame
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdros patvirtinimo® ir 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553.
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Numatomas korequoti TPD:

Zemés sklypy Raudondvario pl. 131, Raudondvario pl. 131A, Raudondvario pl. 131B, Raudondvario
pl. 131C, Kulautuvos g. 3, Kaune, detalusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2020 m. lapkri€io 17 d. jsakymu Nr. A-3692 "Dél Zemés sklypy Raudondvario pl. 131,
Raudondvario pl. 131A, Raudondvario pl. 131B, Raudondvario pl. 131C, Kulautuvos g. 3, Kaune, detaliyjy
plany keitimo patvirtinimo" (toliau — 2020 m. DP)

2020 m. DP pagrindinio bréZinio istrauka Koreguajatratertonia

2020 m. DP buvo koreguotas supaprastinta tvarka Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023-06-27 jsakymu Nr. A-1845, koreguojant Zemés sklypo Raudondvario pl. 131 (detaliajame
plane - sklypas Nr. 9) statiniy statybos zona, statiniy statybos ribg, statybos linijg, statiniy ir vieSyjy erdviy
iSdéstyma, automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, apzeldinama teritorijos dalj, teritorijos aprapinimo
inZineriniais tinklais bldus ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus, jiems funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj.

2023 m. DP koregavimo pagrindinis bréZinys

Kai kurie nagrinéjamoje teritorijoje esantys zemés sklypai buvo suformuoti zemés sklypo
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Raudondvario pl. 127, Kaune, formavimo ir pertvarkymo projekto, patv. Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015 m. kovo 26 d. jsakymu Nr. A-932, sprendiniais.

Zemes sklypa Raudondvario pl. 12? Kaune, formavimo ir pert\farkymo pro;ekto (KMS AD 2015-03-26 jsak. Nr. A 392) itrauka

JEMFB SHLYPD FORMAVING (R PERTVARKYIO | PROJEKTAS M 1500
205

I|ll.' f a..-..,wt.n“;p&-xq_:g
/ "II __Ill.l"ll x / f h
T [ =4 f-

e /Yy

ESAMA PADETIS

Planuojama teritorija: 6.2499 ha teritorija, kurioje yra Zemés sklypai Raudondvario pl. 131 (sklypas
Nr. 9), Raudondvario pl. 131C (sklypas Nr. 1), Kulautuvos g. 3 (sklypas Nr. 8) ir jsiterpes valst. Zemés plotas

(sklypas "A"), Kaune.

Nagrinéjama teritorija: ~ 15.9525 ha teritorija, uzbrézta Zemés sklypy Raudondvario pl. 131, 131C ir
Kulautuvos g. 3, Kaune, detaliojo plano koregavimo planavimo darby programoje (patv. KMS AD 2025-07-04,

A-825).

Regia.lt

Nagrinéjama teritorija

Planuojama teritorija

ZEMES SKLYPAS Nr. 1

Adresas: Kaunas, Raudondvario pl. 131C
Kadastro Nr. 1901/0041:87;

Plotas: 1.0609 ha;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
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Zemeés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.
Jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos SZNS:

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), 198 kv.m, 44 kvm, 138 kv.m.
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruota NTR:

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), 10609 ha;
Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis),

2993 kv.m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 296 kv.m.
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis),
0.0193 ha; Skirtas 10/0.4 kV elektros tinklams tiesti ir modulinei transformatorinei jrengti, naudoti ir aptarnauti

tarp tasky nuo 1 iki 12.
Savininkas: UAB ,,SANITEX"“.
STATINIAI

2B1t - Administracinis pastatas, unik. Nr. 4400-5756-3109;

Kiti inzineriniai statiniai:

a4 - Aikstelé, unik. Nr. 4400-6335-4823;

a5 - Nuogrinda, unik. Nr. 4400-6335-4834;
a6 - Nuogrinda, unik. Nr. 4400-6335-4845; a1-a3 - Takas, unik. Nr. 4400-6335-4812;
t1-t6 - Tvora su vartais, unik. Nr. 4400-5756-3216;

Inzineriniai tinklai:

V1.1 - Vandentiekio tinklai, unik. Nr. 4400-6259-2510;

D1 - Drenazo tinklai, 4400-6255-7422;

L3 - Lietaus nuoteky Salinimo tinklai, 4400-5756-3196.

Savininkas: UAB "SANITEX".

ZEMES SKLYPAS Nr. 8

Adresas: Kaunas, Kulautuvos g. 3

Kadastro Nr. 1901/0041:90;
Plotas: 0.0569 ha;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.
Jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos SZNS:

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), 5 kv.m.
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruota NTR:

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), 569 ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), 3 kv.m
Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis),

114 kv.m.
Savininkas: UAB ,,SANITEX*.

ZEMES SKLYPAS Nr. 9

Adresas: Kaunas, Raudondvario pl. 131

Kadastro Nr. 1901/0041:29;
Plotas: 5.1148 ha;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemeés sklypo naudojimo budai:

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (pagal DP - 51%);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (pagal DP - 49%).
Jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos SZNS:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll sk., vienuoliktasis

skirsnis), 72 kv.m, 177 kv.m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), 69 kv.m;

ZEMES SKLYPY RAUDONDVARIO PL. 131, 131C IR
KULAUTUVOS G. 3, KAUNE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS

05-2025-PLAN-DETALUSIS PLANAS

LAPAS

LAPY

LAIDA

ETAPAS

32

DET.PL




Skirstomuyjy dujotiekiy aps. zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis), 35 kv.m;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), 1901 kv.m.
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruota NTR:

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), 39724 ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis),

11817 kv.m;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), 3853 kv.m;
Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis), 74 kv.m;
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), 4833 kv.m;

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis

skirsnis), 785 kv.m.

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), 0.0264 ha;
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarn.), 0.1060 ha;
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarn.), 0.0218 ha.
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA;

Patikétinis: Kauno miesto savivaldybé;

Nuomininkas: UAB "SANITEX"

STATINIAI:

1E1b - Prekybos pastatas, unik. Nr. 1993-3020-2026

(ant stogo jrengta fotovoltiné saulés elektring);

2P1g - Transformatoriné, unik. Nr. 1997-3031-3034;

Kiti inzineriniai statiniai:

St. - Stoginé, unik. Nr. 4400-6231-2638;

t10 - Tvora, unik. Nr. 4400-6541-2940;

6l1g - Sandéliavimo stoginé, unik. Nr. 4400-2236-4650;

7I1g - Sandéliavimo stoginé, unik. Nr. 4400-2236-4729;

8I1g - Veziméliy stoginé, unik. Nr. 4400-2236-8761;

b2 - Cokolis, unik. Nr. 4400-6233-9106;

b3 - Cokolis, unik. Nr. 4400-6233-9093;

t4 - Tvora, unik. Nr. 4400-6133-9139;

b10 - Pésciyjy takas, unik. Nr. 4400-6541-2339;

9H1g - Servering, unik. Nr. 4400-3951-1245 (priklauso 1E1b);
10H1g - Kompresoring, unik. Nr. 4400-3951-1256 (priklauso 1E1b);
InZineriniai tinklai: KF - Buitiniy nuoteky tinklai, unik. Nr. 4400-2236-4761;
KL - Lietaus nuoteky Salinimo tinklai, 4400-2236-4772.

Savininkas: UAB "SANITEX";

Nuomininkas: UAB "Ermitazas” (1E1b dalis, 14294.47 kv.m)

GRETIMYBES

Regia.lt zemélapio iStrauka.
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Planuojama
teritorija

Zemiau pateikiamose lentelése pateikiama informacija apie planuojamos teritorijos, t.y. Zemés sklypy
Raudondvario pl. 131, 131C ir Kulautuvos g. 3, Kaune, kaimyninius zemés sklypus - Zzemés sklypus, kurie
suformuoti kaip atskiri nekilnojamojo turto objektai, kuriems suteikti unikalGs numeriai ir kurie jregistruoti
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre ir turi bendrag ribg su planuojama teritorija arba atskirti ne
aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry sklypais
nesuformuotu Zemés plotu (Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo dokumenty nuostatai, patv. LRV 1996-09-18 nut. Nr. 1079)

Siaurinéje puséje - Sie Nekilnojamojo turto registre jregistruoti objektai:

Valst. zemé

Raudondvario plentas — B kat.
Unik. Nr. 4400-1987-4747

Sav.:
Kauno miesto savivaldybe

Zemeés sklypas
nesuformuotas

Rytinéje puséje - Sie Nekilnojamojo turto registre jregistruoti zemés sklypai ir kiti objektai:

Kadastro Nr., Plotas Pagrindiné | Zemés naudojimo | Savininkai Pastabos
adresas (ha) naudojimo | bddas
paskirtis
1901/0041:77 0.7904 |Kita Pramonés ir UAB “DANESA” 2020 m. DP — sklypas Nr. 3.
Raudondvario pl. sandéliavimo Aktualds servitutai:
131A objekty teritorijos Kelio servitutas, 0.0218 ha —
teisé vaziuoti transporto
priemonémis (vieSpat.) — per
sklypg Raudondvario pl. 131
iki proj. sklypo Nr. 3
(Raudondvario pl. 131A) S§1
1901/0041:88 0.9169 |Kita Pramoneés ir UAB “ACME LT” 2020 m. DP — sklypas Nr. 2
Raudondvario pl. sandéliavimo
131B objekty teritorijos;
Komercinés
paskirties objekty
teritorijos
1901/0041:89 0.0501 Kita Pramonés ir UAB “Granplasta” 2020 m. DP — sklypas Nr. 7
Raudondvario pl. sandéliavimo
131D objekty teritorijos
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1901/0041:79
Raudondvario pl.
127

5.5845

Kita

Pramonés ir
sandéliavimo
objekty teritorijos

Sav: LIETUVOS
RESPUBLIKA

(patikét.: Kauno miesto
savivaldybé),

UAB "Tututis",
0.G.,A.G,K. G, V.B,
L.B.,D. Z,

UAB "ACME NT",

UAB "Granplasta",

UAB "Parandé",

UAB "Svajuné",

UAB "[dilija",

UAB "Spyglys";
nuomininkai:

UAB "Techniniai gumos
dirbiniai",

UAB "Nojus",

UAB "Techservisas",
UAB "Tututis",

UAB "AKMEVILA".

2020 m. DP — sklypas Nr. 5.
Aktualds servitutai:

Kelio servitutas, 0.0218 ha —
teisé vaZiuoti transporto
priemonémis (vieSpat.) — per
sklypg Raudondvario pl. 131,
iSlieka iki proj. sklypo Nr. 5
(Raudondvario pl. 127) S1

Pietinéje puséje:

Valst. zemé

Dviraéiy takas — E kat.;
Nemuno upé (atstumas iki planuojamos
teritorijos riby ~ 75 m)

Zemeés sklypas nesuformuotas

Pietvakarinéje puséje - Sie Nekilnojamojo turto registre jregistruoti Zemés sklypai ir kiti objektai:

Kadastro Nr., Plotas Pagrindiné | Zemés naudojimo biidas | Savininkai Pastabos
adresas (ha) naudojimo
paskirtis
Valst. zemé Kulautuvos gatvé — D kat. Sav.: Zemés sklypas
Unik. Nr. 4400-0603-0466 Kauno miesto | nesuformuotas
savivaldybe
Kitoje D kat. gatvés puséje:
1901/0041:18 0.0726 Kita Vienbuciy ir dvibuciy D.L,T.L. Ribojasi su planuojamais
Kulautuvos g. 5 gyvenamuyjy pastaty sklypais Nr. 8, ‘A”
teritorijos
1901/0041:76 0.0725 Kita Vienbudiy ir dvibugiy D.L,T.L.
Kulautuvos g. 5A gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
1901/0041:16 0.1290 Kita Vienbudiy ir dvibugiy S.B.
Kulautuvos g. 7 gyvenamujy pastaty
teritorijos
1901/0041:28 0.0608 Kita Mazaauksciy gyvenamyjy (K. S., E. S.
Kulautuvos g. 9A namy statybos
1901/0041:27 0.0550 Kita Mazaauksciy gyvenamuyjy |V. S.
Kulautuvos g. 9 namy statybos
1901/0041:10 0.1104 Kita Vienbudiy ir dvibugiy E.S.,E.S.
Kulautuvos g. 11 gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
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Vakarinéje puséje - Sie Nekilnojamojo turto registre jregistruoti zemés sklypai ir kiti objektai:

Kadastro Nr., Plotas Pagrindiné | Zemés naudojimo biidas | Savininkai Pastabos
adresas (ha) naudojimo
paskirtis
Valst. zemé Pastatas — nuoteky siurbling, UAB “Kauno vandenys” Zemeés sklypas
unik Nr. 4400-0265-6948 nesuformuotas
Valst. zemé Kulautuvos gatvé — D kat. Sav.: Zemeés sklypas
unik. Nr. 4400-0603-0466 Kauno miesto savivaldybé |nesuformuotas
Kitoje D kat. gatvés puséje:
1901/0039:84 0.0572 Kita Pramonés ir sandéliavimo | MB “Ekotecha”
Kulautuvos g. 16A objekty teritorijos
1901/0039:62 0.0828 Kita Pramonés ir sandéliavimo | MB “Ekotecha”
Kulautuvos g. 16B objekty teritorijos
1901/0039:65 0.0489 Kita Pramonés ir sandéliavimo | MB “Ekotecha”,
Kulautuvos g. 12A objekty teritorijos UAB “PACKMAK”
1901/0039:51 0.5180 Kita Pramonés ir sandéliavimo | UAB “PACKMAK”
Raudondvario pl. objekty teritorijos
135
1901/0039:52 0.8372 Kita Komercinés paskirties Sav: LIETUVOS
Raudondvario pl. objekty teritorijos RESPUBLIKA
135A (patikét.: Kauno miesto
savivaldybé), nuom.:
UAB "Jakuta"
(statiniai: UAB ,Jakuta”,
UAB ,Dajakuta®)
1901/0039:49 0.1426 Kita Vienbudiy ir dvibuciy Sav: LIETUVOS
Raudondvario pl. gyvenamujy pastaty RESPUBLIKA
137 teritorijos (patikét.: Kauno miesto
savivaldybé), S. K., J. K.
Nuom: J. D.
1901/0039:7 0.1750 Kita Komercinés paskirties UAB “0OLA" Pastatas -
Raudondvario pl. objekty teritorijos Autoservisas
139A

NAGRINEJAMOS IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS VERTINIMAS

Planuojama teritorija: 6.2499 ha teritorija, kurioje yra Zemés sklypai Raudondvario pl. 131 (sklypas
Nr. 9), Raudondvario pl. 131C (sklypas Nr. 1), Kulautuvos g. 3 (sklypas Nr. 8) ir jsiterpes valst. Zemeés plotas
(sklypas "A"), Kaune.
Nagrinéjama teritorija: ~ 15.9525 ha teritorija, uzbrézta zemes sklypy Raudondvario pl. 131, 131C ir
Kulautuvos g. 3, Kaune, detaliojo plano koregavimo planavimo darby programoje (patv. KMS AD 2025-07-04,

A-825).

LAPAS

LAIDA | ETAPAS
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teritorijos schema®. Sios schemos istrauka:

Nagrinéjamos teritorijos vertinimas pateiktas brézinyje ,Esamos padéties planas. Nagrinéjamos

m Fromants i« sndélisda soiekiy teindion

i _p'._LK.. s J Komerings paskirties. m [

[T omrinan sk iy s

i it

sklypai, kuriy zemés naudojimo bidai:

129A, 129B, 131A, 131D

(planuojamas).

P; K - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir Komercinés paskirties objekty teritorijos -
Raudondvario pl. 131 (planuojamas), Raudondvario pl. 131B;
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos - Raudondvario pl. 131 (planuojamas), Kulautuvos g. 3

| nagrinéjama teritorijg patenka planuojamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijoje esantys zemés

P - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos - Raudondvario pl. 131A, Raudondvario pl. 127, 129,
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I5trauka i3 rengiamo BP keitimo
| Esamos bukles schemos

Esami Zzemés naudojimo badai

Nagrinéjama teritorija

Planuojama teritorija

Nagrinéjamoje teritorijoje gyvenamuyjy ar visuomeniniy teritorijy néra.

Gyvenamujy teritorijy yra uz nagrinéjamos teritorijos riby - Zemés sklypai Kulautuvos g. 5, 5A, 7, 9A, 9,
11, esantys ~ 9.5-10.0 m atstumu nuo pietinés planuojamos teritorijos ribos (atstumas nuo artimiausio gyv.
pastato iki prekyb. pastato ~125 m; iki stoginés ~ 19.5 m.); sklypas Raudondvario pl. 137, esantis ~25.5 m
atstumu nuo vakarinés planuojamos teritorijos ribos (atstumas nuo gyv. pastato iki prekyb. pastato ~41 m).

Urbanistiné struktira.

Pagal Kauno m. savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto KMST 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209 ir
pakoreguoto KMST 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196 (toliau - BP), sprendinius nustatyta planuojamos
teritorijos funkciné zona - Pramonés ir sandéliavimo zona teritorijos, kuriose dominuoja gamybiné ar panasi
akiné veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir kita infrastruktira. Pagal
BP galimos Sios Zemés paskirtys ir naudojimo bidai: Kitos paskirties - Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos, Susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
Bendro naudojimo teritorijos, Atskiryjy zZeldyny teritorijos ir kt.

Pagal BP koregavimo sprendinius, patv. KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, nagrinéjama
teritorija yra Versvy rajone (V-1), kuriame vyrauja pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

BP korektlra, patv. KMST
2023-12-19 sprendimu Nr. T-553

Prioritetinés plétros teritorijos,
inZinerinés infrastruktiros rajonai

Planuojama teritorija
Verdvai VR-1

Nustatoma funkciné infrastruktiros zona - Gamybinés teritorijos (1p);

Pagal BP nagrinéjamoije teritorijoje gyvenamuyjy teritorijy néra ir negali biti.

Teritorijos inZinerinés infrastruktdros iSsivystymo lygis - infrastruktira pakankama.

Atsizvelgiant | BP sprendinius, planuojama teritorija yra tinkama komercinés paskirties bei pramonés ir
sandéliavimo objekty statybai.
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Planuojamoje teritorijoje vykdomos veiklos sritys: plataus vartojimo prekiy didmeniné prekyba,
distribucija bei logistika

Zemés sklype Nr. 9 (Raudondvario pl. 131) esanéiame prekybos pastate 1E1b (unik. Nr. 1993-3020-
2026) jsikdre prekybos centrai "ERMITAZAS" ir "PROMO".

Zemés sklype Nr. 1 (Raudondvario pl. 131C) esangiame administraciniame pastate 2B2t (unik. Nr.
4400-5756-3109) jsikdre biurai, poZeminiame aukste - automobiliy saugykla.

Zemés sklype Nr. 8 (Kulautuvos g. 3) jokiy statiniy néra.

lgyvendinus rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendinius, t.y. pertvarkius esamus sklypus
(pakeitus jy ribas), poky¢€iy aplinkinéms teritorijoms nebus, nes nenumatoma statyti jokiy naujy pastaty ar
didinti transporto srauty.

Uzstatymas budingas gamybiniy bei komerciniy teritorijy uZstatymui - vyrauja didelio tdrio prekybiniai,
gamybiniai ir sandéliavimo pastatai. UZstatymo tipas - laisvo planavimo.

Néra susiformavusios gatvés uzstatymo linijos, esami pastatai nuo gatvés nutole skirtingais
atstumais.

Nagrinéjamoje ir aplinkinése teritorijose yra pakankama pramonés ir sandéliavimo objekty
aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inzineriné, paslaugy ir kita infrastruktdra.

Nagrinéjama teritorija pietinéje puséje ribojasi su bendro naudojimo teritorijomis - up. Nemuno
pakrantéje esanciais atskiryjy zeldyny plotais, tinkamais rajono gyventojy bei dirbanciyjy ramiam ir aktyviam
poilsiui. Yra esamas dviraciy takas.

Susisiekimo infrastruktira.

Nagrinéjamoje teritorijoje susisiekimo infrastruktura yra pilnai iSvystyta, iki planuojamos teritorijos
privaZiuojama Raudondyvario plentu (B kat.) bei Kulautuvos gatve (D kat.), kuriy savininké yra Kauno miesto
savivaldybé.

BP

Susisiekimo sprendiniai

_ Planuojama teritorija

Planuojamos teritorijos susisiekimo infrastruktdra yra pakankama, naujy susisiekimo objekty jrengimui
néra poreikio - jvaZos j planuojama teritorijg yra esamos; automobiliy stovéjimo aikstelés - esamos.

Sklype Nr. 9 (Raudondvario pl. 131) yra nustatyti kelio servitutai, skirti privaziuoti prie sklypo Nr. 1
(Raudondvario pl. 131C).

InZineriné infrastruktira.
Teritorijos inZinerinés infrastruktdros iSsivystymo lygis - infrastruktiira pakankama.
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BP korektlra, patv. KMST
2023-12-19 sprendimu Nr. T-553

InZinerinés infrastruktiros
igsivystymo lygis

Planuojama teritorija

Infrastruktiira pakankama

Nagrinéjamoje teritorijoje inzineriné infrastruktara yra pilnai iSvystyta, nagrinéjamoje teritorijoje yra
visi pastaty eksploatacijai reikalingi inzineriniai tinklai - elektros, rysiy, vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy
(lietaus) nuoteky tinklai, dujotiekis.

Ant prekybos pastato stogo yra jrengta fotovoltiné saulés elektriné. Viso sumontuoti SE moduliy 1111
vnt. su 5 vnt. inverteriy po 110 kW. Bendra SE moduliy galia 499.95 kW.

Zemeés sklypo Nr. 9 Siauriniame pakrastyje, prie Raudondvario pl., esangiais $ilumos tiekimo tinklais
8iuo metu nesinaudojama. Sildymui naudojamas ekologigkas apripinamos teritorijos at?vilgiu §ildymo bidas -
elektra, saulés energija. Atsiradus poreikiui keisti esamy pastaty (naujy statyti nenumatoma) Sildymo bada, yra
galimybé prisijungti prie miesto centralizuotos Silumos tiekimo sistemos.

Socialiné infrastruktara.

Pagal BP koregavimo sprendinius, patv. KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, nagrinéjamoje
teritorijoje dél mazo esamy gyventojy skaiciaus nesudaromos prielaidos prioritetiniam savivaldybés
infrastruktdros vystymui.

BP korektdra, patv. KMST
2023-12-19 sprendimu Nr. T-553

Socialineés infrastruktiros
rajonai ir jy iSsivystymas

Planucjama teritorija -

teritorijos, kuriy infrastruktdra irfar
gyventojy skai¢ius nesudaro
prielaidy prioritetiniam savivaldybés
infrastruktlros vystymui

Svietimo jstaigos, sveikatos prieZitros paslaugas teikiangios jstaigos yra kitose Vilijampolés seniinijos
dalyse, ar€iau gyvenamujy vietoviy.

KrasStovaizdis, zeldynai

Nagrinéjamos teritorijos krastovaizdis yra badingas komercinéms ir pramoninéms teritorijoms - placios
gatviy zonos, didesnio tdrio pastaty uZzstatymas, didelés transportui skirtos aikStelés.

Planuojamoje teritorijoje didZiausio tdrio pastatas yra proj. sklype Nr. 9 (Raudondvario pl. 131) -
prekybos pastatas, kuriame sikiire prekybos centrai "ERMITAZAS" ir "PROMQ". Tarp pastato ir Raudondvario
pl. - didelé automobiliy stovéjimo aikStelé (212 v.). Kitoje prekybos pastato puséje (kiemo puséje) taip pat yra
didelé automobiliy stovéjimo aikStelé (145 v.), taCiau jos vaizdas skiriasi - ji sudalyta j ne didesnes kaip po 10
v. grupeles, atskirtas gausiai apzeldintomis salelémis (2.5 - 3.5 m ploc€io). Parko jvaizdj sukuriantis vieningas
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apzeldinimas tesiasi link administracinio pastato, esangio sklype Nr. 1 (Raudondvario pl. 131C). Siame sklype

Zeldyny (medeliy, krimy, gélyny) ypa¢ gausu (~50 % sklypo ploto), jrengtas fontanas, iSvedzioti takeliai.
Toks intensyvus pietinés teritorijos apzeldinimas yra labai tinkamas, jvertinant tai, kad alia yra

gyvenamosios teritorijos bei Nemuno upé (atstumas ~ 75 m) su pakrantéje jrengtu dviraciy taku.
Nagrinéjamos teritorijos reljefas - sglyginai lygus.

Saugomos teritorijos
Nagrinéjama teritorija nepatenka ir nesiriboja su Saugomy teritorijy valstybés registre jregistruotomis
teritorijomis ar Natura 2000 teritorijomis.

Kultiros paveldo objektai
Planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijose néra Kultiros vertybiy registre jregistruoty nekilnojamyjy
kultdros vertybiy.

Teritorijos plétros tendencijos
Nagrinéjamoje ir aplinkinése teritorijose jgyvendinami BP sprendiniai - urbanizuojamose teritorijose
tankinamas uzstatymas, suformuojant optimalig urbanistine struktdrg.

Kiti planuojamai/nagrinéjamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentai, specialiojo teritorijy planavimo dokumentai.

Nagrinéjama teritorija patenka j Didziyjy prekybos jmoniy i§déstymo Kauno mieste specialiajame
plane, patv. 2013-04-18 KMST sprendimu Nr. T-221, nustatytg specializuoty prekybos centry plétros zong bei
universaliy ir specializuoty PC plétros zona..

I Specializuoty PC plétros zonos a DidZiyjy prekybos jmoniy
clalizuotyjy PC pletrs, isdéstymo Kauno mieste

P & zn L1 specialiojo plano, patv.

. N W 2013-04-18 KMST sprendimu
Nr.T-221, istrauka

Verfuoa bmSovaird bo g
NS . IS Universaliy ir spe

Py fe
i

\

Planuojama teritorija

Nagrinéjama teritorija nepatenka j Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés
teritorijoje specialiojo plano pakeitime, patvirtintame 2013-01-17 KMST sprendimu Nr. T-22, nustatytas zonas,
kuriose galima aukstybiniy pastaty statyba.

; F Aukstybiniy pastaty iSdéstymo
,-'ﬂr E Kauno miesto savivaldybés
—.. teritorijoje specialiojo plano
(patv. 2013-01-17 KMST
sprendimu Nr.T-22) istrauka

Planuojama teritorija

Pagal atnaujinto Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialiojo plano, patv. KMST 2016-05-03
sprendimu Nr.T-203, sprendinius planuojama teritorija patenka j centralizuoto aprdpinimo Siluma zona.
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Kauno miesto mikrorajony Silumos
tiekimo specialiojo plano
atnaujinimo patv. KMT 2016-05-03
sprendimu Nr. T-203, istrauka

Planuojama teritorija

g

Li T )

Planuojamame Zemés sklype esanciais Silumos tiekimo tinklais Siuo metu nesinaudojama.

Teritorijy planavimo dokumenty registro Zemélapis:

TPDR

Nagrinéjama teritorija

Planuojama teritorija
P %

Gretimy teritorijy planavimo dokumentai:

Zemés sklypo Raudondvario pl. 135, Kaune, detaliojo plano koregavimo

(KMS AD 2018-04-23 jsak. Nr.

A-1387) istrauka (TO0081797)
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Zemes sklypo Raudondvario 7-ajame take 4, Kaune, detaliojo plano

(KMS AD 2013-10-18 jsak. Nr. A-2821) istrauk

a (TO0094672)
oy - _'i’

ool

P

]
= I

Zemés sklypo Raudondvario pl. 150, Kaune, detaliojo plano
keitimo (KMS AD 2022-09-21 jsak. Nr. A-3481) iStrauka

(T00088184)

Sie gretimy teritorijy planavimo dokumenty ar Zemétvarkiniy projekty sprendiniai neturi jtakos

nagrinéjamai ir planuojamai teritorijoms.

VS| Transporto kompetencijy agentdros 2025-08-20 teritorijy planavimo sglygose Nr. REG40295862
nurodyta: 1) Planuojama teritorija (Zemés sklypai) patenka j S. Dariaus ir S. Giréno aerodromo apsaugos
zonas (zona "D"). Zemés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo
apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis); 2) Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniu,

kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 158 metry
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SPRENDINIAI

Rengiamo TPD sprendiniais vykdomi detaliojo plano koregavimo planavimo darby programoje, patv.
KMS AD 2024-10-09 jsak. Nr. A-1245, nurodyti planavimo tikslai ir uzdaviniai.

Planavimo tikslai:

1) suformuoti jsiterpusj valstybinés Zzemés sklypg;

2) sujungti Zemés sklypus Raudondvario pl. 131, 131C, Kulautuvos g. 3, jsiterpusj valstybinés Zemés
sklypa ir padalyti j du zemés sklypus;

3) pakeisti nustatytus zemés sklypy detaliyjy plany sprendinius ir nustatyti papildomus sprendinius;

4) sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos
kokybés gyvenimo salygas, skatinancioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, didinan€ioms
energijos vartojimo efektyvuma.

Planavimo uzdaviniai:

1) detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

2) suformuoti optimalig urbanistine struktdrg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinkla;

3) nurodyti sillomg pastaty iSdéstyma;

4) nustatyti aprapinimo inzineriniais tinklais badus;

5) pateikti papildomg informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paai$kinti ir (ar) jgyvendinti.

Rengiami TPD sprendiniai turi neprieStarauti sprendiniams, nustatytiems Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzZio 10 d.
sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* ir koreguotame
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdros patvirtinimo® ir 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553.

Suformuojamas zemés sklypas "A", kurj, vadovaujantis LRV 1999-06-02 nutarimu Nr. 692 "Dél naujy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos" 2.15 papunkgio nuostatomis numatoma
prijungti prie besiribojanciy Zzemeés sklypy, laikytinas jsiterpusiu laisvos valstybinés Zemes plotu dél Siy
priezascCiy:

1) jis yra jsiterpes tarp NTR registruoty kitos paskirties Zemeés sklypy Nr. 1, 8, 9 riby ir NTR registruoto
inz. statinio Kulautuvos gatveés (unik. Nr. 4400-0603-0466) riby;

2) Siame plote negalima suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zzemés sklypuy, tinkanciy pastaty statybai;

3) jsiterpusj Zzemes plotg sudaro siaura juosta (plotis nevirsija 10 m);

4) jis néra didesnis kaip 0.4 ha.

KULAUTUVOS G.
™ unik. Nr. 4400-0603-0466

A | Proj. skiypas "a"
173 Plotas: 0.0173 ha

isiterpes tarp NTR registruoty
Zemés sklypy Nr. 9, 1, 8 riby
ir inZ. statinio (gatvés)
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PROJ. SKLYPAS , A, (tarpinis)

Sklypo plotas: 0.0173 ha

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (KT).

Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sujungiami Zemés sklypai Nr. 9 (Raudondvario pl. 131), Nr. 1 (Raudondvario pl. 131C), Nr. 8
(Kulautuvos g. 3) ir jsiterpes valstybinés Zemés sklypas ,A“, suformuojant Zemés sklypg ,B".

PROJ. SKLYPAS , B, (tarpinis)

Sklypo plotas: 6.2499 ha

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (KT).

Zemés sklypo naudojimo bidai: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P).

Zemeés sklypas ,B* padalijamas j du Zemés sklypus: proj. sklypa Nr. 1A ir proj. sklypg Nr. 9A.

; v N,.,__“‘
.f There,
4 i
/ g
‘C .’_‘
f 9A 7
J 49052 ;
d:’ !
.
g F i
K4 e
1} ," “t_.’ ,i
* L 9 2 49052
ﬂ.__’_' 11ﬁ? 'd 62499 \-“\__» 1A
» 13447

fovtnyo-s-anener

Nustatomi proj. sklypy 1A ir 9A teritorijos naudojimo reglamentai ir tvarkymo reZimai.

PROJ. SKLYPAS Nr. 1A

Sklypo plotas: 1.3447 ha

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (KT)

Zemés sklypo naudojimo badai: 84 % - Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

16 % - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P)
Teritorijos naudojimo tipas: Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER)

Leidziamasis sklypo uzstatymo tankis: 55 %

Leidziamasis sklypo uzstatymo intensyvumas: 2

Leidziamasis sklypo uzstatymo tdrio tankis: 5.0
Leidziamasis pastaty aukstis: iki 0.00—15.00 m nuo zemés pavirSiaus (Zidréti stat. zony apraSyma);
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Altitudé — iki 42.50 m

Uzstatymo tipas: Laisvo planavimo (Ip)
Priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis: 10 %

Statiniy paskirtys:

Negyvenamieji pastatai: Administraciniy pastaty grupé (5.1. Administraciniy);

Pramonés ir sandéliavimo pastaty grupé (7.3. Sandéliavimo)

Pastaty auksty skaicius (iki): 4

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Kitos daiktinés teisés — projektuojami servitutai:

¢ Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), 1.3447 ha;
o Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), po 3 m;
¢ Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), po 1 m (pozem. linijy), po 2 m
(0.4 kV oro linijy), po 5 m (transformatorinés);
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis), po 2 m (kai gylis iki 2.5 m), po 3 m (gai gylis > 2.5 m); po 5 m (kai
d 400 mm ir didesnis);
o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), po 1 m

Nr. | Plotas Kodas | Aprasymas Pastabos
(kv.m)
S 193 |tarnau- 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti Esamas servitutas
jantis pozemines, antzemines komunikacijas — pertvarkomame sklype Nr. 1
skirtas 10/0.4 kV elektros tinklams tiesti ir (2022-10-20 servituto
modulinei transformatorinei jrengti, naudoti ir | sutartis Nr. 8458)
aptarnauti
s-1a| 50 |tarnau- 92 Kiti servitutai - gatvés plétrai (automobiliy Projektuojamas
jantis apsisukimo aikstelei) - visiems
s-1b| 45 |[tarnau- 222 Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti Projektuojamas
jantis pozemines, antzemines komunikacijas —
Elektros tinklus eksploatuojan€ioms
organizacijoms (UAB ,Energijos skirstymo
operatorius)
S-2 | 1060 |vieSpa- 115 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto Esamas servitutas
taujantis priemonémis, naudotis pésciyjy taku — pertvarkomame sklype Nr. 9
proj. sklype Nr. 9A
S-4 (264 vieSpa- 102 Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku | Esamas servitutas
taujantis proj. sklype Nr. 9A pertvarkomame sklype Nr. 9
s-9a |[1195 |vieSpa- 115 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto Tikslinamas DP suplanuoto
taujantis priemonémis, naudotis pésciyjy taku — (neregistruoto) servituto
proj. sklype Nr. 9A S-3 (1170 kv.m)
pertvarkomame sklype Nr. 9
plotas
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PROJ. SKLYPAS Nr. 9A

Sklypo plotas: 4.9052 ha
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (KT).
Zemés sklypo naudojimo bidai: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Teritorijos naudojimo tipas: Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER)
LeidZiamasis sklypo uZstatymo tankis: 55 %
LeidZiamasis sklypo uZstatymo intensyvumas: 2
LeidZziamasis pastaty aukstis: iki 16.00—20.00 m nuo Zemés pavirSiaus (Zidréti stat. zony apraSyma),
Altitudé — iki 47.50 m
UZstatymo tipas: Laisvo planavimo (Ip)
Priklausomuyjy Zeldyny teritorijos dalis: 10 %
Statiniy paskirtys:
Negyvenamieji pastatai: Komerciniy pastaty grupé
(4.3. Prekybos; 4.4. Paslaugy; 4.5. Maitinimo)
Pastaty auksty skaicius (iki): 5
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), 4.9052 ha;
¢ Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), po 10 m, po 3 m;
o Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), po 1 m (pozem. linijy), po 2 m
(0.4 kV oro linijy), po 5 m (transformatorinés);
e Skirstomujy dujotiekiy aps. zonos (lll skyrius, SeStasis skirsnis), po 1 m;
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis), po 2 m (kai gylis iki 2.5 m), po 3 m (gai gylis > 2.5 m); po 5 m (kai
d 400 mm ir didesnis);
o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), po 1 m;
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), nuo tinklo kanalo -

po 2 m (kai vamzdyny skersmuo 20-250 mm), po 3 m (kai vamzdyny skersmuo > 250 mm),
nuo drenazo vamzdziy - po 2 m

Kitos daiktinés teisés — projektuojami servitutai:

Nr. | Plotas Kodas | Aprasymas Pastabos
(kv.m)
S-1 | 218 |[tarnau- 218 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto Esamas servitutas
jantis priemonemis — pertvarkomame sklype Nr. 9
iki sklypy Raudondvario pl. 131A, 131B, (iki 2020 m. DP suplanuoty
131D, 129, 127. sklypy Nr. 2,3,4,5,7)
S$-2 | 1060 |tarnau- 215 215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti Esamas servitutas
jantis transporto priemonémis, naudotis pésciyjy pertvarkomame sklype Nr. 9
taku - iki proj. sklypo Nr. 1A (iki 2020 m. DP suplanuoto
sklypo Nr. 1)
S-4 | 264 |tarnau- 202 Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku | Esamas servitutas
jantis - iki proj. sklypo Nr. 1A pertvarkomame sklype Nr. 9
(iki 2020 m. DP suplanuoto
Sklypo Nr. 1)
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s-9a | 1195 [tarnau- 215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto Tikslinamas DP suplanuoto

jantis priemonémis, naudotis pésciyjy taku — (neregistruoto) servituto
iki proj. sklypo Nr. 1A S-3 (1170 kv.m)
pertvarkomame sklype Nr. 9
plotas

s-9b (883 tarnau- 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti Projektuojamas
jantis pozemines, antzemines komunikacijas —
Silumos tiekimo tinklus eksploatuojansioms
organizacijoms (AB ,Kauno energija“)

s-9c (268 tarnau- 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti Projektuojamas
jantis poZemines, antZzemines komunikacijas —
Silumos tiekimo tinklus eksploatuojangioms
organizacijoms (AB ,Kauno energija“)

STATYBOS REGLAMENTAS

Planuojamoje teritorijoje Siuo metu naujy pastaty statyba nenumatoma.

Proj. sklype Nr. 1A yra administracinis pastatas 2B2t (unik. Nr. 4400-5756-3109), kurio poZeminiame
aukste jrengta automobiliy saugykla, bei stoginé St (unik. Nr. 4400-6231-2638), kurioje saugomas sporto ir kt.
inventorius.

Proj. sklype Nr. 9A yra prekybos pastatas 1E1b (unik. Nr. 1993-3020-2026), kuriame jsikare prekybos
centrai "Ermitazas"” ir "Promo", transformatoriné 2P1g, serveriné 9H1g, kompresoriné 10H1g, kiti inzineriniai
statiniai - sandéliavimo stoginés 6l1g, 711g, veziméliy stoginé 8I1g.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo "Statiniy iSdéstymo
sklype reikalavimai" nuostatomis, statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
bei kiti reikalavimai: visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auk$&io — ne mazesnis kaip 3,0 m.
Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio aukscio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinios
visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

Brézinyje grafiSkai parodytos skirtingos statybos zonos ir ribos, priklausancios nuo leidZziamojo pastaty
aukscio bei nuo atstumo iki sklypy riby.

Pastaty auk&cio ir atstumo nuo Sklypo riby kitimo schema:

Pastaty aukst] ribojanti riba pagal STR 2.03.02:2005 (8 p.) -
aukstesniems kaip 8,5 m
statiniams, statomiems 3 m ir
didesniu atstumu nuo Sklypo

20.00 3 ribos, §is atstumas didinamas
LV " e = = m 0.5m kigkvienam papildomam
16.00 A * statinio aukicio metrui

v 8
A5
/1]
8.50 « L8
£ a l%,
A @© § l o
£ z«l | )
21 = =
000 |2 | |5

.. Statybos zona pagal STR
(pjovis)

1¢
j 8.?5/
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Proj. sklype Nr. 1A nustatomi leidziamieji pastaty auksciai - 0.5-15.00 m, ribojant galimybe didinti
nenormatyviniu atstumu nuo sklypo riby esanciy pastaty daliy aukstj, skaidant j skirtingo aukscio stat. zonas:

la statybos zona - iki 15 m aukscio pastaty, ne arCiau 6.25 m iki sklypo riby;

Ib statybos zona - iki 8.5-15.00 m aukscio pastaty, interpoliuojant dydzius pagal STR: ne ar€iau 3 m iki

skl. riby, kai h - 8.5 m; ne arCiau 6.25 m iki skl. riby, kai h - 15 m (Zigréti "Pastaty aukscio ir atstumo

nuo Sklypo riby kitimo schemag");

Ic statybos zona - iki 5.5 m auks¢io esamy pastaty, 1.3 m atstumu iki sklypo riby (nedidinant esamo

pastato dalies tdrio);

Id statybos zona - iki 5.0 m aukscio esamy pastaty, 1.5 m atstumu iki sklypo riby (nedidinant esamo

pastato dalies tdrio);

le statybos zona - iki 0.0 m auks&io esamy pastaty, sutapdinant su sklypo ribomis (nedidinant esamo

pastato dalies tdrio).

Proj. sklype Nr. 9A nustatomi leidZiamieji pastaty auk$¢iai - 16.00-20.00 m, priklausomai nuo atstumo
iki sklypo riby, skaidant j skirtingo aukscio stat. zonas:

IXa statybos zona - iki 16 m aukScio pastaty, ne arciau 6.75 m iki sklypo riby;

IXb statybos zona - iki 20 m auks$cio pastaty, ne ar¢iau 8.75 m iki sklypo riby.

TPD sprendiniai neprieStarauja V§] Transporto kompetencijy agentiros 2025-08-20 teritorijy
planavimo sglygose Nr. REG40295862 nurodytiems reikalavimams:

1) Planuojama teritorija (zemés sklypai) patenka j S. Dariaus ir S. Giréno aerodromo apsaugos zonas
(zona "D"). Zemés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos
zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis);

2) Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 158 metry.

Siuo atveju, jvertinus esamg vidutinj Zemés pavirSiaus aukstj (~27.20 m) ir didziausig leidZiamajj
pastaty aukstj (20.00 m), absoliutus aukstis baty 47.20 m, t.y. nevirSys 158 m.

Atsizvelgiant  tai, kad esamas uzstatymas yra badingas gamybiniy bei komerciniy teritorijy uzstatymui
(vyrauja didelio tario prekybiniai, gamybiniai ir sandéliavimo pastatai) ir kvartale néra susiformavusios
gatvés uzstatymo linijos (esami pastatai nuo gatvés nutole skirtingais atstumais), proj. sklypuose
nustatomas laisvo planavimo uzstatymas.

PLANUOJAMA UKINE VEIKLA, APLINKOS APSAUGA

TPD sprendiniai rengiami vadovaujantis Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie SAM 2025-08-
08 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG39796325.

Planuojamoje teritorijoje nauji statiniai neprojektuojami ir jokia nauja veikla nenumatoma, todél
rengiami TPD sprendiniai (Zzemés sklypy Nr. 1, 8, 9 ir A riby pertvarkymas) neturés jtakos esamai situacijai bei
artimiausioms gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms.

Realizavus planavimo sprendinius, nebus pakitimy, daranciy poveikj sveikatai - triukSmui, aplinkos
oro kokybei, socialinei infrastruktdrai, sveikos gyvensenos salygoms.

Planuojamoje teritorijoje vykdomos veiklos sritys: plataus vartojimo prekiy didmeniné prekyba,
distribucija bei logistika.

Proj. sklypas Nr. 1A

Administraciniame pastate 2B2t (unik. Nr. 4400-5756-3109) jsikdre biurai. Bendras administracinés
paskirties pagrindinis plotas ~ 3050 kv.m. Pastato poZeminiame aukste yra automobiliy saugykla (136 v.).

Stoginés pastate St (unikalus Nr. 4400-6231-2638) laikomas sporto ir kt. inventorius. Pastatas yra
igilintas j Zeme, | jj patenkama poZeminio parkingo lygyje, nusileidus privaziavimo pandusu.

Atsizvelgiant | esamy statiniy paskirtis, nustatomi du proj. sklypo Nr. 1A Zemés naudojimo budai:

K - Komercinés paskirties objekty teritorijos (~ 84 %);

P - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (~ 16 %).
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Atstumas nuo stoginés iki artimiausio gyvenamojo pastato, esancio zemés sklype Kulautuvos g. 5, -
19.5 m.

Jvertinus tai, kad esamas parkingas yra poZzeminiame administracinio pastato aukste, o stoginé yra
igilinta j Zeme, darytina iSvada, kad tarSos atzvilgiu neigiamo poveikio artimiausioms gyvenamosioms teritorijos
nebus.

Proj. sklypas Nr. 9A

Prekybos pastate 1E1b (unik. Nr. 1993-3020-2026) jsikire prekybos centrai "ERMITAZAS" ir
"PROMO".

Nustatomas proj. sklypo Nr. 9A Zemés naudojimo budas:

K - Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Atstumai iki artimiausiy gyvenamujy teritorijy, esanciy kitoje Kulautuvos g. puséje: nuo esamo
prekybos pastato - 120-146 m; nuo esamos 145 v. automobiliy stovéjimo aikstelés - 61-70 m.

Jvertinus didelius atstumus bei tai, kad esamas parkingas yra sudalytas j ne didesnes kaip po 10 vnt.
grupes, atskirtas gausiai apzeldintais zeldyny plotais, bei tai, kad pietinéje sklypo dalyje numatomi
priklausomuyjy zeldyny plotai (33-39 m plocio zonoje), darytina iSvada, kad tarSos atzvilgiu neigiamo poveikio
artimiausioms gyvenamosioms teritorijos nebus.

Artimiausios gyvenamosios teritorijos, esancios kitoje Kulautuvos g. puséje:

sklypai Kulautuvos g. 5, 5A, 7, 9A, 9, 11, esantys ~ 9.5-10.0 m atstumu nuo pietinés planuojamos
teritorijos ribos (atstumas nuo artimiausio gyv. pastato iki prekyb. pastato ~125 m; iki stoginés ~ 19.5 m.);
sklypas Raudondvario pl. 137, esantis ~ 25.5 m atstumu nuo vakarinés planuojamos teritorijos ribos (atstumas
nuo gyv. pastato iki prekyb. pastato ~41 m).

Su gyvenamuoju zemés sklypu Kulautuvos g. 5 besiribojan¢iame zemés sklype Kulautuvos g. 3
(sklypas Nr. 8), kuris po pertvarkymo taps proj. sklypo Nr. 1A dalimi, jokie statiniai neprojektuojami, teritorija
liks gausiai apZeldinta.

Visuomeninés paskirties teritorijy (asmens sveikatos priezZidros, vaiky ugdymo teritorijos ir kt.) arti

néra.

Kituose aplinkiniuose Zzemés sklypuose vykdoma panasios kaip planuojamoje teritorijoje veiklos, kurios
yra galimos BP nustatytoje Pramonés ir sandéliavimo zonoje - komercinés paskirties objekty teritorijos bei
pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje veikla turi bati vykdoma taip, kad nevirSyty LR AM 2011-06-13 jsak. Nr. V-604
patvirtinty HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
juy aplinkoje" nustatyty ribiniy verciy gyvenamojoje teritorijoje:

diena - ne daugiau 65 dB; vakare - ne daugiau 60 dB; naktj - ne daugiau 55 dB.

Pagal Kauno keliy triukSmo Zzemélapyje (geoportal.lt) pateikiamg informacijg matosi, kad
nagrinéjamoje teritorijoje didziausig triukSmg kelia transporto eismas gatvése - Raudondvario pl. ir Kulautuvos
d., 0 ne planuojamoje teritorijoje.

Kauno keliy triukdmo Zemélapio iStraukos (geoportal.it)

T o

Transporto triukSmas dieng | Transporto triukémas naktj
[] —-— ”

s Pl T Lhuory
/ Gyvenamoje zonoje 50-59 dB Gyvenamoje zonoje 40-49 dB
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Transporto triukSmas gyv. sklypuose Raudondvario pl. 137, Kaune, - 55-64 dB (dieng), 45-49 dB
(naktj); Kulautuvos g. 5, 5A, 7, 9A, 9, 11, Kaune, - 50-59 dB (dieng), 40-49 dB (naktj), t.y., nevirsija HN
33:2011 nustatyty ribiniy verciy gyvenamojoje teritorijoje.

Pagal Kauno pramoninio triukSmo Zemélapyje (geoportal.lt) pateikiamg informacijg matosi, kad
nagrinéjamoje teritorijoje didZiausig triukSmg kelia planuojamame sklype Raudondvario pl. 131 esantys
objektai (prekybos pastato jrenginiai, transportas ir kt.).

Kauno pramoninio triukdmo Zemélapio iStraukos (geoportal.lt)

Pramonés objekty triukSmas dieng
o ] N S

KALNES -

‘....n

L
L)
3
«

,f Gyvenamoje zonoje < 40 dB ,f Gyvenamoje zonoje < 40 dB

Pramonés objekty triukSmas gyv. sklypuose Raudondvario pl. 137, Kaune, - 45-54 dB (dieng), < 44 dB
(naktj); Kulautuvos g. 5, 5A, 7, 9A, 9, 11, Kaune, < 44 dB (dieng ir naktj), t.y., nevirSija HN 33:2011 nustatyty
ribiniy verciy gyvenamojoje teritorijoje.

Atsizvelgiant  tai, kad vykdoma veikla yra esama ir nauja veikla neplanuojama, rengiant TPD
neatliekama planuojamos Gkinés veiklos (PUV) poveikio aplinkai vertinimo (PAV) procediira, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Valstybés Zinios, 1996-
08-30, Nr. 82-1965).

Vykdoma veikla nepriskirtina veiklai, kuriai turéty bati nustatomos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ)
pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo (patv. 2019-06-06, Nr. XI11-2166) 2
priedg ,Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zony dydis*, todél planuojamuose Zzemés sklypuose SAZ
nenustatoma.

Geriamo vandens Saltiniai - esami, vanduo tiekiamas centralizuotais miesto tinklais.

Reikalavimai esamos veiklos vykdymui:

1) susisiekimo su planuojama teritorija sistemos neturi reikSmingai padidinti transporto srauty
gyvenvie€iy esamoje transporto infrastruktiroje jrengtose gyvenamosiose ir visuomeninése (Salia vaiky
ugdymo, asmens sveikatos prieziGros, poilsio ir rekreacijos) teritorijose;

2) okinéje komercinéje veikloje naudojamy stacionariy triuk8mo Saltiniy keliamas triuk8mas
artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje neturi virSyti
Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 , Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio
13 d. jsakymu Nr. V-604;

3) turi bati jvertintas teritorijy planavimo vietovéje ir greta planuojamos vietovés esanciy ar planuojamy
kvapy $altiniy galimas poveikis kvapy susidarymui planuojamoje vietovéje ir kvapy koncentracijos atitikCiai
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 "Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore", patv.
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885;

4) turi bati uztikrinta, kad elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry vertés planuojamoje
teritorijoje nevirsyty Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 "Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo
elektromagnetinio lauko", patv. Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. geguzes 30 d.

ZEMES SKLYPY RAUDONDVARIO PL. 131, 131C IR LAPAS |LAPY |LAIDA |ETAPAS

KULAUTUVOS G. 3, KAUNE, DETALIOJO PLANO 05-2025-PLAN-DETALUSIS PLANAS 32 0 DET.PL
KOREGAVIMAS 24




jsakymu Nr. V-552, nustatyty leidziamy verciy;

5) turi bati uztikrinta, kad elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés planuojamoje
teritorijoje nevirdyty Lietuvos higienos normoje HN 80:2015 "Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz dazniy juostose", patv. Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199, nustatyty leidZziamy verciy;

6) turi bati uztikrinta, kad planuojamos teritorijos dirvoZemio uzterStumas pavojingomis medziagomis
nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 60:2015 "Pavojinguyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvoZzemyje",
patv. Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114, nustatyty
leidziamy verciy;

7) turi bati uztikrinta, kad vykdomos veiklos keliamos oro tarSos lygis Siose teritorijose nevirSyty
Lietuvos higienos normos HN 35:2007 ,DidzZiausia leidZziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2007 m. geguzeés 10 d. jsakymu Nr. V-362, nustatyty ribiniy verciy;

8) turi bati uztikrinta, kad planuojamy objekty veikla nepazeisty kity visuomenés sveikatos saugos
reglamenty (higienos normy) ir visuomenés sveikatos saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

ZELDYNAI

Proj. sklypuose zeldyny plotas turi bati ne mazesnis nei LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
(2014-01-14 jsak. Nr. D1-36) nustatytos priklausomuyjy Zeldyny normos (plotai):

Komercinés paskirties objekty teritorijose (K) ir Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose (P) - 10
% sklypo ploto.

Brézinyje parodyti ne mazesni nei reikalaujami priklausomujy Zeldyny plotai:

Proj. sklype Nr. 9A - 5270 kv.m (~ 10.7 % sklypo ploto);

proj. sklype Nr. 1A - 6860 kv.m (~ 51 % sklypo ploto).

Pazymétina, kad didZiausi Zeldyny plotai yra pietinéje planuojamos teritorijos dalyje, esancioje
ar€iausiai gyvenamujy teritorijy.

Proj. sklype Nr. 9A esanti didelé automobiliy stovéjimo aikstelé (145 v.) yra sudalyta j ne didesnes kaip
po 10 v. grupeles, atskirtas gausiai apzZeldintomis salelémis (2.5 - 3.5 m plo€io). Parko jvaizdj sukuriantis
vieningas apZeldinimas tesiasi link administracinio pastato, esangio proj. sklype Nr. 1A. Siame sklype Zeldyny
(medeliy, krimy, gélyny) ypa¢ gausu (~50 % sklypo ploto), jrengtas fontanas, iSvedZioti takeliai.

Toks intensyvus pietinés teritorijos apzeldinimas yra labai tinkamas, jvertinant tai, kad alia yra
gyvenamosios teritorijos bei Nemuno upé su pakrantéje jrengtu dviraciy taku.

Proj. sklype Nr. 1A auga 2 medziai, proj. sklype Nr. 9A - 16 medziy.

Vertinant planuojamoje teritorijoje augancius medzius, vadovaujamasi LRV 2008-03-12 nutarimu Nr.
206 "Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krdmai priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo"
(toliau - Kriterijai) yra priskirtini saugotiniems.

Pagal Siuos Kriterijus kitos paskirties zeméje pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty
teritorijose augantiems saugotiniems medziams priskiriami (medziy gentys, raSys, kamieno skersmens (1,3 m
aukstyje) ir aukSc€io parametrai): 20 cm ir didesnio skersmens gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai,
guobos, bukai, vink$nos, pusys, eglés, maumedziai, poctgés, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai,
SermuksSniai, rieSutmedziai, kastonai, miskinés obelys, miskinés kriauseés.

MEDZIY ZINIARASTIS
Augimo vieta | Ekspl. | MedZio rusis Aukstis | Diametras| Kiekis | Pastabos
Nr. (m) (cm) (vnt)
Proj. sklypas 1 BerZas karpotasis 10 25 1 Saugotini medzZiai:
1A 2 BerZas karpotasis 8 16 1 2 vnt.
Proj. sklypas | 34,5 | Liepa maZalapé 6-10 20-27 3 Saugotini medZiai:
9A 6-16 | Liepa maZalapé 5-9 23-30 11 16 vnt.
17,18 | Eglé dygioji 11 22,33 2
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ApraSant esamus medzius atsizvelgiama j 2020 m. DP rengimo metu atliktg Zeldiniy inventorizacijg
(KMSA Aplinkos apsaugos skyriaus 2019-05-31 rastas Nr. 36-2-891 ,Dél Zeldiniy inventorizacijos
Raudondvario pl. 131, 131B, 131C, Kulautuvos g. 3, Kaune, duomeny pateikimo®).

SUSISIEKIMAS

Iki planuojamos teritorijos privaziuojama Raudondvario plentu ir Kulautuvos gatve.

Raudondvario pl. - B kat. gatvé (pagrindiné); unik. Nr. 4400-1987-4747; sav.: Kauno miesto
savivaldybé. Gatvés raudonosios linijos (RL) ribojasi su planuojamos teritorijos ribomis, atstumas tarp
registruoty sklypy riby yra ~ 29 m, t.y. nezymiai mazesnis nei STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai" (LR AM 2011-12-02 jsak. Nr. D1-933) reikalaujamas min B kat. gatvés plotis tarp
RL (30 m). Kelio apsaugos zona — po 10 m nuo kelio briaunos.

Kulautuvos g. - D kat. gatvé (pagrindiné); unik. Nr. 4400-0603-0466; sav.: Kauno miesto savivaldybé.

Su planuojama teritorija ribojasi dvi Sios gatvés atkarpos:

vakarinéje puséje esanti intensyvesnio transporto eismo Kulautuvos gatvés atkarpa, kuri nuo
sankryzos nusuka j vakarine puse ir tesiasi iki Jovary g.;

pietinéje puséje esanti mazo eismo intensyvumo (vaziuojama tik prie 7 sklypy: es. sklypai Kulautuvos
g.5,5A,7,9A, 9, 11 ir proj. sklypo Nr. 1A) gatvés atkarpa (akligatvis), pasibaigianti automobiliy apsisukimo
aikstele.

Abiejy gatves atkarpy atstumai tarp raudonujy linijy (RL), sutampanciy su registruoty sklypy ribomis,
skiriasi: vakarinés ~ 19.77-24.26 m; pietinés ~9.81 m. Didinti pietinés gatvés atkarpos atstuma tarp RL iki 12 m
(min D kat. gatves plotis trp RL pagal STR 2.06.04:2014) néra poreikio - ji yra priskirtina Ds kategorijai, kuri
taikoma urbanizuotose, kompaktiskai vienbudiais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais uzstatytose teritorijose
(min Ds kat. gatvés atstumas tarp RL - 5 m).

Sios pietinés gatvés atkarpos pabaigoje numatoma jrengti naujg automobiliy apsisukimo aikstele
(12x12 m), dél kurios proj. sklype Nr. 1A numatomas servitutas:

s-1a (50 kv.m) - 92. Kiti servitutai (tarnaujantis) - gatvés plétrai (automobiliy apsisukimo aikstelei).

Kelio apsaugos zonos:

po 10 m - nuo vakarinéje puséje esancios Kulautuvos g. atkarpos;

po 3 m — nuo pietinéje puseéje esancios Kulautuvos g. atkarpos, kuri priskirtina IV kat. keliui.

[VAZOS.

Jvazos j planuojamg teritorijg yra esamos:

Nr. 1 - i§ Raudondvario pl.;

Nr. 2, 3, 4, 5 - i$ Kulautuvos g.

| proj. sklypa Nr. 9A lengvasis transportas (pirkéjai, personalas ir kt.) gali jvaZiuoti (iSvaziuoti) per
jvazas Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, i$ kuriy patenkama j automobiliy stovéjimo aiksteles.

Sunkusis transportas gali jvaziuoti per jvazg Nr. 3 - iki prekiy pakrovimo-iSkrovimo aikStelés, kurios
pabaigoje gali apsisukti.

Per jvazg Nr. 1 jvaziuojama ir j gretimas teritorijas, tam yra nustatytas kelio servitutas (tarnaujantis):

S-1 (218 kv.m) - teisé vaziuoti transporto priemonémis (kodas 203) - j sklypus Raudondvario pl. 131A,
131B, 131D, 129, 127.

| proj. sklypg Nr. 1A pagrindiniai privaziavimo keliai yra proj. sklype Nr. 9A, tam yra nustatyti kelio
servitutai (tarnaujantys):

S-2 (1060 kv.m) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 215) - keliu,
prasidedanciu nuo jvazos Nr. 4, j administraciniame pastate 2B2t esancig poZemine automobiliy saugykla;

s-9a (1195 kv.m) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (kodas 215) - keliu,
kuris prasideda nuo jvazos Nr. 3 - prie administracinio pastato 1-o auksto lygyje; prieSgaisriniam transportui
gaisro atveju (P.S.: Sis servitutas nustatomas vietoje DP nustatyto (NTR neregistruoto) servituto S-3, 1170
kv.m, patikslinus plotg);

S-4 (264 kv.m) - teisé naudotis pésciyjy taku (kodas 202).
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Jvaza Nr. 5 (i§ Kulautuvos g.), kuri skirta vaziuoti tik j proj. sklype Nr. 1A planuojamg 5 viety
automobiliy stovéjimo aikstele ir prieSgaisriniam transportui gaisro atveju, bus naudojama retai, todeél
vaziuojantis transportas nesukels neigiamy pasekmiy Salia esanioms gyvenamosioms teritorijoms.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS.

Planuojamuose sklypuose turi bati jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei minimalus a/m
stovéjimo viety poreikis, nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai" (LR AM 2011-12-02 jsak. Nr. D1-933) 30 lentele:

4. Komerciniy pastaty paskirties grupé / 4.3.2. Prekybos centras - 1 vieta 30 kv.m prekybos salés

ploto;

5. Administraciniy pastaty paskirties gupés pastatai - 1 vieta 40 kv.m pagrindinio ploto arba 1 vieta 3
darbuotojams;

7. Pramonés ir sandéliavimo / 7.3. Sandéliavimo paskirties pastatai - 1 vieta 200 kv.m sandéliy ploto
arba 1 vieta 3 darbuotojams.

Proj. sklype Nr. 9A:

apskaiciuotas automobiliy stovéjimo viety poreikis — 500 viety,

kai prekybos saliy plotas ~ 15000 kv.m (15000 : 30 = 500).

Esamas automobiliy stovéjimo viety skaicius - 526 v. (i$ jy, Zmonéms su negalia - 24 v.), t.y. didesnis
nei nustatytas poreikis. BréZinyje parodytos ZN vietos (3 v. A tipo, 21 v. B tipo) esamoje aiksteléje, ardiau
iéjimo j pagrindinj pastata.

Proj. sklype Nr. 1A:

apskaiciuotas automobiliy stovéjimo viety poreikis — 80 viety,

77 vietos, kai administrac. pastaty pagrindinis plotas ~ 3050 kv.m (3050 : 40 = 77);

3 vietos, kai stoginés plotas ~ 600 kv.m (skaiciuojama kaip sandéliui, 600 : 200 = 3).

Esamas automobiliy stovéjimo viety skaicius pozeminéje saugykloje (131 v.) ir proj. aikSteléje (5 v.) -
136 v. (iS ju, Zmonéms su negalia - 6 v.), t.y. didesnis nei nustatytas poreikis.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 1071/ p. nuostatomis, kai statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy
(modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy negyvenamujy pastaty automobiliy saugyklose yra daugiau
kaip 100 a/m viety, turi bati uztikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas ne maziau kaip 20 a/m viety.

Susisiekimo infrastruktdros sprendinius tikslinti rengiant techninius projektus.

Saugant esamas ar projektuojamas inZ. komunikacijas po esamomis ar proj. dangomis, turi bati
numatytos apsaugos priemonés - surenkamos (lengvai ardomos) dangos, apsauginés plokstés, gaubés,
futliarai ar kt.

INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Pagal BP korektiros, patv. KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, sprendinius nagrinéjamos
teritorijos inzinerinés infrastruktdros iSsivystymo lygis - infrastruktira pakankama.

Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktdra yra iSvystyta, planuojamoje teritorijoje yra visi esamy
statiniy eksploatacijai reikalingi inzineriniai tinklai - elektros, rySiy, vandentiekio, buities ir pavirsiniy (lietaus)
nuoteky tinklai, dujotiekis, Silumos tiekimo tinklai.

Naujy inzineriniy komunikacijy tiesimui néra poreikio, nebent baty nuspresta keisti Sildymo elektra
buda j centralizuotg aprupinima Siluma, tiesiant Silumos tiekimo tinklus.

Vykdant veiklg teritorijose, kuriose yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, vadovautis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. X111-2166).

Planuojamame Zemés sklype inZinerinés komunikacijos projektuojamos atsizvelgiant j institucijy
iSduotas teritorijy planavimo salygas, pateiktas TPDRIS byloje K-VT-19-25-1021.

Elektros tiekimas, dujotiekis - pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-08-07 teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG39751492.
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Planuojamame Zemés sklype elektros tinklai yra esami.

Naujos komunikacijos neplanuojamos (néra poreikio).

Ant prekybos pastato 1E1b stogo yra jrengta fotovoltiné saulés elektriné. Viso sumontuoti SE moduliy
1111 vnt. su 5 vnt. inverteriy po 110 kW. Bendra SE moduliy galia 499.95 kW.

Planuojamoje teritorijoje yra 2 transformatorinés - MT 1453 (proj. sklype Nr. 9A) ir MT 1588 (pro;.
sklype Nr. 1A).

Skirstomujy elektros tinkly saugojimui ir naudojimui nustatomos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1
m (pozem. linijy), po 2 m (0.4 kV oro linijy) bei po 5 m (transformatoriniy).

Proj. sklype Nr. 1 registruotas servitutas (193 kv.m; 2022-10-20 servituto sutartis Nr. 8458) po Zemés
sklypy pertvarkymo lieka proj. sklype Nr. 1A:

"8§" (193 kv.m) - 222. Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas - skirtas 10/0.4 kV elektros tinklams tiesti ir modulinei transformatorinei jrengti, naudoti ir
aptarnauti.

Siekiant sudaryti salygas eksploatuoti iki transformatorinés MT- 1588 nutiestas 10 kV pozemines kab.
linijas, papildomai proj. sklype Nr. 1A nustatomas servitutas, skirtas elektros tinklus eksploatuojan¢ioms
organizacijoms (AB "Energijos skirstymo operatorius):

"s-1b" (1706 kv.m) - 222. Servitutas (tarnaujantis) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas.

Skirstomieji dujotiekio tinklai - esami.

Naujos komunikacijos neplanuojamos (néra poreikio).

Iki prekybos pastato 1E1b (rytinéje puseje) yra privesti vidutinio slégio dujotiekio tinklai.

Nustatomos skirstomujy dujotiekiy aps. zonos (lll skyrius, SeStasis skirsnis) - po 1 m.

Gatviy apsSvietimo tinklai - neprojektuojami, atsizvelgiant j tai, kad sglygos neteikiamos - pagal UAB
"Kauno gatviy apsvietimas" 2025-08-08 teritorijy planavimo sglygas Nr. REG39806200.
Planuojamos teritorijos apSvietimui naudojamas proj. sklypuose esanti elektros tinkly infrastruktara.

RySiy tinklai - pagal Telia Lietuva, AB, 2025-08-08 teritorijy planavimo salygas Nr. REG39773350.

Planuojamoje teritorijoje rySiy tinklai yra esami, Siy rysiy tinkly saugojimui ir naudojimui yra nustatytos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 1 m.

Naujos komunikacijos neplanuojamos (néra poreikio).

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - pagal UAB "Kauno vandenys" 2025-08-14 teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG40054879.

Planuojamoje teritorijoje vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai yra esami, Siy rysiy
tinkly saugojimui ir naudojimui yra nustatytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), kuriy plotis - po 2 m (kai gylis iki 2.5 m), po 3 m (gai gylis > 2.5 m); po 5 m (kai d 400 mm
ir didesnis).

Naujos komunikacijos neplanuojamos (néra poreikio).

Gaisro atveju vanduo gali bati imamas i$ planuojamoje teritorijoje esanciy hidranty (Ziaréti Hidranty
schema). Planuojama teritorija patenka j Siy hidranty 200 m spindulio aptarnavimo zonas.

Silumos tiekimo tinklai — pagal AB "Kauno energija" 2025-08-19 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG40225227.

Pagal atnaujinto Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialiojo plano, patv. KMST 2016-05-03
sprendimu Nr.T-203, sprendinius planuojama teritorija patenka j centralizuoto aprapinimo Siluma zong.
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Kauno miesto mikrorajony Silumos
tiekimo specialiojo plano

1 atnaujinimo patv. KMT 2016-05-03
| sprendimu Nr. T-203, istrauka

Planuojama teritorija

: Centralizuote apripinimo &luma zona

Planuojamame Zemeés sklype esanciais Silumos tiekimo tinklais Siuo metu nesinaudojama.

Planuojamame Zemeés sklype esanciais Silumos tiekimo tinklais Siuo metu nesinaudojama.

Sildymui naudojamas ekologiskas apriipinamos teritorijos atzvilgiu $ildymo bidas - elektra, saulés
energija. Ant prekybos pastato stogo yra jrengta fotovoltiné saulés elektriné. Viso sumontuoti SE moduliy 1111
vnt. su 5 vnt. inverteriy po 110 kW. Bendra SE moduliy galia 499.95 kW.

Numatomas rezervinis apridpinimo Siluma bddas - galimybé prisijungti prie miesto centralizuotos
Silumos tiekimo sistemos. Brézinyje parodyta sitloma proj. Silumos tiekimo tinkly vieta atinka 2023 m. DP
koregavime (Zemes sklypo Raudondvario pl. 131, Kaune, detaliojo plano koregavimas, patvirtintas Kauno
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-06-27 jsakymu Nr. A-1845) nurodyta Silumos tiekimo
tinkly vieta.

“% Proj. silumos
tiekimo tinklai

Sprendinius tikslinti rengiant techninius projektus.

Nustatomos Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis): nuo tinklo
kanalo - po 2 m (kai vamzdyny skersmuo 20-250 mm), po 3 m (kai vamzdyny skersmuo > 250 mm), nuo
drenazo vamzdZiy - po 2 m.

Atsizvelgiant j tai, kad planuojama Zemés sklypg kertantys Silumos tiekimo tinklai tarnauja kitiems
naudotojams, rengiamo TPD sprendiniais nustatomi servitutai, skirti Silumos tiekimo tinklus
eksploatuojan¢ioms organizacijoms (AB "Kauno energija"):
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s-9b (883 kv.m) ir s-9¢ (268 kv.m) - 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Konkretus teritorijos aprapinimas inZ. komunikacijomis turi bati nustatomas (tikslinamas) statiniy
techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inz. tinkly pajégumus ir nustacius
naujy komunikacijy poreikj, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby bei kity objektu,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, nepaZeidziant treciyjy asmeny interesuy.

Norint statyti statinius esamy inz. komunikacijy vietoje ir jy apsaugos zonose, reikia numatyti jy
iSkélimg (rengiant TP).

Saugant esamus ar projektuojamus inZinerinius tinklus po esamomis ar projektuojamomis dangomis,
turi bati numatytos apsaugos priemonés - surenkamos (lengvai ardomos) dangos, apsauginés plokstes,
gaubés, futliarai ar kt.

Tiesiant inzinerines komunikacijas per privacius sklypus - gauti Siy sklypy savininky sutikimus.

Naujas inzinerines komunikacijas projektuoti taip, kad jy apsaugos zonos nepatekty j gretimus sklypus,
kitu atveju — batinas gretimy sklypy savininky sutikimas.

Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, j sklypy registro duomenis turi bati jrasyti Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme (2019-06-06, Nr. Xl1I-2166) nustatyti apribojimai. Apsaugos zony
plotus tikslinti atliekant kadastrinius matavimus.

PRIESGAISRINE SAUGA

TPD sprendiniai rengiami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos 2025-08-19 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG40197230.

Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos - Kauno apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos 1-oji komandos, Nemuno g. 2, Kaune, yra ~ 4.73 km, vaziuojant miesto gatvémis.

Planuojama teritorija
e e S Raudondvario pl. 131, 131C,
@,——————"—_ Kulautuvos g. 3, Kaune

Kauno APGV

g :
)347}) f,f Nemuno g. 2, Kaune

S5 Priesgaisrinio transporto
marsruto schema Nr. 1

Atstumas iki Kauno APGV 5-osios komandos, Zemaiéiq pl. 33, Kaune, - 7.7 km.
Kauno APGV 5-0ji komanda,

/" Zemaitiy pl. 33, Kaune

&0 ot

| _Planucjama teritorija
1 Raudondvario pl. 131, 131C,

= Kulautuvos g. 3, Kaune
,-// . .
il
//
i

/ /)T Priesgaisrinio transporto

R | marSruto schema Nr. 1
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Vidiniai privaziavimo keliai yra esami, atitinkantys taisykles ir reikalavimus:

"Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti" (patv. LR AM ir PrieSgaisrinés
apsaugos gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312);

"Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" (patv. PrieSgaisrinés apsaugos gelbé&jimo departamento
prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338);

STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" (patv. LR AM
2005-06-17 jsakymu Nr. D1-309) ir kt.

Esamy pastaty auk&ciausio auksto grindy altitudé nevirsija 15 m. Jei ateityje statomy pastaty
auksciausio auksto grindy altitudé virSyty 15 m (tokia galimybé yra, kai rengiamo TPD sprendiniais nustatomas
leidZiamasis pastaty aukstis h - iki 20 m), tuo atveju, 7-16 m atstumu iki pastato turi bati jrengta ne siauresné
kaip 6 m plocio vaZiuojamoji dalis arba 16 x 16 m aikStelé.

Prie pastaty ir inzineriniy statiniy uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas - yra galimybé
apvaziuoti esamus pastatus i$ visy pusiy esamais privaziavimo keliais, kuriy plotis ne mazesnis kaip 6 m, bei
aplink administracinj pastatg 2B2t suplanuota sustiprinta zalia danga (pagal 2020 m. DP sprendinius), yra
pakankamai viety, kuriose automobiliai gali apsisukti.

Kulautuvos g. (unik. Nr. 4400-0603-0466) pabaigoje numatoma R 6 m a/m apsisukimo aikstelé, tuo
tikslu proj. sklype Nr. 1A yra nustatomas kelio servitutas "s-1a" (50 kv.m) - kiti servitutai (kodas 92,
tarnaujantis) - gatvés plétrai (automobiliy apsisukimo aikstelei).

Gaisro atveju vanduo gali bati imamas iS esamy hidranty, esanciy planuojamoje ir aplinkinése
teritorijose. Visa planuojama teritorija patenka j esamy hidranty 200 m spindulio aptarnavimo zonas

+ . | Hidranty schema

-1 " Es. hidrantai

o
-
%

gy -5
s LA L E R E RN
B T ___._.‘

Kulautuvos gatvés pabaigoje (tarpiniame sklype "A") esantj hidrantg sitloma perkelti j Sio statinio
(gatvés) zong, prie projektuojamos a/m apsisukimo aikstelés.

Vandentiekio tinklai yra esami, prijunti prie centralizuoty miesto inz. komunikacijy.

Pastatai ir inz. statiniai turi bati eksploatuojami vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais,
uztikrinant prieSgaisring saugg, numatant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima, automatines gaisrines
signalizacijas ir kt.

PASTABOS:

1. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajam planui,
patvirtintam KMST 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209, ir pakoreguotam KMST 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196
bei KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553.

2. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms
neturés.

3. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi.

4. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo ribomis, o tai, kas parodyta uz Siy riby
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(gatvés ir kt.), néra rengiamo TPD sprendiniai.

5. Rengiamo TPD sprendiniais sudaromos sglygas privacioms investicijoms, kurianioms socialine ir
ekonomine gerove, skatinancioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, didinanioms energijos

vartojimo efektyvuma.

Proj. vadové Nijolé Tuleikiené W
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