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DETALIOJO PLANO RENGIMAS - SPRENDINIAI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés mero 2024 m.
vasario 22 d. potvarkiu Nr. M-249 | D¢l teritorijos, esancios tarp Voveriskiy g., Tilzés g. ir Vijolés
upelio, Siauliuose, detaliojo plano rengimo*, planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis.

Planavimo dokumentu siekiama planuojamoje teritorijoje suformuoti zemés sklypus, nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus pagal Siauliy rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo
plano keitimo sprendinius.

Suformuojamas tarpinis Zemés sklypas Nr. 1A.

Tarpinis Zemés sklypas Nr. 1A, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 37 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo bidai — visuomeninés paskirties teritorijos.

Sklypui Nr. 1 kei¢iamas naudojimo biidas pagal registruota pastatg. Suformuotas tarpinis Zemés
sklypas Nr. 1A sujungiamas su esamu zemés sklypu Tilzés g. 63B, Siauliy m.

Sklypas Nr. 1, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 1418 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos.

UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 133,00.

UZstatymo tankis - 50%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,80.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui,
erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.

Statiniy paskirtys — visuomeninés paskirties grupés pastatams; valstybés ir savivaldybés institucijy,
kity 1S valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy
funkcijoms vykdyti.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >15%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos valstybinéje zeméje (UzZ
sklypo riby).

Sklypas Nr. 2, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 2804 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemeés naudojimo bidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos.

UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 17m, 1-5a, max altitudé 139,00.

UZstatymo tankis - 30%.

Uzstatymo intensyvumas — 1,10.




Uzstatymo tipas — laisvo planavimo — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis
uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.

Statiniy paskirtys — daugiabuciy paskirties pastatai ir jy priklausiniai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >30%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype ir valstybinéje
zeméje.

Zemés sklypas formuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 , D¢l kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos patvirtinimo* III skyriaus ,,Valstybinés
zemes sklypo biitinojo dydzio, reikalingo statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, nustatymas® formulg.

Smin = Astat + Spriez

Maziausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti ~11,26 a.

Automobiliy stovéjimo aikstelés dydis ~5,50 a.

Priklausomyjy Zeldiniy dydis ~3,38 a.

Vaiky zaidimy aikstelés dydis ~3,00 a.

Taigi bendras maziausias valstybinés Zemes sklypo dydis reikalingas statiniams eksploatuoti ~
23,14 a.

Valstybinés Zzemés sklypo plotas didinamas minéto jstatymo III skyriaus, 13 punktu.

Sklypas Nr. 3, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 857 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo budai — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos; vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

UZstatymo reglamentai daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo budui:
Pastaty aukstis — max 17m, 1-5a, max altitudé 139,00.

UZstatymo tankis - 30%.

Uzstatymo intensyvumas — 1,20.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis
uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.

Statiniy paskirtys — daugiabuciy paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >30%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovejimo vietos sklype.

UZstatymo reglamentai vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo badui:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 132,00.

UZstatymo tankis - 30%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,40.

UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1—
3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio Zemés sklypo pastatais.

Statiniy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai ir jy priklausiniai, jvairiy
socialiniy grupiy paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >25%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovejimo vietos sklype.

* - Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo
ar jo dalies zemés naudojimo biidai, pirmuoju jraSytas zemeés sklypo naudojimo budas yra prioritetinis,
pagal ji nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyjj
plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo biidais



zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai kei¢iami mero ar jo jgalioto savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeneg.

Sklypas Nr. 4, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 946 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 133,00.

UZstatymo tankis - 29%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,40.

UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1—
3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio Zemés sklypo pastatais.

Statiniy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai ir jy priklausiniai.
Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >25%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Suformuojamas tarpinis Zemés sklypas Nr. SA.

Tarpinis Zemés sklypas Nr. 5A, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 355 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidai — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos; vienbugiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Suformuotas tarpinis Zemés sklypas Nr. SA sujungiamas su esamu zemés sklypu Voveriskiy g.
7, Siauliy m.

Sklypas Nr. 5, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 1915 m?

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo buidai — daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos; vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

UZstatymo reglamentai daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo budui:
Pastaty aukstis — max 15m, 1-5a, max altitudé 136,00.

UZstatymo tankis - 30%.

Uzstatymo intensyvumas — 1,00.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis
uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.

Statiniy paskirtys — daugiabuciy paskirties pastatai ir jy priklausiniai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >40%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovejimo vietos sklype.

UZstatymo reglamentai vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo badui:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 131,00.

UZstatymo tankis - 30%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,40.




Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-
3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio Zemés sklypo pastatais.

Statiniy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai ir jy priklausiniai, jvairiy
socialiniy grupiy paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >35%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype

* - Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo
ar jo dalies zemés naudojimo biidai, pirmuoju jraSytas zemés sklypo naudojimo buidas yra prioritetinis,
pagal ji nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyjj
plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo biidais
zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai kei¢iami mero ar jo jgalioto savivaldybeés
administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng.

Sklypas Nr. 6, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 1633 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiros teritorija; inZinerinés infrastruktiiros
koridorius — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo bidai — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

UZstatymo reglamentai susisickimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
naudojimo budui:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 131,00.

UZstatymo tankis - 30%.

UZstatymo intensyvumas — 0,60.

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, bidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis
uzstatymo tipas buvo placiai taitkomas 1940-1990 mety miesty planavime.

Statiniy paskirtys — transporto paskirties grupés pastatai, nuoteky valykly statiniai, inZineriniy tinkly
maitinimo Saltiniy statiniai ir jrenginiai, ir jy priklausiniai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >25%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovejimo vietos sklype.

* - Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo
ar jo dalies zemés naudojimo biidai, pirmuoju jraSytas zemeés sklypo naudojimo buidas yra prioritetinis,
pagal ji nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biuidas tvirtinant detalyjj
plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo biidais
zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai kei¢iami mero ar jo jgalioto savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng.

Sklypas Nr. 7, nustatomas teritorijos haudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 124 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros Koridorius — atitinkantis Siauliy miesto
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sklypas Nr. 8, nustatomas teritorijos haudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 500 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros teritorija — atitinkantis Siauliy miesto
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.




Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemeés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

UZstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 7m, la, max altitudé 128,00.

UZstatymo tankis - 19%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,20.

UZstatymo tipas — laisvo planavimo — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis
uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.

Statiniy paskirtys — transporto paskirties grupés pastatai, nuoteky valykly statiniai, inZineriniy tinkly
maitinimo Saltiniy statiniai ir jrenginiai, ir jy priklausiniai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - %.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Sklypas Nr. 9, nustatomas teritorijos haudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 926 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiros Koridorius — atitinkantis Siauliy miesto
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemeés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sklypas Nr. 10, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 10393 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros Koridorius — atitinkantis Siauliy miesto
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sklypas Nr. 11, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 423 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiros koridorius — atitinkantis Siauliy miesto
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — Kita.

Zemeés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Formuojamame sklype Nr. 10 (Voveriskiy g. 3, Siauliy m.) esantis gyvenamasis namas, un. Nr.
2993-5002-7018 (pagal 2025 m. kovo 26 d. faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktag Nr. FDP-12-
(22.34) pastatas suniokotas gaisro, be stogo, langy, dury, apleistas ir negyvenamas), griaunamas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 1994 g. balandzio 26 d. Nr. I-446, 17 punktu:
»17. Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems statiniams ir (ar) jrenginiams, kurie vadovaujantis
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais turi buti griaunami, eksploatuoti valstybinés Zemés
sklypai neformuojami. Sie statiniai ir (ar) jrenginiai i§perkami Nacionalinés Zemés tarnybos nustatyta
tvarka, atlyginant jy rinkos verte, apskaiCiuota taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto vertinima, atsizvelgiant tik | esamg statiniy ir jrenginiy
bikle. Pagal Siauliy miesto savivaldybés bendrojo plano sprendinius néra galimybés suniokotiems
pastatams suformuoti pastato paskirtj atitinkancio zemés sklypo. Ivertinant faktine aplinkybe, kad
pastatas suniokotas, siilome i$braukti nuostata ,,Sie statiniai ir (ar) jrenginiai i$perkami Nacionalinés
zemés tarnybos nustatyta tvarka, atlyginant jy rinkos verte, apskaiciuotg taikant Lietuvos Respublikos
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto vertinima, atsizvelgiant tik j
esamg statiniy ir jrenginiy biikle®.

Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio dalies.

Pagal Siauliy miesto bendrajj plang ir jo koregavimy sprendiniais patvirtintais Siauliy miesto
savivaldybés tarybos 2018 m. balandzio 5 d. sprendimu Nr. T-87, planuojama teritorija patenka j uGv-
2 (gyvenamosios vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorijos) tvarkymo zona, uGd-2 (gyvenamosios



didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos) tvarkymo zong bei ul2 (inzinerinés infrastruktiros
koridoriy) tvarkymo zona.

uGv-2: Teritorijos, kuriose galimos Zemés paskirtys: kitos paskirties Zemé: susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
komercinés paskirties teritorijos; bendrojo naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos;
visuomeninés paskirties teritorijos; rekreacinés teritorijos; gyvenamosios teritorijos. Maksimalus
uzstatymo intensyvumas: gyvenamuyjy teritorijy — 0,8, negyvenamuyjy teritorijy — 1,6. Maksimalus
uzstatymo aukstingumas ir aukstis: gyvenamyjy/negyvenamuyjy teritorijy — 4/15m.

uGd-2: Teritorijos, kuriose galimos Zemés paskirtys: kitos paskirties Zemé: susisickimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
komercinés paskirties teritorijos; bendrojo naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos;
visuomeninés paskirties teritorijos; rekreacinés teritorijos; gyvenamosios teritorijos. Maksimalus
uzstatymo intensyvumas: gyvenamuyjy teritorijy — 1,2, negyvenamyjy teritorijy — 2,0. Maksimalus
uzstatymo aukstingumas ir aukstis: gyvenamuyjy teritorijy — 5/17m, negyvenamuyjy teritorijy — 5/20.
ul2 (brézinyje nezymimas): Teritorijos, kuriose galimos Zemés paskirtys: misSky tkio paskirtis; Kitos
paskirties Zemé: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

IStrauka i$ Siauliy miesto bendrojo plano

Transportiniai sprendiniai:

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Siauliy miesto bendrojo plano, galiojandiy ir
rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

[vaziavimas j Zemés sklypa Nr. 1 yra i§ esamos Voveriskiy g., Siauliy m. Kelias (gatvé) —
Voveriskiy g., Siauliy m., un. Nr. 4400-1586-1348, gatvés kategorija — D, plotis tarp esamy sklypy ~
16 m (per priesais sklypa esancig automobiliy stovéjimo aikstelg).

I zemés sklypus Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10 ir Nr. 11 jvaziuojama i§
esamos Voveriskiy g., Siauliy m. Kelias (gatvé) — Voveriskiy g., Siauliy m., un. Nr. 4400-1586-1348,
gatvés kategorija — D, plotis tarp esamy sklypy ~ 16 m.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose bei valstybinéje zeméje Salia sklypy.

Ivaziavimy/iS§vaziavimy vietos ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose ir statybos zonoje, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy
stovéjimo viety reglamentavimas®, islaikant 123 punkto nurodytus atstumus iki esamy ir planuojamy

gyvenamyjy pastaty.



Antzeminés automobiliy stovéjimo aiksStelés 110 kV perdavimo linijos apsaugos zonoje
neplanuojamos
Detaliojo plano sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.

InZineriné infrastruktiira:

Aplink planuojama teritorijg nutiesti elektros kabeliai, dujotiekio, rySiy tinklai, vandentiekio,
buitiniy nuoteky, pavirsiniy lietaus nuoteky tinklai.

Dalis planuojamos teritorijos patenka j K7 konkurencinés (misrios) apripinimo Siluma zong
(kietojo kuro (tame tarpe ir biokuro) naudojimo ribojimas numatytas K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7,
K13, K14, K19, K20 ir K21 zonose) ir NR14 Silumos gamybos naudojant gamtines dujas zong
(kietojo kuro (tame tarpe ir biokuro) naudojimo ribojimas numatytas visose NR zonose).

K7 Konkurenciné (misri) apriipinimo Siluma zona

Sioje zonoje statant naujus pastatus, kuriy naudingasis plotas ne didesnis negu 1000 m?, statytojo
pasirinkimu numatomas apripinimo Siluma i§ centralizuoto apriipinimo S$iluma sistemos, gavus
prisijungimo salygas i§ Silumos tiek¢jo, arba i$ vietiniy (individualiy) katiliniy, kiirenamy ekologisku
kuru arba gamtinémis dujomis.

Sioje zonoje planuojant, projektuojant naujus pastatus, kuriy naudingasis plotas didesnis negu
1000 m?, rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus privalomai atlickamas
prijungimas prie centralizuoto Silumos tiekimo sistemos galimybiy jvertinimas. Pasirenkant
necentralizuotg apripinimo Siluma biidg atliekamas centralizuoto ir necentralizuoto apriipinimo Siluma
biido palyginimas techniniu ir ekonominiu pozitiriais.

K7 zonoje vietinio $ildymo biokuru plétra Sioje zonoje galima.

N14 Silumos gamybos naudojant gamtines dujas zona

Esamiems §ios zonos $ilumos vartotojams apriipinimo Siluma btdo keitimas i§ centralizuoto |
necentralizuotg (atjungiant nuo centralizuoto Silumos tiekimo tinkly) galimas.

Sioje zonoje planuojant, projektuojant nauja pastata, rekonstruojant, atnaujinant/remontuojant
esamg pastata nagrinéjant apripinimg Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei
ekologiskai Svariems energijos Saltiniams (iSskyrus kietajj biokurg).

N14 zonoje planuojant vietinj Sildyma kietu kuru (tame tarpe ir biokuru), dé¢l padidintos kietyjy
daleliy koncentracijos biitina papildomai jsirengti ne mazesnio kaip 85 proc. efektyvumo dimy
valymo nuo kietyjy daleliy jrenginius.

N7 zonoje numatomas centralizuotas pastaty Sildymo buidas, N14 zonoje suteikiama pirmenybé
gamtiniy dujy kurui, nepaZeidziant Energijos rii§ies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste
specialiojo plano ir reglamento koregavimo (TPDR Nr. T00076409) sprendiniy.

Nagrinéjamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciskai planuojama teritorija risasi su Tilzés,
Voveriskiy gatvémis.

Inzineriniy tinkly rekonstravimas/nauja statyba, planuojamo naujo uZstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly bei esamy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus technines prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly ir nekilnojamojo turto registre registruoty apsaugos
zony kreiptasi ] inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy
iSdavimo:

Vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ 2024 m. vasario 27 d. salygomis Nr.
REG317549, planuojamoje teritorijoje yra elektros, dujotiekio tinklai, dalis sklypy patenka j jy
apsaugos zonas.

Vadovaujantis UAB ,,Siauliy vandenys* 2024 m. kovo 8 d. salygomis Nr. REG319301, Zemés
sklypai patenka j Siauliy miesto vandenvie¢iy sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialiuoju planu
nustatytas vandenvieciy apsaugos zonas.

Vandentiekio tinkly pajungimas planuojamas j esamus vandentiekio tinklus DN 150 mm / 200
mm Voveriskiy g. ir DN 400 mm Tilzés g.

Buitiniy nuoteky tinkly pajungimas planuojamas j esamus nuoteky tinklus DN 600 mm Tilzés
g., DN 200 mm Voveriskiy g. ir DN 400 mm.



PavirSiniy nuoteky tinkly pajungimas planuojamas j esamus pavirSiniy nuoteky tinklus DN 500
mm Tilzés g., DN 1000 mm / 1500 mm ir Vijolés up. 5
Artimiausi esami prieSgaisriniai hidrantai yra Voveriskiy gatvéje, Siauliy m.

Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2024 m. vasario 28 d. sglygomis Nr. REG317591,
planuojamoje teritorijoje yra rysiy tinklai, dalis sklypy patenka i jy apsaugos zona.

Planuojamoje teritorijoje yra AB ,.Siauliy energija" nuosavybés teise priklausantys veikiantys
Silumos perdavimo tinklai, pakloti pramoniniu btidu izoliuotais vamzdziais bekanaliu badu ir teritorija
patenka ] jy apsaugos zong, kuri yra po 5 metrus ] abi puses. Planuojamoje teritorijoje numatyta
konkurenciné (misri) aprpinimo $iluma zona K7 ir N14 Silumos gamybos naudojant gamtines dujas
zona. Vystant galimg uzstatyma/statybg, yra galimybé naujus objektus (pastatus) prijungti prie
centralizuoto Silumos perdavimo tinkly, leidZiant Silumos perdavimo tinklus tiesti ar rekonstruoti
(prijungiant pastatus, iSkeliant i§ uZstatomy ploty arba jrengiant gelZbetoniniuose pracinamuose
kanaluose per pastatus) visuose suformuotuose zemes sklypuose be apribojimy. InZineriniy tinkly
statybos, rekonstravimo techniniams projektams rengti iSsiimti projektavimo technines salygas.

Esamiems inzineriniams tinklams nustatyti Zzemés naudojimo apribojimai ir specialiosios zemés
naudojimo salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems
inzineriniams tinklams nenustatomi. Esamy tinkly rekonstravimui ar iSkélimui, naujy tinkly
projektavimui biitina gauti inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ios jmonés technines prisijungimo
salygas.

Nauji inZineriniai tinklai ar susisiekimo komunikacijos tiesiami statytojo (uzsakovo) ir inzineriniy
tinkle ar susisiekimo komunikacijy savininko ar naudotojo sutarciy pagrindu.

Aplinkos apsauga:

Visuomeninés paskirties naudojimo biidui, ne maziau kaip 15%; Vienbuliy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo budui, ne maziau kaip 25% (daliai patenkanciai | gamtinj
karkasg - 35%); daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos naudojimo budui, ne
maZiau kaip 30% (daliai patenkanciai | gamtinj karkasg - 40%); Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos naudojimo biidui, ne maziau kaip 20%; sklypo ploto bus
skiriama Zaliems plotams islaikant Zeldiniy vientisuma.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 124
straipsnio nuostatos, kur nurodoma, jog ,,Gamtinio karkaso teritorijose plétojant inZinering
infrastruktiirg i§saugomi ekologiskai ir estetiskai vertingi kraStovaizdzio elementai, jy funkcionalumas



(pavieniai saugotini medziai ar jy al¢jos, reljefo formos, nattiralios pievos, pelkés, pavirSinio vandens
telkiniai, laukinés gyvinijos migracijos keliy vientisumui svarbiis elementai) ir uztikrinamas
lygiaverciy krastovaizdzio elementy atkiirimas kitose vietose, jeigu jie sunaikinami. Vertingy
krastovaizdzio elementy ir jy funkcionalumo iSsaugojimo priemones ir (ar) teritorijos, kuriose bus
atkurti sunaikinti vertingi krastovaizdZio elementai, nurodomos teritorijy planavimo dokumentuose ir
(ar) statiniy projektuose.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. isakymo Nr. D1-236 ,,Dél Nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo* ir PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. Nr. D1-193 ,,D¢l PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo®.

Atlieky tvarkymui planuojama rusiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. Rusiuoty
atliecky konteineriy aikstelés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius
projektus projekto sklypo plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu
Nr. 217 patvirtintose (2011 m. geguzés 6 d. jsakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky
tvarkymo taisyklése™ (redakcija nuo 2017 m. geguzeés 6 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d.) nustatytais
reikalavimais ir rekomendacijomis.

Planuojamoje teritorijoje statant naujus statinius reikalinga jsivertinti inzinerines geologines
salygas (atlikti geologinius tyrimus).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai: sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais, inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos upiy ir ezery registro duomenimis, Salia planuojamos
teritorijos yra melioracijos griovys.

PrieSgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2024 m. vasario 28 d. salygomis Nr. REG317593 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose
i8déstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013
m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, ir Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu.



Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki
jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Projektuojant uzstatymag formuojamuose sklypuose turi bati uztikrinti normatyviniai
prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai, prie visy planuojamos teritorijos statiniy, kuriy
vaziuojamoji dalis turi bati > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti
gaisro technikos apkrovas (projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty,
nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis formuojamuose
sklypuose — 17 metrai, todél kelias privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25
m atstumu iki pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - | arba Il; sprendinys tikslinamas techninio
projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy pastaty bus
formuojamos prieSgaisrinés sienos (ugniasienés).

Artimiausi esami priedgaisriniai hidrantai yra Voveriskiy gatvéje, Siauliy m.

Sveikatos apsauga:

Pastaty architektira turi uZztikrinti pastaty kompozicini rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. Planuojant pastaty turius turi bati uztikrinti visi STR
normomis nustatyti reikalavimai dél automobiliy parkavimo, Zeldyny ploty ir kt. Visi inZineriniai
tinklai yra esami, servituty poreikis nenumatomas. Esant poreikiui servitutai bus nustatomi su
inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis techninio projekto rengimo metu. Inzineriné
infrastruktira detalizuojama derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis techninio
projekto rengimo etape. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty
eksploatacijai, statybos bus vykdomos zemés sklypo savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne
sklypo ribose sutarCiy pagrindu bus sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101 VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

120 Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

121 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

148 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis);

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(111 skyrius, deSimtasis skirsnis);

155 Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

170 Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 2019 m.
birzelio 6 d. jstatymo Nr. XIII-2166, Il skyriaus ketvirtu skirsniu, dalis planuojamos teritorijos
patenka j elektros tinkly apsaugos zona, kurioje:

Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos,
administracinés, viesbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir auksStesnés jtampos oro
linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aikSteles, turgavietes, pavojingy medziagy
talpyklas ir saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy riiSiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo
aiksteles oro linijy apsaugos zonose;



4) organizuoti renginius, susijusius su Zzmoniy susibtrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo
aparatais zemiau kaip 30 metry vir§ auksc¢iausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy
naudojamus elektros tinkly prieziiirai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rusiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ léktuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés
jtampos oro linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, irengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines
virykles, laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius
aukstos temperattiros, galinCius sukelti ugnj, jrenginius, i$skyrus atvejj, nurodyta Sio straipsnio 2 dalies
8 punkte;

10) sandé¢liuoti bet kokias medZziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos
Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo
pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudZziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba
draudziama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti zeldinius (iSskyrus krimus ir zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti zemés tikio kulttiras;

8) naudoti ugn; ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) irengti visy risiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles pozeminiy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

10) dirbti smaginiais ir (ar) vibracija sukelianéiais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy
apsaugos Zonose;

11) keisti zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti grunta arba uzpilti papildoma
grunto sluoksnj) pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugna siekiancCiais jrankiais
povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be
jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavir$iaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos
zonoje.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu $io
straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pazeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels
pavojy aplinkai, zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Naikinami servitutai:
206 Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
207 Servitutas — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
223 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Servitutai naikinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 1994 m. balandzio 26 d.
Nr. 1-446 22 straipsniu ,,Zemés servitutai®, Lietuvos Respublikos 2000 m. liepos 18 d. Civilinio
kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymo Nr. VIII-1864 4.135 ,,Servituto pabaiga
iSnykus servituto biitinumui®.

Projekto vadovas - Z/ y Aldona Adomaitiené






