AISKINAMASIS RASTAS
UzZumiskiy kaimo kvartalo tarp Lanky ir UZumiskiy gatviy detalusis planas

JURIDINIAI DUOMENYS
Detalusis planas rengiamas remiantis:

- Elektrény savivaldybés mero 2024-07-01 potvarkiu ,,D¢él Kalniniy Mijaugoniy kaimo
kvartalo greta Alyvy gatvés detaliojo plano ir Uzumiskiy kaimo kvartalo tarp Lanky ir
Uzumiskiy gatviy detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly*“ Nr. 01V-E-213;

- Elektrény savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-08-01 jsakymu ,,Dél Uzumiskiy
kaimo kvartalo tarp Lanky ir Uzumiskiy gatviy detaliojo plano rengimo* Nr. 03V-E-173;

- Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. 03S-448 (2024-08-13);

- Uzumiskiy kaimo kvartalo tarp Lanky ir Uzumiskiy gatviy detaliojo plano rengimo
planavimo darby programa.

Detaliojo plano koregavimo numeris informacinéje sistemoje TPDRIS: K-VT-42-24-684.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS
Uzumiskiy kaimo kvartalo tarp Lanky ir Uzumiskiy gatviy detalusis planas.

PLANAVIMO TIKSI AL

- Pertvarkyti zemés sklypus, pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir naudojimo
buda;

- Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

- Suformuoti optimalig urbanisting struktiira;

- Suplanuoti planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla;

- Numatyti teritorijoje esan¢iy zeldyny apsaugos ir naudojimo priemones;

- Kurti sveika, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atspariag gyvenamaja aplinka ir
visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietovéje.

SPRENDINIAI

Detaliojo teritorijy planavimo dokumentu detalizuojami savivaldybés bendrajame plane
nustatyti teritorijos naudojimo ir statybos reglamentai. | planuojamg teritorija patenka 6
jregistruoti sklypai ir dalis Lanky gatves. | vieng i§ jregistruoty sklypy patenka dalis Jagudélio
ezero ir upeés S-8. Planuojamoje teriorijoje yra jsiterpe 3 atskiri miSky plotai, jregistruoti Misky
valstybés kadastre. Trys i§ planuojamoje teritorijoje esanciy sklypy (Nr. A, C ir F) yra kitos
zemés naudojimo paskirties, vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty statybos naudojimo budo.
Kiti trys sklypai (Nr. B, D ir E) yra zemés iikio paskirties. Dviems i$ jregistruoty zemes iikio
paskirties zemés sklypy numatoma visiskai ar i§ dalies keisti pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj i kitg bei j misky tkio, numatant naudojimo biidus — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, tikiniy misky sklypai.

Detaliojo plano sprendiniai nepanaikina jregistruoty Zemés sklypy naudojimo biidy,
nurodyty zemés sklypy nuosavybés dokumentuose, taciau rengiant atskiry teritorijy Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektus, privaloma vadovautis Sio detaliojo plano sprendiniais.
Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo biidai §iuo detaliuoju planu nustatomi jregistruotiems
sklypams kad.Nr. 7910/0007:297 ir 7910/0007:689, kurie sudalinami i atskirus sklypus.

Zemés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo bidas bei privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti vadovaujantis Elektrény savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais. Konkrecios pastaty vietos ir jy architektiiriné iSraiSka sprendziami
techniniy projekty rengimo metu.

Teritorijos tvarkymo rezimas

Detaliojo plano sprendiniuose iSskiriamos 8 atskiros teritorijos (T1-T8), o sklypai kad.Nr.
7910/0007:297 ir 7910/0007:689 sudalinami i atskirus sklypus, tuo paciu pakeiciant dalies
suformuoty sklypy Zemés naudojimo paskirt] 1§ zemes iikio j kitg ir } misky tikio.




Iregistruotas sklypas kad.Nr. 7910/0007:708 (brézinyje sklypas A), yra Elektrény sav.,
Vievio sen., Uzumiskiy k., Uzumiskiy g. 14. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso fiziniam
asmeniui U.S. Rengiamu detaliuvoju planu jregistruotame sklype iSskiriamos dvi teritorijos,
kuriose nustatomi leidziami naudojimo biidai, nekeiCiant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties, o teritorijoje T2 papildomai numatoma galima zemés naudojimo paskirtis — misky
tkio. T.p. nustatomi kiti teritorijos naudojimo reglamentai, sudarantys pagrindg rengti sklypo
formavimo ir pertvarkymo projekta (-us), norint suformuoti naujus sklypus:

TERITORIJA T1

Teritorijos plotas: 0,0316 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita (esama);

Esamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Numatomas naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Teritorija skirta Uzumiskiy gatves platinimui iki D kategorijos gatvei keliamy reikalavimy — tarp
raudonyjy linijy 15 m.

Siuo metu teritorijoje T1 tikiné veikla nevykdoma.

TERITORIJA T2

Teritorijos plotas: 0,3684 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita (esama). Papildomai galima Zemés naudojimo paskirtis
teritorijoje T2: misky tkio paskirties zemé;

Esamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Papildomai galimi zemés naudojimo bidai teritorijoje T2: susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty
teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos, tkiniy misky sklypai;

Galimi zemés sklypy dydziai: 1000-3684 m? vienbu¢iy ir dvibuciy, visuomeninés ir
komercinés paskirties sklypams bei 86 m? {ikiniy misky sklypams;

Leistinas pastaty aukstis: iki 10 m gyvenamosios paskirties sklypuose ir iki 12 m
visuomenings bei komercinés paskirties sklypuose;

Leistinas Zemes sklypy uZstatymo tankumas: ne daugiau 25%;

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4 gyvenamosios paskirties sklypuose
ir 0,5 negyvenamosios paskirties sklypuose;

Priklausomyjy Zeldyny procentas: >50%;

Siuo metu teritorijoje T2 tikiné veikla nevykdoma.

Iregistruotas sklypas kad.Nr. 7910/0007:297 (brézinyje sklypas B) yra Elektrény sav.,
Vievio sen., Uzumiskiy k. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso fiziniams asmenims S.J.M.
ir R.M. Rengiamu detaliuoju planu jregistruotas sklypas padalijamas ] atskirus sklypus, kei¢iama
pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis i§ Zemés iikio  kitg, o vienam sklypui — § misky tkio.
Sklypas padalijamas j 22 sklypus:

SKLYPAI 297-1 — 297-20

Sklypy plotai: 0,0685-0,1265 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypy naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis: iki 10 m;

Leistinas Zzemés sklypy uzstatymo tankumas: 26-30% (pagal STR 2.02.09:2005, bet ne
daugiau 30%);

Leistinas zemes sklypy uzstatymo intensyvumas: 0,4 (pagal STR 2.02.09:2005);

Projektuojamas servitutas: vieSpataujantis 0,5282 ha servitutas — teis¢ eiti, vaziuoti keliu,
tiesti, prizitréti, naudoti antzemines, pozemines komunikacijas projektuojamame sklype Nr. 297-
21 (visas sklypas).



SKLYPAS 297-21

Sklypo plotas: 0,5282 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Projektuojamas servitutas: tarnaujantis 0,5282 ha servitutas — teisé¢ eiti, vaziuoti keliu,
tiesti, priziiréti, naudoti antzemines, pozemines komunikacijas visiems suinteresuotiems
asmenims — D kategorijos gatvés jrengimui.

SKLYPAS 297-22

Sklypo plotas: 0,2833 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: misky ikio;

Zemes sklypo naudojimo bidas: tikiniy misky sklypai;

Projektuojamas servitutas: vieSpataujantis 0,5282 ha servitutas — teis¢ eiti, vaziuoti keliu,
tiesti, prizitréti, naudoti antzemines, pozemines komunikacijas projektuojamame sklype Nr. 297-
21 (visas sklypas).

Iregistruotas sklypas kad.Nr. 7910/0007:1479 (brézinyje sklypas C), yra Elektrény sav.,
Vievio sen., Uzumiskiy k., Uzumiskiy g. 20. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso Lietuvos
Respublikai. Sklype jregistruoti pastatai — gyvenamas namas unik.Nr. 4400-6086-7170 ir tkio
pastatai unik.Nr. 4400-6086-7181 bei 4400-6086-7192 nuosavybés teise priklauso fiziniam
asmeniui A.B. Rengiamu detaliuoju planu jregistruotame sklype iSskiriamos dvi teritorijos,
kuriose nustatomi leidziami naudojimo biidai, nekeiCiant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties, ir kiti teritorijos naudojimo reglamentai, sudarantys pagrinda rengti sklypo formavimo
ir pertvarkymo projekta (-us), norint suformuoti naujus sklypus:

TERITORIJA T3

Teritorijos plotas: 0,0248 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita (esama);

Esamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Numatomas naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Teritorija skirta Uzumiskiy gatves platinimui iki D kategorijos gatvei keliamy reikalavimy — tarp
raudonyjy linijy 15 m.

Siuo metu teritorijoje T3 dikiné veikla nevykdoma.

TERITORIJA T4

Teritorijos plotas: 0,6081 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita (esama);

Esamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Papildomai galimi zemés naudojimo biidai teritorijoje T4: susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty
teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos;

Galimi zemés sklypy dydziai: 1000-6081 m? vienbuéiy ir dvibuciy, visuomeninés ir
komercinés paskirties sklypams;

Leistinas pastaty aukstis: iki 10 m gyvenamosios paskirties sklypuose ir iki 12 m
visuomeningés bei komercinés paskirties sklypuose;

Leistinas Zemes sklypy uzZstatymo tankumas: ne daugiau 25%;

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4 gyvenamosios paskirties sklypuose
ir 0,5 negyvenamosios paskirties sklypuose;

Priklausomyjy Zeldyny procentas: >50%;

Siuo metu teritorijoje T4 stovi gyvenamasis namas su priklausniais — tikiniais pastatais ir
kiemo statiniais.



Iregistruotas sklypas kad.Nr. 7910/0007:284 (brézinyje sklypas D), yra Elektrény sav.,
Vievio sen., Uzumiskiy k.. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui D.S.
Rengiamu detaliuoju planu jregistruotame sklype iSskiriamos dvi teritorijos, kuriose nustatomi
leidziami naudojimo bidai, keiCiant pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ zemes iikio j kita, t.p.
kiti teritorijos naudojimo reglamentai, sudarantys pagrinda rengti sklypo formavimo ir
pertvarkymo projekta (-us), norint suformuoti naujus sklypus:

TERITORIJA TS

Teritorijos plotas: 2,0628 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: Zemés iikio (esama). Papildomai galima Zemés naudojimo
paskirtis teritorijoje T5: kita;

Esamas zemés naudojimo biidas teritorijoje TS: kiti Zzemés tikio paskirties zemés sklypai.
Pakeitus Zemés naudojimo paskirtj galimi zemés naudojimo budai teritorijoje TS: vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, atskiryjy zeldyny
teritorijos;

Galimi zemés sklypy dydziai: 1000-2500 m? vienbuéiy ir dvibuéiy, visuomeninés ir
komercinés paskirties sklypams bei 1000-20628 m? Zemés iikio paskirties sklypams;

Leistinas pastaty aukstis: iki 10 m gyvenamosios paskirties sklypuose ir iki 12 m
visuomenings bei komercinés paskirties sklypuose;

Leistinas Zzemés sklypy uzstatymo tankumas: ne daugiau 25%;

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 0,4 gyvenamosios paskirties sklypuose
ir 0,5 negyvenamosios paskirties sklypuose;

Priklausomyjy Zeldyny procentas: >50%;

Siuo metu teritorijoje T5 dikiné veikla nevykdoma.

TERITORIJA T6

Teritorijos plotas: 0,0540 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: esama — zemés tikio, numatoma — kita;

Numatomas naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Teritorija skirta Lanky gatvés platinimui iki D kategorijos gatvei keliamy reikalavimy — tarp
raudonyjy linijy 12 m.

Siuo metu teritorijoje T6 tikiné veikla nevykdoma.

Iregistruotas sklypas kad.Nr. 7910/0007:689 (brézinyje sklypas E) yra Elektrény sav.,
Elektrény sen., Geiboniy k. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso UAB , Eseita ir partneriai.
Rengiamu detaliuoju planu jregistruotas sklypas padalijamas j atskirus sklypus, daliai suformuoty
sklypy kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis i§ zemés tkio i kita, o vienam sklypui — i
misky tkio. Sklypas padalijamas j 25 sklypus:

SKLYPAI 689-1 — 689-14

Sklypy plotai: 0,1107-0,3067 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypy naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis: iki 10 m;

Leistinas Zzemés sklypy uzstatymo tankumas: 10-28% (pagal STR 2.02.09:2005, bet ne
daugiau 30%);

Leistinas zemes sklypy uzstatymo intensyvumas: 0,4 (pagal STR 2.02.09:2005);

Projektuojamas servitutas: vieSpataujantis 0,2766 ha servitutas — teis¢ eiti, vaziuoti keliu,
tiesti, prizitréti, naudoti antzemines, pozemines komunikacijas projektuojamame sklype Nr. 689-
15 (visas sklypas).

SKLYPAS 689-15



Sklypo plotas: 0,2766 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Projektuojamas servitutas: tarnaujantis 0,2766 ha servitutas — teisé eiti, vaziuoti keliu,
tiesti, priziiréti, naudoti antzemines, pozemines komunikacijas visiems suinteresuotiems
asmenims — D kategorijos gatvés jrengimui.

SKLYPAS 689-16
Sklypo plotas: 2,5757 ha;
Zemés naudojimo paskirtis: Zemés tkio (esama);
Zemes sklypo naudojimo badas: kiti Zemés Gikio paskirties Zemés sklypai (esamas);
Servitutai:

- tarnaujantis 0,1155 ha kelio servitutas S1 (jregistruotas) — teis¢ naudotis pésc¢iyjy taku,
skirtas patekti prie Jagudélio ezero;

- tarnaujantis 0,3811 ha servitutas S2 (projektuojamas) — teis¢ ribotai naudotis sklypo
dalimi kitais tikslais — lankant upe S-8, skirtas visiems suinteresuotiems asmenims;

- vieSpataujantis 0,6948 ha servitutas (projektuojamas) — teisé eiti, vaziuoti keliu, tiesti,
prizitiréti, naudoti antZemines, pozemines komunikacijas projektuojamuose sklypuose Nr.
297-21 (0,5282 ha) ir 689-25 (0,1666 ha).

SKLYPAS 689-17

Sklypo plotas: 1,0651 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: misky tikio;

Zemés sklypo naudojimo budas: tikiniy misky sklypai;

Projektuojamas servitutas: vieSpataujantis 0,6948 ha servitutas — teisé¢ eiti, vaziuoti keliu,
tiesti, priziuréti, naudoti antzemines, pozemines komunikacijas projektuojamuose sklypuose Nr.
297-21 (0,5282 ha) ir 689-25 (0,1666 ha).

SKLYPAI 689-18 — 689-24

Sklypy plotai: 0,1130-0,1882 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypy naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis: iki 10 m;

Leistinas Zzemés sklypy uzstatymo tankumas: 20-28% (pagal STR 2.02.09:2005, bet ne
daugiau 30%);

Leistinas zemes sklypy uzstatymo intensyvumas: 0,4 (pagal STR 2.02.09:2005);

Projektuojamas servitutas: vieSpataujantis 0,6948 ha servitutas — teis¢ eiti, vaziuoti keliu,
tiesti, priziuréti, naudoti antzemines, pozemines komunikacijas projektuojamuose sklypuose Nr.
297-21 (0,5282 ha) ir 689-25 (0,1666 ha).

SKLYPAS 689-25
Sklypo plotas: 0,1666 ha;
Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Projektuojami servitutai:

- tarnaujantis 0,1666 ha servitutas — teis¢ eiti, vaziuoti keliu, tiesti, priziuréti, naudoti
antZemines, poZemines komunikacijas visiems suinteresuotiems asmenims;

- vieSpataujantis 0,5282 ha servitutas — teis¢ eiti, vaziuoti keliu, tiesti, prizitiréti, naudoti
antZemines, poZzemines komunikacijas projektuojamame sklype Nr. 297-21.

Iregistruotas sklypas kad.Nr. 7910/0007:688 (brézinyje sklypas F), yra Elektrény sav.,
Vievio sen., Uzumiskiy k., Lanky g. 11. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso UAB , ,Eseita®
ir partneriai. Rengiamu detaliuoju planu jregistruotame sklype iSskiriamos dvi teritorijos, kuriose



nustatomi leidziami naudojimo budai, nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, t.p.
galimas zemés naudojimo paskirties keitimas ir kiti teritorijos naudojimo reglamentai, sudarantys
pagrindg rengti sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta (-us), norint suformuoti naujus
sklypus:

TERITORIJA T7

Teritorijos plotas: 1,8608 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita (esama). Papildomai galima Zemés naudojimo paskirtis
teritorijoje T8: misky tikio paskirties Zem¢;

Esamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Papildomai galimi zemés naudojimo biidai teritorijoje T7: susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty
teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, o miSko paskirties Zemé¢je — apsauginiy misky sklypai;

Galimi zemés sklypy dydziai: 1000-2500 m? vienbuéiy ir dvibuciy, visuomeninés ir
komercinés paskirties sklypams bei 1074-1544 m? apsauginiy misky sklypams;

Leistinas pastaty aukstis: iki 10 m gyvenamosios paskirties sklypuose ir iki 12 m
visuomeningés bei komercinés paskirties sklypuose;

Leistinas Zemes sklypy uZstatymo tankumas: ne daugiau 25%;

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4 gyvenamosios paskirties sklypuose
ir 0,5 negyvenamosios paskirties sklypuose;

Priklausomyjy Zeldyny procentas: >50%;

Siuo metu teritorijoje T7 tikiné veikla nevykdoma.

TERITORIJA T8

Teritorijos plotas: 0,0584 ha;

Zemés naudojimo paskirtis: kita (esama);

Esamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Numatomas naudojimo buidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Teritorija skirta Lanky gatvés platinimui iki D kategorijos gatvei keliamy reikalavimy — tarp
raudonyjy linijy 12 m.

Siuo metu teritorijoje T8 wikiné veikla nevykdoma.

Susisiekimo infrastruktiira

I visus planuojamus sklypus patenkama i§ esamy Uzumiskiy ir lanky gatviy. Nei viena i§
gatviy atskirais sklypais nesuformuotos, jregistruotas inventorines ribas turi tik Uzumiskiy gatve.
Uzumiskiy gatvés inzinerinio statinio unik.Nr. 4400-5694-5306 ribos sutampa su planuojamy
sklypy kad.Nr. 7910/0007:708 (Uzumiskiy g. 14, Uzumiskiy k.), kad.Nr. 7910/0007:297
(Uzumiskiy k.) ir 7910/0007:1479 (Uzumiskiy g. 20, Uzumiskiy k.) ribomis. Pagal Elektrény
savivaldybés vietinés reikSmes keliy tinklo schema Uzumiskiy gatvé pazymeéta kaip I kategorijos
asfalto dangos esamas vietinés reik§més kelias, o Lanky gatvé — kaip III kategorijos esamas
vietinés reikSmés kelias. Abiems gatvéms (vietinés reikSmés keliams) nustatoma kelio apsaugos
zona — po 10 m nuo kelio sankasos briaunos. Abi gatvés projektuojamos kaip D kategorijos
gatvés, tarp raudonyjy linijy Lanky gatvei nustatant 12 m atstumg, o Uzumiskiy gatvei — 15 m
atstumg. Planuojamuose sklypuose kad.Nr. 7910/0007:297 ir 7910/0007:689 Uzumiskiy ir Lanky
gatviy raudonyjy linijy zonos patenka j projektuojamus susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoiy
sklypus. Kituose planuojamuose sklypuose Uzumiskiy ir Lanky gatviy platinimui iSskiriamos
zonos T1, T3, T6 ir T8.

Sklypai kad.Nr. 7910/0007:297 ir 7910/0007:689 padalijami i atskirus sklypus, todél
patekimui iki formuojamy gyvenamosios ir kitos paskirties sklypy, projektuojami susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy sklypai, atitinkantys D kategorijos gatvés reikalavimus, tarp
raudonyjy linijy 12 m. Kvartaly viduje projektuojamos gatvés yra akligatviai, todél jy galuose
suprojektuotos 12x12 m apsisukimo aikStelés.




Projekto sprendiniais formuojamas vientisas gatviy tinklas, ] sklypo kad.Nr.
7910/0007:689 vakaring dalj patekimg numatant per sklype kad.Nr. 7910/0007:297
projektuojama susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypa Nr. 297-21.

Sklype kad.Nr. 7910/0007:689 yra jregistruotas 0,1155 ha tarnaujantis kelio servitutas,
skirtas lankyti Jagudélio ezera. Projekte $is servitutas nekeiCiamas, padalijus sklypa lieka zemés
tikio paskirties sklype Nr. 689-16, jam suteikiamas Nr. S1. Rengiamu projektu prie upés S-8,
patenkancios | formuojama zemés ikio paskirties sklypa Nr. 689-16, projektuojamas naujas
0,3811 ha tarnaujantis servitutas, skirtas §ios upés lankymui, servituto Nr. S2.

Sklype kad.Nr. 7910/0007:708 (Uzumiskiy g. 14) yra jregistruoti servitutai: 0,0027 ha
vieSpataujantis kelio servitutas sklype kad.Nr. 7910/0007:707 (Uzumiskiy g. 12, Uzumiskiy k.) ir
0,0027 ha tarnaujantis kelio servitutas, skirtas sklypui kad.Nr. 7910/0007:707 (Uzumiskiy g. 12,
Uzumiskiy k.). Projektu Sie servitutai nekeiciami.

Gretimybés

Vakary puséje planuojama teritorija riboja UzumiSkiy gatve, uz kurios iSsidéste mégéjy
sodo zemés sklypai. Siaurés puséje planuojama teritorija ribojasi su vienbudiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty sklypu Uzumiskiy g. 12 (kad.Nr. 7910/0007:707) ir zemés ukio paskirties
zemés sklypu kad.Nr. 7910/0007:873 bei su valstybin¢je Zeméje esancia Jagudélio ezero dalimi
ir valstybiniu zemés plotu, nesuformuotu atskiru sklypu. Siaurés ryty puséje ribojasi su zemés
tkio paskirties zemés sklypais kad.Nr. 7910/0007:20, 7910/0007:1083, 7910/0007:1114,
7910/0007:1079. PietryCiy puséje ribojasi su zemes ikio paskirties zemés sklypu kad.Nr.
7910/0007:701, Uzumiskiy k., ir su valstybinéje zeméje esancia Lanky gatve. Kitoje Lanky
gatvés puséje yra zemes tikio paskirties zemés sklypas kad.Nr. 7910/0007:295 ir gyvenamyjy
teritorijy/ mazaauks$c¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypas Lanky g. 7 (kad.Nr. 7910/0007:365).
Piety pus¢je planuojama teritorija ribojasi su pravaziavimu valstybinéje zemg¢je ir Zemés iikio
paskirties zemés sklypais kad.Nr. 7910/0007:937, Geiboniy k. ir kad.Nr. 7910/0007:367,
Uzumiskiy k. Kitoje valstybinéje Zeméje esancio pravaziavimo pus€je yra zemés iikio paskirties
sklypas kad.Nr. 7910/0007:225, Uzumiskiy k.

Planuojamg teritorijg kerta Lanky gatvé ir upé S-8, ] teritorijg patenka dalis Jagudélio
ezero ir valstybiniame misky kadastre jregistruoti misky plotai ar jy dalys.

Turimais duomenimis gretimos teritorijos jokios neigiamos jtakos nagrinéjamiems
sklypams neturi. Planuojamas teritorijos uzstatymas gyvenamosios paskirties pastatais neigiamo
poveikio aplinkiniams sklypams taip pat neturés.

Sklypu uZstatymas

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty statybos sklypuose didziausias leistinas
uzstatymo tankis ir uzstatymo intensyvumas nustatomi vadovaujantis STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” bei Gamtinio karkaso nuostatais. Statybos zona
nuo sklypy riby atitraukta ne maziau kaip 3 m, o nuo pusiy, kuriose ribojasi su Uzumiskiy ir
lanky gatvémis — 6 m. Statyba esamos 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zonoje galima tik Sig
linijg perkélus (sukabeliavus). Gyvenamosios paskirties sklypuose leidziama pastaty iki 10 m
aukscio statyba. 3 m atstumu nuo sklypo ribos gali biti statomi iki 8,5 m aukscio pastatai, statant
aukstesnius pastatus, kiekvienam papildomam pastato auks$¢io metrui nuo sklypo ribos turi buti
atsitraukiama po 0,5 m, kaip tai nurodyta STR 2.02.09:2005. Atstumas nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukst] turinCios pastato dalies. Atstumas gali biiti mazinamas gavus
besiribojancio sklypo savininky ar valstybinés Zemés valdytojy rasytinj sutikimg. Vadovaujantis
Specialiyjy zemés naudojimo salygy VI-ojo skyriaus septintojo skirsnio 99 straipsnio 8) punktu,
pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonose draudziama statyti pastataus mazesniu kaip 50 m
atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos, kadangi
planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso zong ir tod¢l netraktuojama kaip kompaktiSkai
uZzstatyta teritroija.

Planuojamiems gyvenamosios paskirties sklypams nustatomas uzstatymo tipas — vienbutis
ir dvibutis uzstatymas. Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, viename sklype gali buti




statomas tik vienas gyvenamosios paskirties vieno ar dviejy buty pastatas su pagalbinio wkio
paskirties pastatais.

Konkreti naujy pastaty vieta ir sklypo iSplanavimas, atitinkantis privalomus reikalavimus,
sprendziamas rengiant techninius projektus, kurie nustatyta tvarka vertinami, derinami ir kuriais
vadovaujantis iSduodami statybg leidziantys dokumentai. Techninis projektas turi neprieStarauti
tiek Sio detaliojo plano sprendiniams, tiek galiojantiems jstatymams ir kitiems teisés aktams.

Detaliuoju planu formuojamiems sklypams nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimai: naudojimo bidas, leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo
uzstatymo tankumas bei intensyvumas, uzstatymo tipas, priklausomyjy Zeldyny dalis. Kiti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, jei jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés
akty ir juos nustaCiusi institucija rastu pritaria, gali biti tikslinami statybos techninio projekto
rengimo metu. ISskirtose teritorijose nauji sklypai gali biiti formuojami sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektais neprieStaraujant Sio detaliojo plano sprendiniams ir kitiems galiojantiems
Jstatymams bei teisés aktams.
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Zeldynai
Esami misky plotai nemazinami, o sklypuose kad.Nr. 7910/0007:297 ir 7910/0007:689 —

1Sskiriami atskirais misky iikio paskirties Zemés sklypais. Visa planuojama teritorija patenka
] gamtinio karkaso rajoninés geoekologinés takoskyros zona, todé¢l vadovaujantis ,,Gamtinio
karkaso nuostatais® formuojamuose gyvenamosios paskirties sklypuose nustatoma minimali
priklausomyjy Zeldyny norma — 50%. Siuo metu sklypai ir jy dalys, nepatenkangios j misko
zemg, natiiraliai apauge Zole ir savaiminiais kriimynais.

Gyvenamosios paskirties sklypuose numatomas dekoratyviniy Zeldiniy ir vaismedziy
sodinimas. Sodinant medzius ir kriimus turi biiti vadovaujamasi STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai jy sodinimui pateiktais reikalavimais.

InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty miesto inzineriniy tinkly néra. Pasikonsultavus su
Elektrény komunaliniu tikiu paaisSkéjo, jog arti planuojamos teritorijos néra ir artimiausiu metu
neplanuojama jrengti centralizuoty inzineriniy tinkly. UAB "Elektrény komunalinis tkis"
salygose nurodé tinklus spresti individualiai. Planuojamg teritorijg kerta 0,4 kV elektros oro
linijos, dalyje Uzumiskiy gatvés ir kitoje gatvés puséje esanciy sody teritorijoje nutiesti elektros
kabeliai, o kitoje Uzumiskiy gatvés puséje tarp sody ir sklypo Lakstingaly g. 1A jrengta elektros
pastote iki kurios ateina 10 kV elektros oro linija. Planuojamos teritorijos Siaurés vakary puséje,
kitoje Uzumiskiy gatvés puséje nutiestas rysiy kabelis.

Visi inzinerinés infrastruktiros sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo
metu. Rengiant inzineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi biiti gautos techninés
prisijungimo salygos i§ tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy. Nutiesus tinklus ir jrengus
inzinerinius jrenginius ] sklypy registro dokumentus turi buti jraSyti apribojimai nuo jy.
Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu. Techninio projekto rengimo metu
nustacius, kad inZineriniai tinklai ar jy apsaugos zonos patenka ] gretimus sklypus, jstatymy
nustatyta tvarka turi biiti gauti $iy sklypy savininky ir naudotojy rasytiniai sutikimai. Si salyga
netaikoma jregistruotuose servitutuose tinklams tiesti.

Vandens tiekimas numatomas i§ individualiy arteziniy vandens greziniy, kurie bus
projektuojami techniniy projekty rengimo metu kiekviename sklype individualiai parenkant
tinkamiausig vieta pagal projekto sprendinius. Buitiniy nuoteky nuvedimui kiekviename
gyvenamosios paskirties sklype numatoma statyti individualius biologinius nuoteky valymo
jrenginius, kuriy vieta parenkama rengiant pastaty techninius projektus. ISvalytas vanduo gali biiti
tvarkomas dviem btdais — infiltruojamas ] gruntg arba periodiskai iSvezamas pagal su
komunaline jmone sudarytas sutartis. Dél grunto tinkamumo filtracijai techninio projekto
rengimo metu turi buti atlikti grunto tyrimai. Parinkus §j iSvalyto vandens tvarkymo buda,
i§leidziamy nuoteky uZterStumas negali virSyti normy. [rengti nuoteky valymo jrenginiai privalo
buti sertifikuoti ir jy iSvalomos nuotekos turi atitikti nuoteky tvarkymo reglamente iSdéstytus




kriterijus. Individualaus namo savininkas naudojantis biologinius nuoteky valymo jrenginius turi
turéti jrenginio sertifikatus, perteklinio dumblo iSvezimo dokumentus, visg su jrenginiais
susijusia dokumentacijg bei sutartis su nuoteky tvarkytojais, priezitiros specialistais. Teritorijoje
paklojus centralizuotus VN tinklus, turi biiti jungiamasi prie jy.

PavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly netoliese taip pat néra, todél lietaus nuotekas
numatoma infiltruoti ] grunta arba isleisti ] upe S-8. Konkretus lietaus vandens iSleidimo
variantas ir sistemos gabaritai bus parenkami rengiant gatvés TDP ir parinkus optimaliausius bei
ekonomiskiausius sprendimus. ISleidziamo vandens uzterStumas negali virSyti normy. Teritorijoje
nutiesus centralizuotus lietaus nuoteky tinklus, turi biiti jungiamasi prie jy.

Prisijungimui prie elektros tinkly techninio projekto rengimo metu turi buti gautos
prisijungimo salygos ir prie projektuojamy sklypy riby jrengtos elektros spintos. Artimiausia TP
yra kitoje Uzumiskiy gatvés puséje tarp sody teritorijos ir Zemés tkio paskirties sklypo
Lakstingaly g. 1A, Uzumiskiy k. Nuo elektros spinty iki pastaty projektuojami elektros kabeliai.
Po vaziuojamgja dalimi patenkantys elektros kabeliai turi biiti klojami apsauginiuose PVC
dekluose. Elektros kabeliy linjjoms nustatoma apsaugos zona po 1 m plo¢io nuo kabelio.
Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu. Sklypus kertancias 0,4
kV elektros oro linijas sklypo kad.Nr. 7910/0007:297 ribose numatoma sukabeliuoti, rengiant
atskirg projekta po detaliojo plano patvirtinimo.

Vieta iSorés apsvietimo tinkly trasai numatoma i$ vienos projektuojamy gatviy puseés.
Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami rengiant gatviy techninius projektus.

Artimiausia rySiy linijja yra nutiesta planuojamos teritorijos Siaurés vakary puséje,
Uzumiskiy gatvéje iki Jagudzio 3-iosios gatvés. Prie rySiy linijos turi biiti jungiamasi gavus Telia
Lietuva, AB projektavimo salygas. Planuojamy kvartaly viduje rySiy linija tiesiama
projektuojamuose susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypuose. Naujai klojamiems
pozeminiams ryS$iy tinklams nustatoma apsaugos zona po 1 m nuo rysiy linijos.

Pastaty Sildymas sprendziamas atskirai kiekvieno techninio projekto rengimo metu.
Pastaty Sildymui gali biiti numatomi Silumos siurbliai oras-vanduo, geoterminis Sildymas,
Sildymas elektra, jsirengiant saulés elektrines, ir kiti alternatyviis variantai.

Buitinéms atlieckoms surinkti planuojamuose sklypuose turi biiti pastatyti sandariis atlieky
surinkimo konteineriai. Sukauptos buitinés ir pakavimo atliekos periodiSkai, pagal sudaryta
sutartj su atlieky utilizavimo jmone, specialiu transportu iSveZamos ] sgvartyna.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas ant suderintos Topografinés nuotraukos.
Iregistruoty sklypy kampy koordinatés pateiktos pagal kadastrinius matavimus.

Visi sprendiniai, esantys uz detaliojo plano galiojimo riby yra rekomendacinio pobtidzio
ir turi bati tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Gaisriné sauga

Pagal vieSai prieinamus duomenis, Uzumiskiy kaimo demografija — 37 gyventojai pagal
2021 m suraSymo duomenis, todél net ir urbanizavus planuojamg teritorija, gyventojy skaicius
nesieks 5 tiikstan¢iy. Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo
ir jrengimo taisykliy 22 punktu, Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tiikst. gyventojuy, taip
pat sodininky bendrijose, kai pastaty iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirsija 10 1/s,
leidziama: 22.3. kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty ar néra uztikrinamas i§
gaisrinio hidranto gaunamas minimalus vandens debitas — 10 1/s, vandens tiekima gaisrui gesinti
leidziama numatyti i$ vandens talpykly ir (arba) vandens $altiniy, atitinkanc¢iy VI skyriuje jiems
nustatytus reikalavimus, kity veikianc¢iy ir tinkamy naudoti gaisriniy hidranty. Atstumas nuo
vandens talpyklos ir (arba) vandens Saltinio, nuo kito veikiancio ir tinkamo naudoti gaisrinio
hidranto iki jo saugomo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip
1000 m. Sis atstumas skai¢iuojamas automobiliy vaziavimo keliais, tinkamais gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Artimiausias valstybin€je Zeméje jrengtas prieSgaisrinis
tvenkinys yra sody teritorijoje, nutoles ~400 m Siaurés kryptimi nuo planuojamos teritorijos ir
~880 m nuo tolimiausiy akligatviy viety projektuojamose gatvése 1§ Uzumiskiy gatvés:
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Todél gaisry gesinimui planuojamos teritorijos dalyje nuo Uzumiskiy gatvés, numatoma
naudoti esamg prieSgaisrin] tvenkinj, o planuojamai teritorijai su jvaziavimu i§ Lanky gatvés,
siiloma projektuoti gaisrinius rezervuarus, kuriy vieta ir talpa turi buti tikslinami techninio
projekto rengimo metu. Detaliojo plano sprendiniuose gaisriniai rezervuarai numatyti
formuojamame sklype Nr. 689-15, ar¢iau Lanky gatvés. Rezervuary uzpildymas galimas lietaus
vandeniu arba jrengus atskirg gre¢zinj. Visi gaisry gesinimo sprendiniai bus tikslinami ir
konkretizuojami rengiant techninj projekta ir jvertinus optimaliausius bei ekonomiskiausius
sprendimus. Nors planuojamoje teritorijoje yra Jagudélio ezeras ir upé S-8, jie néra tinkami
gaisry gesinimui, nes upé S-8 neuztikrina reikiamo vandens debito gaisry gesinimui visais mety
laikais, o aplink Jagudélio ezera yra pelkynai, todél néra galimybés prie eZero privaziuoti
priesgaisrine technika.

I formuojamus sklypus prieSgaisrine technika patekti galima i§ Uzumiskiy bei Lanky
gatviy, taip pat i$ projektuojamy kvartaliniy gatviy. Gaisro plitimas ] gretimus statinius ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Siuo metu teritorija gyvenamaisiais namais
neuzstatyta, tik sklype UzumiSkiy g. 20 stovi gyvenamasis namas su dviem tkiniais pastatais.
Kiti artimiausi pastatai yra kitoje UzumiSkiy gatvés puséje, sody teritorijoje, nuo planuojamy
sklypy nutole ne maziau kaip 10 m. Statybos zona sklypuose projektuojama islaikant ne mazesnj
kaip 3 m atstuma iki sklypy riby, tarp projektuojamy statybos zony iSlaikomas ne mazesnis kaip 6
m atstumas. Nuo planuojamy statybos zony iki kitoje Uzumiskiy gatvés puséje pastatyty
gyvenamyjy namy prieSgaisrinis atstumas iSlaikomas. Projektuojant naujus pastatus
planuojamuose sklypuose turi biiti jvertintas aplinkinis uzstatymas ir iSlaikomi privalomi
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty arba Sie pastatai turi biiti jungiami | vieng gaisrinj skyriy,
arba turi biti taikomos kitos kompensacinés priemonés, vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais. Projektuojamy naujy gatviy, kurios yra akligatviai, gale suplanuotos
12x12 m apsisukimo aikstelés, visi pravaziavimai planuojami ne siauresni kaip 5,5 m pl. Keliai
gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti turi biiti visada laisvi, tam uztikrinti
statomi specialiis zenklai ir aptvarai.

Techninio projekto rengimo metu turi biiti jvertinta esama situacija ir iSlaikomi privalomi
priesgaisriniai atstumai tarp pastaty ir statiniy, o esant blitinybei mazinti privaloma prieSgaisrinj
atstuma turi biiti taitkomos kompensacinés priemonés, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy nuostatomis.
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Visi sprendiniai, esantys uz detaliojo plano galiojimo riby yra rekomendacinio pobtdZzio
ir turi buti tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Planuojamuy sprendiniy jtaka aplinkai ir gamtiniam karkasui

Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro tarSos, kadangi gyvenamieji namai
néra tarSiis objektai. Numatoma gyvenamoji teritorija pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy
terSaly, didelio triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Sklypuose pastacius vienbucius ar
dvibucius gyvenamuosius namus, planuojamuose pastatuose ir aplinkingje teritorijoje nebus
virSijami HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* reglamentuojami triukSmo ribiniai dydZziai: miegamuosiuose
kambariuose — 6-18 val- 45dBA, 18-22 val- 40dBA, 22-6 val- 35dBA; gyvenamyjy pastaty
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo — 6-18 val- 65dBA, 18-22 val- 60dBA, 22-6
val- 55dBA; gyv. pastaty aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliamg triukSma — 6-18 val- 55dBA,
18-22 val- 50dBA, 22-6 val- 45 dBA.

Projektuojant pastatus bitina jvertinti namo patalpy natiiralios apSvietos reikalavimus bei
iSlaikyti privalomus atstumus tarp planuojamy zeldiniy ir statiniy elementy pagal STR
2.02.09:2005.

Kad iSvengti neleistino triuk§Smo padidé¢jimo, statybos darby vykdymo metu statybvietéje
naudojama techning jranga turi atitikti STR 2.01.08:2003 ,,Lauko saglygomis naudojamos jrangos
1 aplinka skleidziamo triuk§mo valdymas* nustatytus reikalavimus.

Buitinéms atliekoms surinkti planuojamuose sklypuose turi biiti pastatyti sandariis atlieky
surinkimo konteineriai. Sukauptos buitinés ir pakavimo atliekos periodiSkai, pagal sudaryta
sutartj su atlieky utilizavimo jmone, specialiu transportu i§vezamos i sgvartyna.

Rengiamame detaliajame plane Jagudélio ezerui nustatyta ir jregistruota pavirSinio
vandens telkinio apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta nekei¢iama: Zemés sklypo kad. Nr.
7910/0007:689, 1 kurj ir patenka dalis ezero, Nekilnojamojo turto registry centro iSrase
jregistruota 1155 m? ploto, t. y. 5 m nuo Jagudélio eZero (vadovaujantis nepatvirtinto zemélapio
duomenims Jagudélio ezerui nustatoma 3 m pakrantés apsaugos juosta ir 100 m apsaugos zona).
Iregistruotai upei S-8 nei apsaugos josta, nei zona nenustatyta, todél nustatoma pagal rengiamo
zemélapio duomenis — apsaugos juosta 3 m plocio, o apsaugos zona 100 m plocio. Statiniy
statybos zonos ir statybos ribos nuo esamy vandens telkiniy pakranéiy apsaugos juosty
planuojamos uz 50 metry, detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 99 ir 100 straipsniy nuostaty.

Visa planuojama teritorija Elektrény savivaldybés bendrojo plano pagrindiniame
brézinyje parodyta kaip prioritetinés plétros centrai U3 — ¢ kategorijos centry naujos plétros
teritorijos, bet brézinyje "Gamtos ir kultiros paveldas" patenka j gamtinio karkaso rajoninés
geoekologinés takoskyros zong:
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Vadovaujantis ,,Gamtinio karkaso nuostatais® teritorijoje planuojami salyginai dideli
sklypai, neformuojant kompaktiSkai uzstatyty teritorijy. Suformuotuose gyvenamosios paskirties
sklypuose nustatoma minimali priklausomyjy Zeldyny norma — 50%, uzstatymo tankis <30%.
Esami misky plotai nemazinami, o sklypuose kad.Nr. 7910/0007:297 ir 7910/0007:689 —
i§skiriami atskirais sklypais. Pelkés ir Saltinynai, kaip ir i sklypa kad.Nr. 7910/0007:689
patenkanti dalis Jagudélio ezero ir upés S-8, palickami formuojamame Zemés iikio paskirties
zemés sklype, urbanizuojamos teritorijos neigiamos jtakos Siems gamtos elementams nedaro.

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu numatoma urbanizuoti teritorija gamtinio
karkaso ribose uzima ~15,25 ha plota. Pagal LR teritorijy planavimo jstatyma kompaktiskai
uzstatyta teritorija — tai didesné kaip 5 ha uZstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aikSteliy uzimta
zeme, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama Zemé¢), kurioje uzstatymo tankis ne
mazesnis kaip 20%. Skai¢iuojant leidZziamg gyvenamosios paskirties sklypuose uzstatyti plota,
formuojamuose sklypuose gatvéms vaziuojamaja dalimi bei Saligatviu uZstatomg plotg ir
jvertinant, kad Zemés tikio paskirties sklypas bei misky tikio paskirties sklypai ir kita miSko zemé
uzstatomi nebus, galima uZstatyti teritorija sudaro 3 ha, t.y. <20% nuo bendro ploto ir
kompaktiskai uZstatytoms teritorijoms nepriskiriama. Atsizvelgiant ] aukSC¢iau iSdéstyta
informacija, Sio detaliojo plano sprendiniai tenkina Aplinkos apsaugos jstatymo III skyriaus
124 straipsnio nuostata draudZian¢ia gamtinio karkaso kitos paskirties rekreacinése teritorijose,
misky tkio ir Zemés iikio paskirties zeméje keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo biida (-us), siekiant Siose teritorijose planuoti kompaktiskai uzstatytas teritorijas.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio
aplinkai neturés. Treciyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija nepatenka |
saugomas teritorijas. Zemés sklypuose istoriniy, kultiriniy ir archeologiniy vertybiy néra.

Detaliojo plano sprendiniai nepriesStarauja auksStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j
urbanizuojamy teritorijy prioritetinés plétros centry funkcing zong U3 — c kategorijos centry
naujos plétros teritorijos. Bendruoju planu nustatomas maksimalus gyvenamojo ir vieSyjy pastaty
uzstatymo intensyvumas statybos sklype <0,5, maksimalus gyvenamuyjy ir vieSyjy pastaty
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aukStingumas <3 a, statiniy (pastaty) uzimamas plotas % nuo sklypo ploto negyvenamosios
paskirties sklypuose <80 %.

Detaliuoju planu nustatomi privalomieji reglamentai nevirSija Elektrény savivaldybés
teritorijos bendrajame plane pateikty reglamenty ir Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimy.
Formuojant gatviy sklypus jvertinta patekimo galimybe¢ j visus projektuojamus sklypus, gaisriniy
automobiliy privaziavimo keliai bei apsisukimo aikstelés, t.p. numatytos zonos esamy Uzumiskiy
ir Lanky gatviy platinimui.

Rekreacinei aplinkai apciuopiamos jtakos planuojama veikla nedarys, nes ezeras Jagudélis
ir upé S-8 paliekami zemés iikio paskirties Zemés sklype, prie jy yra esami arba projektuojami
servitutai Siy objekty lankymui. Formuojant gatves numatyti patekimai tiek ; misky tkio
paskirties, tiek ] Zemes tikio paskirties sklypus.

PRIEDAL

Detaliojo plano sprendiniy brézinys DP-02;

. UAB,,Elektrény komunalinis tikis*“ techninés salygos;
3. Sklypy nuosavybés dokumentai.

N —

PV architektas Jonas Sarakauskas
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