Zemés sklypo kad. Nr. 4608/0008:184, Guldyny k., Uzusaliy sen., Jonavos r. sav., detalusis planas
(TPD Nr. K-VT-46-23-728)

AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas —

1. Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-06-01 jsakymas Nr. 13B-640
,Dél Teritorijy planavimo proceso inicijavimo*.

2. Jonavos rajono savivaldybés mero 2023-07-21 potvarkis Nr. 1B-258 ,Dél Zemés sklypo kad. Nr.
4608/0008:184, Guldyny k., Uzusaliy sen., Jonavos r. sav., detaliojo plano rengimo, finansavimo ir
planavimo tiksly“.

3. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2023-09-06 Nr. 1T-207.

Planavimo organizatorius - Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Zeimiy g.
13, LT-55158 Jonava, tel. +370 349 50154, faks. +370 349 50154, el. p. administracija@jonava.lt.

Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj Nr. 1T-207- fizinis asmuo.

Planuojamos teritorijos adresas: zemés sklypas kad. Nr. 4608/0008:184, Guldyny k., Uzusaliy
sen., Jonavos r. sav. Planuojamos teritorijos plotas — 1,4500 ha

Plano rengéjas: Sigitos Janusauskienés jmoné (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. +370 614 20783, el.
p. sigita@monoarka.lt).

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: padalinti zemés sklypg kad. Nr. 4608/0008:184 Guldyny k.,
UZusaliy sen., Jonavos r. sav., j sklypus, atliekant naujai suformuoty zemés sklypy pagrindinés
naudojimo paskirties keitimg i§ zemés Tkio | kitg ir zemés sklypy naudojimo bady keitimg i$ kit
zemeés Ukio paskirties zemés sklypai j vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos bei
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reglamentus, vadovaujantis Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
sprendiniais, patvirtintais Jonavos rajono savivaldybés tarybos 2017 m. gruodzio 21 d. sprendimu
Nr. 1TS-295.

Papildomi planavimo uzdaviniai: nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo saglygas, numatyti
funkcinius ir kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti aprdpinimo inzZineriniais
tinklais badus.

Tyrimai ir galimybiy studijos: neatliekamos.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo batinumas: neatliekama.

Koncepcijos rengimas: nerengiama

Detaliojo plano rengimo bei vieSinimo procediros vykdomos bendra tvarka.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra Zzemés sklypas Jonavos rajono savivaldybéje, Uzusaliy senidnijoje,
Guldyny kaime. Guldyny kaimas — tai kaimas, esantis Salia Neries uzrés, tarp Jonavos ir Kauno
miesty, Salia kauno rajono ribos. Planuojamas sklypas yra Guldyny kaimo dalyje, esancioje |
vakarus nuo senojo Kauno kelio, | prieSinga puse nuo Neries upés, teritorijoje taro Senojo Kauno
kelio ir EZerotakio upelio. Didesné dalis planuojamos teritorijos patenka j Ezerotakio upelio
vandens telkinio apsaugos zong (pagal patvirtintg Zemélapj).

Planuojama teritorija (kvartalas) — zemés sklypas kad. Nr. 4608/0008:184 Guldyny k.,
Uzusaliy sen., Jonavos r. sav., i$ trijy pusiy apribotas susisiekimo koridoriais — Zaros gatve ir
zemes reformos projektais suplanuotais privaziavimais bei kitu detaliuoju planu (TPD reg. Nr.
T00011809) suplanuota vienbuciy — dvibugéiy pastaty teritorija.

Planuojamame zemés kio paskirties sklype bei aplinkiniuose zemés kio paskirties sklypuose
pastaty néra, besiribojancioje vienbuciy - dvibugiy teritojoje yra keli esami ar statomi gyvenamieji
pastatai.

Planuojama teritorija yra palaipsniui besivystangioje urbanizuojamoje teritorijoje. Salia



planuojamo sklypo ir kitoje prieais planuojama teritorijg esandioje Zaros gatvés puséje yra kitais
detaliaisiais planais suplanuotos vienbugciy-dvibuciy teritorijos, keletas vienbuciy-dvibuciy teritorijy
suplanuotos pertvarkymo formavimo. Artéjant link Pievy gatvés (j Kauno puse) ir prieSingoje
puséje (link Jonavos) link AZuoly akligatvio, yra daugiau suplanuoty gyvenamujy teritorijy. Kitoje
Senojo Kauno kelio puséje link Neries upés uz ~600 m nuo planuojamos teritorijos yra Guldyny
kaimo gyvenvieté. Planuojama teritorija ~11 km nutolusi nuo Kauno miesto administracinés ribos
ir ~12 m nuo Jonavos miesto administracinés ribos, uz ~4,5 km nuo Karmélavos miestelio.

Planuojamo sklypo duomenys:

Sklypas Nr. 1
e Adresas — Jonavos r. sav., Uzusaliy sen., Guldyny k.
e Kadastrinis Nr. — 4608/0008:184 ISory k.v. (kadastriniai matavimai)
Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tkio.
Zemés sklypo plotas — 1.4500 ha
Nuosavybés teisé — privatus asmuo.
_ Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR:
aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 1.45 ha;
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) plotas 1.1231 ha;
keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas 0.0483 ha
NTR jregistruotos SZNS:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100084923, plotas 4 kv. m
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), teritorijos unikalus
numeris: 100869599, plotas 10098 kv. m

Servituty sklype néra. Sklype statiniy néra.

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inzineriSkai nepilnai apridpinta: artimiausias
ransformatoriné yra Salia planuojamo sklypo, elektros 0,4 kV kabeliné linija yra Salia planuojamos
teritorijos. RySiy, dujotiekio tinkly, centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky
tinkly planuojamos teritorijos néra. PavirSiniy nuoteky tinkly néra.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomy teritorijy aspektu. Planuojama
teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose bei néra saugomose
teritorijose (ir su jomis nesiriboja) ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo
rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Planuojama teritorija yra
Jonavos rajono savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje - pagal Jonavos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (TPD registravimo Nr. T00081379) migraciniai
koridoriai paZeistose ir stipriai pazeistose gamtinio karkaso teritorijose. Didesné planuojamos
teritorijos dalis patenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zong (VI skyrius, septintasis
skirsnis) (nuo EzZerotakio upelio). Uz ~60 m nuo planuojamos teritorijos yra 1IB grupés rekreacinis
miskas.

Susisiekimas. Prie planuojamos teritorijos nuo Senojo Kauno kelio privaziuojama vietinés
reikSmeés vieSuoju keliu - Zaros gatve (statinys jregistruotas).

Teritorijy planavimo dokumentai.

1. Bendrigji planai:
Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (TPD registravimo Nr.

700081379
Vadovaujantis Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimg planuojama teritorija
yra numatomos urbanizuoti daugiafunkcinés teritorijos (prioritetinés plétros teritorijos — Il etapas)

funkcinéje zonoje. Tikslls uzstatymo parametrai ir ji reglamentavimas yra nustatomas kito
lygmens teritorijy planavimo dokumentais — detaliaisiais planais.Kol neparengti miesty ar miesteliy
ar jy daliy BP ir kaimy (kuriuose numatytos plétros teritorijos) BP ar DP ar teritorijy plétros
urbanistiniai pasidlymai, rengti DP pavieniams uzstatyty teritorijy papildymams, iSanalizavus
aplinkines teritorijas ne mazesnes kaip vienas kvartalas.



Planuojama teritorija yra Jonavos rajono savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje - pagal
Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (TPD registravimo Nr.
T00081379) M3.2 - migraciniai koridoriai paZzeistose ir stipriai pazeistose gamtinio karkaso
teritorijose. Gamtinio karkaso teritorijy krastovaizdzio formavimo kryptis — grgzinami ir gausinami
kraStovaizdzio natdraluma atkuriantys elementai.

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitimas (TPD registravimo Nr. T00086223)

Planuojama teritorija yra Il etapo prioritetinés plétros teritorijose ir ribojasi su perspektyvine viesojo
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija.

2) Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
koregavimas (TPD registravimo Nr. T00095806)

Planuojama teritorija yra Il etapo prioritetinés plétros teritorijose, kurioje planuojamos
centralizuotos buitiniy nuoteky tvarkymo ir vandens tiekimo sistemos.

3) Jonavos rajono savivaldybés teritorijos keliy iSdéstymo zemétvarkos schema (TPD registravimo
Nr. T00010250)

Besiribojanti Zaros gatveé, i§ kurios privaziuojama prie planuojamos teritorijos, pazymeéta kaip
vietinés reikSmés viesasis kelias.

4) Jonavos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema (TPD registravimo
Nr. T00054259)

Planuojamoije teritorijoje nei gretimybése nekilnojamojo kultiros paveldo vertybiy néra.

3. Detalieji planai:
Planuojamai teritorijai galiojanciy detaliyjy plany néera.

Planuojamai teritorijai galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty iStraukos su pazymeta
planuojama teritorija pateikiamos pridedame faile ,, TP dokumenty iStraukos*.

Detaliojo plano sprendiniai

Jvertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojan€ius planavimo dokumentus,
parengtus gretimybése detaliuosius planus, esamg ir suplanuotg inzinerinio aprdpinimo
infrastruktlrg, parengtas Zemes sklypo kad. Nr. 4608/0008:184, Guldyny k., Uzusaliy sen.,
Jonavos r. sav., detalusis planas (TPD Nr. K-VT-46-23-728). Zemeés sklypas, kurio kadastro Nr.
4608/0008:184, padalijamas, kei¢iama paskirties i§ zemés dkio | kita paskirtj, suformuojama 12
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypy ir 1 susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos sklypas. Nustatomi kiti reglamentai, vadovaujantis Jonavos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimu ir kitais planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais.

Detaliuoju planu suformuoti sklypai

Sklypai Nr. 01

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bldas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1276 m2. UZstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 8,5 m, uzstatymo tankis — 26 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bldas — vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1000 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 8,5 m, uzstatymo tankis — 29 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 13:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bidas — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 2224 m2. Statybos reglamentai nenustatomi.

Visi suformuotiems sklypams nustatyti reglamentai nurodyti pagrindinio brézinio reglamenty
aprasomojoje lenteléje.

Atstumas nuo statiniy (pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio) iki gretimo sklypo ribos ne



mazesnis kaip 3 m. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (ar
valdytojo) sutikimas rastu. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti
STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas”.

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Servitutai

Suformuotame susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridoriaus sklype Nr. 13 nustatomas servitutas
S1 - kelio servitutas Nr. 215 ir servitutas inzineriniams tinklams tiesti, aptarnauti bei naudoti Nr.
222 (bendro naudojimo keliui ir bendro naudojimo inzineriniams tinklams).

Servitutas bendro naudojimo inzineriniams tinklams ir bendro naudojimo keliui S1 sidlomas
nustatyti administraciniu aktu. Perleidus sklypy nuosavybe kitiems asmenims ar pasikeitus sklypy
naudotojams, turi iSlikti nustatyti servitutai.

Servituty vietos, kodai ir zyméjimai pateikiami sprendiniy brézinyje bei jame esanciose lentelése.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo (toliau SZNS) saglygy jstatymag Nr. XllI-2166, patikslintos,
jvertinus specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius
inzinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano
sprendiniy brézinyje esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje“ apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas ir duomenys
apie nejregistruotas NTR teritorijas, kuriose taikomos SZNS, jraSyti apraSomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Kauno oro uosto apsaugos zong. Zemés sklypams nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis) (nejregistruota NTR).

Vietinés reik&més keliui (Zaros gatvei) nustatomos Keliy apsaugos zonos (lIl skyrius,
antrasis skirsnis) (nejregistruota NTR).

Dalis planuojamos teritorijos patenka j pavirsinio vandens telkinio — EZerotakio upelio apsaugos
zona. Sioje dalyje nustatomos PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis) (jregistruotos NTR, unikalus Nr. 100869599).

Nustatomos Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) (jregistruotos
NTR, unikalus Nr. 100084923).

Jrengus, perklojus ar inzinerinius tinklus, turi bdti nustatomos (tikslinamos), inzineriniy tinkly
apsaugos zonos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu, ir registruojamos NTR. 3

Teritorijose, kuriose nustatomos SZNS, turi bdti laikomasi apribojimy, nurodyty Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatyme.

Sprendiniai pasijungimui j inzinerinius tinklus

Teritorija inzineriSkai nepilnai aprdpinta: artimiausias ransformatoriné yra $alia planuojamo
sklypo, elektros 0,4 kV kabeliné linija yra Salia planuojamos teritorijos. RySiy, dujotiekio tinkly,
centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinkly planuojamos teritorijos néra.
PavirSiniy nuoteky tinkly néra.

Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
koregavimo (TPD registravimo Nr. T00095806) sprendiniuose Planuojama teritorija yra Il etapo
prioritetinés plétros teritorijose, kurioje planuojamos centralizuotos buitiniy nuoteky tvarkymo ir
vandens tiekimo sistemos.



Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. Suformuotuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamosios
teritorijos sklypuose numatomas individualusis geriamojo vandens tiekimas i$§ arteziniy greziniy (ar
Sachtiniy Suliniy). Planuojamas individualusis buitiniy nuoteky tvarkymas, buitinés nuotekos
sklypuose surenkamos j buitiniy nuoteky valymo jrenginius, i§ kuriy iSvalytos nuotekos, per
kontrolinius Sulinius, iSleidziamos | iSvalyty buitiniy nuoteky tinklus, i§ kuriy iSvalytos nuotekos
iSleidziamos j vandens telkinj (artimiausias priimtuvas Ezerotakis, uz ~75 m nuo planuojamos
teritorijos) ar infiltracinius laukus, nepazeidziant aplinkosauginiy reikalavimu ir treciyjy Saliy
interesy. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiy ir vandens greziniy (ar Sachtiniy Suliniy) vietos
tikslinamos, rengiant statiniy projektus. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai ir vandens greziniai,
sklypy savininkams susitarus, gali badti grupuojami, t.y. keliems sklypams jrengiamas vienas
valymo jrenginys ar vienas vandens grezinys, nepazeidziant tre€iyjy Saliy interesy (tikslinama,
rengiant statiniy projektus). Rengiant statiniy projektus, jrenginiy vietos sklypuose turi bati
parenkamos, iSlaikant norminius atstumus - ne maziau kaip 15 m nuo valymo jrenginio iki grezinio
(planuojamose ir gretimuose sklypuose), bei norminius atstumus nuo $iy jrenginiy iki statiniy.

Planuojamoje teritorijoje individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
(atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos) numatomi kaip laikinas sprendimas, iki bus
jrengtos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemos (iki
planuojama pradéti naudoti minétus objektus). Atsiradus galimybei, reikés jungtis prie
centralizuotyjy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemuy.

Teritorijoje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Sklypy planiravimas turi uztikrinti, kad
lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty link gatviy, ar j kvartalo lietaus nuoteky tinklus,
ir j zalius plotus, nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy.

Elektros tiekimas kvartale jrengiami pagal prisijungimo saglygas. Elektros tinklai numatomi
planuojamoje teritorijoje suplanuotuose inzineriniuose  komunikaciniuose koridoriuose iki
kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai nepatenka po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi. Elektros tinklai planuojami, nepazeidziant treciujy Saliy
teiséty interesy. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkreCius objektus prie elektros
skirstomuyjy tinkly bdtina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Rysiy tinklai numatomi suplanuotuose inzineriniuose komunikaciniuose koridoriuose, pagal
prisijungimo saglygas.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) IéSomis, savivaldybés infrastruktara
jrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktlros plétos jstatymo nuostatomis.

Sprendiniai susisiekimui

Prie planuojamos teritorijos privaziuojama vietinés reik§meés vie$uoju keliu - Zaros gatve
(statinys jregistruotas).

Prie suformuoty vienbuciy ir dvibuciy teritorijos sklypy privaziuojama planuojamu privaziavimo
keliu, kuris numatomas suformuotame infrastruktiros sklype ir valstybinés zemés ruoze, kuris
jungia Zaros gatve su kitu lygiagreCiai Zaros gatvei esanciu privaZiavimo keliu.

Valstybinés Zemés juostos, kurioje yra Zaros gatvé, plotis 12 m — pakankamas D kategorijos
gatvés plotis tarp gatvés raudonyjy linijy (pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai"). Salia susisiekimo koridoriaus, esancio kitame planuojamos
teritorijos gale lygiagreciai Zaros gatvei, planuojama infrastruktiros koridoriy teritorijos sklypo
dalis. Infrastruktlros koridoriy sklypui visame plote nustatomi kelio ir inzineriniy tinkly servitutai
bendro naudojimo keliui ir bendro naudojimo inzZineriniams tinklams.

Automobiliy parkavimas suformuotuose sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" XllII skyriaus reikalavimus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) léSomis, savivaldybés infrastruktira



jrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktdros plétos jstatymo nuostatomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Suformuoti sklypai vienbuciy - dvibu€iy gyvenamuyjy namy statybai, jokia kita Okiné veikla

nenumatoma. Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas numatomas j buitiniy atlieky konteinerius.

Geriamo vandens tiekimui i$ arteziniy greziniy (ar Sachtiniy Suliniy), vietiniai vandentiekio tinklai.
Buitiniy nuoteky iSleidimas j vietinius buitiniy nuoteky tinklus su biologiniais valymo jrenginiais
sklypuose, i$ kuriy iSvalytos nuotekos, per kontrolinius Sulinius, iSleidZziamos j atvirg vandens telkinj
arba infiltruojant j gruntg (sprendziama rengiant statiniy projektus). Turi bati iSlaikomi atstumai nuo
filtravimo sistemy iki geriamo vandens paémimo viety bei iki esamy ar numatomy statyti
gyvenamuyjy namy bei nesukuriami apribojimai gretimy sklypy savininkams.

Kadangi centralizuotosios nuoteky surinkimo sistemos jrengimas planuojamoje teritorijoje néra
pateisinamas ekonominiu pozidriu, kvartalas nebus vystomas vienu metu, kvartalg numatoma
vystyti palaipsniui, todél taikomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos, uztikrinancios
lygiavertj centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygj (nuotekos turi bati
iSvalomos iki aglomeracijai nustatyty LK (laikinai leistina koncentracija) ir iSleidziamos j pavirSinj
vandens telkinj ar | infiltracinius laukus). | gamtine aplinkg iSleidziamy buitiniy nuoteky
uzterStumas negali virSyti Nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 (toliau — Reglamentas) 2 lenteléje nurodyty
DLK (didziausia leistina koncentracija) bei iSleidziamos buitinés nuotekos turi atitikti kitus
Reglamento Il skyriuje nurodytus bendruosius reikalavimus.

| pavir§inj vandens telkinj - kanalg iSleidziamy nuoteky kiekis nevirSija 100 m3/d (vidutinis
paros kiekis) ir nuoteky Saltinio dydis nevirSija 1000 GE, todél jvertinti planuojamy iSleisti nuoteky
poveikj priimtuvui ir nustatyti priimting apkrova neprivaloma (Nuoteky tvarkymo reglamentas, Il sk.,
11 p.).

Planuojamoje teritorijoje individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
(atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos) numatomi kaip laikinas sprendimas, iki bus
jrengtos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemos (iki
planuojama pradéti naudoti minétus objektus). Atsiradus galimybei, reikés jungtis prie
centralizuotyjy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemuy.

Sprendiniai nepazeis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo 106
straipsnio nuostaty, kadangi kvartale numatomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos,
uztikrinancios lygiavertj centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygj
(nuotekos bus iSvalomos iki aglomeracijai nustatyty LK (laikinai leistina koncentracija) ir
iSleidZziamos j pavirSinj vandens telkinj).

Lietaus nuotekos. Teritorijoje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Sklypy planiravimas turi
uztikrinti, kad lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty link gatviy ir j zalius plotus,
nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy. 5

Aplinkos oro tarS$ai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Sildymo bidas
numatomas aplinkg tausojantis i$ atsinaujinanciy saltiniy.

Zeldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Planuojama teritorija yra Jonavos rajono savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje - pagal
Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (TPD registravimo Nr.
T00081379) M3.2 - migraciniai koridoriai pazeistose ir stipriai pazeistose gamtinio karkaso
teritorijose. Gamtinio karkaso teritorijy krastovaizdzio formavimo kryptis — grgzinami ir gausinami
kraStovaizdzio natdraluma atkuriantys elementai.

Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostaty 10 p., planuojamoje teritorijoje gamtinio nustatomas
50% skl. priklausomuyjy Zeldyny plotas. Tokiu bddu priklausomuyjy Zeldyny plotais sklypuose
formuojamos besijungiancios gamtinio karkaso struktdros.

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas,124 straipsnis. Gamtinio karkaso apsauga
Gamtinio karkaso kitos paskirties rekreacinése teritorijose, misky Okio ir Zemés 0kio paskirties
zemeéje draudziama keisti pagrindine zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo bidg (-us),
siekiant Siose teritorijose:1) statyti statinius su jrenginiais ir (ar) jrengti jrenginius, kuriems reikalingi
tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai; 2) planuoti kompaktiSkai uzstatytas teritorijas.



Gamtinio karkaso nuostatai 15 p.: Gamtinio karkaso konservacinés, misky, zemés dkio ir kitos
rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos
integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti kompaktiSkai uzstatytas teritorijas.

Teritorijy planavimo jstatymas 2 str. 7 p.: Kompaktiskai uzstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha
uzstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aik$teliy uzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui
naudojama zeme), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty. Planuojama teritorija
sudaro 1,45 ha, joje vidutinis uzstatymo tankis 24,5%. IS vienos pusés ribojasi su ~1,9 ha
suplanuota vienbuciy — dvibuciy teritorija, kurios vidutinis tankis 29,5% (nustatytas detaliuoju
planu) ir vienbuciy-dvibuciy sklypu, kuriame leistinas max tankis 18,7% (pagal sklypo plotg). 1S
kitos pusés planuojama teritorija ribojasi su ribojasi su zemés Ukio paskirties sklypais (iki
Ezerotakio upelio). Uz upelio yra 1B kategorijos rekreacinis miskas. Nagrinéjama teritorija,
apimanti greta esancias teritorijas iki upelio sudaro ~6,07 ha (ziGr. schemg). Sioje nagrinéjamoje
~6,07 ha teritorijoje uzstatymo tankis ~16%. Kitoje nagrinejamos teritorijos puséje ir uz jos
teritorijos nesuplanuotos, statybos reglamentai nenustatyti. Darytina iSvada - detaliuoju planu
neplanuojamos kompaktiSkai uzstatytos teritorijos, Detaliojo plano sprendiniai nepazeis Lietuvos
Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 12* straipsnio nuostatos.

Schema (didesné kaip 5 ha teritorija,
kurioje nagrinéjamas uzstatymo tankis)

Sklypai individualiy gyvenamuyjy namy statybai gamtinio karkaso teritorijoje formuojami,
laikantis gamtinio karkaso nuostaty. Visi sklypai formuojami, iSsaugant gamtinio krastovaizdzio
elementus, tausojant gamtine rekreacine aplinka, numatant ir jgyvendinant jvairiapuses priemones
antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam krastovaizdziui ir biologinei jvairovei iSsaugoti.

Detaliojo plano sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos pavirSiniy vandeny kokybés,
neturés jtakos kraStovaizdzio ekologinei pusiausvyrai. Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos
architektlros nauji pastatai pagerins krastovaizdzio estetine kokybe.

Detaliuoju planu neplanuojamos kompaktiSkai uZstatytos teritorijos gamtiniame karkase,
detaliojo plano sprendiniai nepazeis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 12*
straipsnio nuostatos.

PavirSinio vandens telkinio apsaugos zonoje statybinés zonos planuojamoje teritorijoje néra
formuojamos $laituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 15 laipsniy.

Vykdant pastaty statybg suformuotuose sklypuose , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje ir greta planuocjamos teritorijos veiksniy, daranéiy neigiamg poveikj
sveikatai, néra. Arti néra triukSmo Saltiniy, oro tarSos Saltiniy ar kity veiksniy, turin€iy neigiama
poveikj aplinkai. Aplinkoje palankios salygos socialinei infrastruktdrai ir saugiai kaimynystei —
gretimose teritorijose yra esami gyvenamieji vienbuciy-dvibuciy kvartalai ir i§ vienos pusés
planuojama teritorija ribojasi su esamu vienbuciy-dvibuc€iy kvartalu. Socialinés infrastruktiros
objektai pasiekiami esamoje Guldyny kaimo gyvenvietés, Karmélavos miestelio bei Jonavos ir
Kauno socialingje infrastruktaroje.

Planuojama teritorija yra netoli misko, abipus senojo Kauno kelio taip pat plyti miskai, kiek toliau
kitoje senojo Kauno kelio puséje teka Neries upé. Aplinkoje tinkamos sglygos sveikos gyvensenos
puoseléjimui, gyventojy poilsiui ir rekreacijai.

Sanitariniy apsaugos zony planuojamoje teritorijoje ir arti jos néra. Planuojamoje teritorijoje ir
arti jos néra vykdoma jokia Gkiné veikla, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.



Planuojamoje teritorijoje ir greta planuojamos teritorijos néra esamy ar planuojamy kvapy
Saltiniy, kurie galéty turéti  poveikj kvapy susidarymui planuojamoje vietovéje ir kvapy
koncentracijos atitik€iai. Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos" ribinés vertés virSijjamos nebus.

Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés planuojamoje teritorijoje nevirSija
Lietuvos higienos normoje HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazniy juostoje”
nustatyty leidziamuyjy verciy.

Planuojamoije teritorijoje ir arti jos néra elektros linijy, artimiausia aukstos jtampos elektros oro
linja uz ~0,8 km nuo planuojamos teritorijos. Elektromagnetinio lauko parametry vertés
planuojamojoje teritorijoje nevirsija Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 ,Gyventojy sauga nuo
elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko” nustatyty leidziamy ver€iy.

Susisiekimas su planuojama teritorija esamas, planuojama teritorija yra Salia vietinés reikSmés
kelio Zaros gatvés (D kategorijos) i$ kurios privaziuojama ir prie esamy gyvenamujy teritorijy.
Privaziavimas | suformuotus sklypus planuojamas vietinés reikSmeés keliu (D kategorijos ramaus
eismo gatve), kas reikSmingai nepadidins transporto srauty esamoje transporto infrastruktdroje.
Arti planuojamos teritorijos néra keliy (artimiausias magistralinis kelias uz ~1 km), kito transporto
sukeliamo triukdmo ar kity triukdmo Saltiniy. TriukSmas planuojamoje teritorijoje nevirSys Lietuvos
higienos normoje HN 33:2026 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeniniuose
pastatuose bei jy aplinkoje” nustatyty didZiausiy leidziami triukSmo ribiniy lygiy:

Gyvenamosiose patalpose (dieng / vakare / naktj): dieng (nuo 7 iki 19 val.): iki 45 dBA, vakare
(nuo 19 iki 22 val.): iki 40 dBA, naktj (nuo 22 iki 7 val.): iki 35 dBA.

Gyvenamujy namy aplinkoje (kiemuose, teritorijose): diena: iki 55-65 dBA, vakare: iki 50-60
dBA, naktj: iki 45-55 dBA.

Planuojamoije teritorijoje ir arti jos néra potencialiy tarSos Zidiniy, néra pramonés ar komunaliniy
objekty. DirvoZzemio uzterStumas pavojingomis cheminémis medziagomis nevirSija Lietuvos
higienos normoje HN 60:2015 ,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje*
nustatyty ribiniy verciy.

Planuojami suformuotuose sklypuose statyti pastatai — vienbuciai ar dvibuciai gyvenamieji
namai neturés neigiamos aplinkos kokybei - oro, kvapy, dirvozemio ar kitai tarsai.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu
Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamo pavirSinio vandens telkinio — tvenkinio, nuo

kurio iki tolimiausio sklypuose planuojamo uzstatymo atstumas (~700 m) ne didesnis kaip 1000 m
(zigr. schema).

Vandens paémimo gaisro gesinimui schema

]

Planuojama teritorija

Vandens telkinys — tvenkinys

Susisiekimo sistema turi uztikrinti gaisriniy automobiliy privaziavimg prie gaisriniy rezervuary,
telkiniy ir vandens &uliniy (netoli vandens paémimo vietos suplanuota aikstelé apsisukti gaisriniam
transportui (12x12 m aikstelé). Kai tiesiogiai paimti vandenj i§ gaisrinio rezervuaro arba telkinio
automobiliniais siurbliais yra sudétinga, reikia numatyti 3-5 kub. m talpos Sulinius. Vamzdziy,
jungianciy rezervuarg arba vandens telkinj su Suliniu, skersmuo turi bati toks, kad praleisty
skai¢iuojamajj vandens kiekj gaisrui gesinti, bet ne mazesnis kaip 200 mm.

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus



jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.
Keliy plotis turi bdti ne mazesnis kaip 3,5 m, auk$¢io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.).

Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais bidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas,
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas). PrieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bdti sujungiami j vieng gaisrinj skyriy pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bdti
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio priesSgaisriniu aspektu neturés.

VieSuyjy paslaugy pasiekiamumas. Uz ~600 m nuo planuojamos teritorijos yra Guldyny
kaimo gyvenvieté. Planuojama teritorija ~11 km nutolusi nuo Kauno miesto administracinés ribos
ir ~12 m nuo Jonavos miesto administracinés ribos, uz ~4,5 km nuo Karmélavos miestelio.
VieSosios paslaugos pasiekiamos Guldyny kaimo gyvenvietés, Karmélavos miestelio vieSyjy
paslaugy infrastruktdroje bei miesty — Jonavos ir Kauno vieSuyjy paslaugy infrastruktdroje.

Uzpildant teritorija naujai uZbanistiniais elementais, iSnaudojama bei pagerinama esama
infrastruktdra, teritorija papildoma naujais infrastruktiros elementais, gyvenamieji kvartalai kuriami
saugios kaiminystés principu.

Sprendziami ekologiniai ir su klimato kaitos padariniais susije uzdaviniai — naujai statomi
gyvenamieji namai A++ energetinés klasés, Sildymas numatomas i$ atsinaujinanciy Saltiniy, atlieky
tvarkymas pagal galiojancius reikalavimus, uztikrinama iSvalyty nuoteky kontrolé.

Derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje sglygy — detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal
institucijy iSduotas planavimo salygas, uztikrinamos vieSinimo bei pristatymo visuomenei
procediros, tre€iyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojandiy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacijg, gretimy zemés sklypy paskirtj bei

numatomus Gkinés veiklos bddus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.
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