D. NaruSewutienés imone
Staniiny g. 53, LT-36141 Panéiys
Tel. +370-698-80499

SKLYPO KLAIP EDOS G. 103 DETALAUS ISPLANAVIMO PROJEKTO KOREGAVIMA S
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija — Zents sklypas (kadastro Nr. 2701/0021:164, Paaevm. k.v.),
adresas: Klaigdos g. 103, Panéxys.

Teritorij y planavimo dokumento tikslas — koreguoti Sklypo Klaipdos g. 103 detalaus
iSplanavimo projekto, patvirtinto Par&w miesto valdybos 1997 m. spalio 21 d. sprendnu335v
,,Dél detalaus planavimo projekto patvirtinimo®, spremds.

Planavimo uzdaviniai — patikslinti zenés sklypui Klaigdos g. 103, Panégyje (kad. Nr.
2701/0021:164) nustatytstatybos zo#gy statybos ribas, patekimuyssklyps, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Teritorij planavimojstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, iSskyrus 18 straipsl dalies 1-4
punktuose nurodytus reglamentus, Kompleksiniodgyit planavimo dokumentrengimo taisykiy
318.3. punktu: nekeiant nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidziamauksio ir (ar) leidziamosios
aukgio altitudes pastaj (jy daliy) iSdestymo, nustatyt Zenes sklypy riby ir nemazinant viagy
erdviy ploto pagal Paneévio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo (TQ®J11), patvirtinto
Pane¥Zio miesto savivaldys tarybos 2016 m. lapkio 24 d. sprendimu Nr. 1-408 dDPaneeZio
miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvimim® (su &lesniais pakeitimais), sprendinius.

Planuojamos teritorijos plotas— 1.0554 ha.

Planuojamu sklypy skai¢ius — 1 vnt.

Planuojamo zenés sklypo — pagrindig Zenes naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zem
(Erdvinio objekto kodas — KT), Zzeém naudojimo bdas — komerciés paskirties objelt teritorijos
(Erdvinio objekto kodas — K).

Detaliojo plano rengimo, visuomeks informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo,
primant sprendimus del teritorij w planavimo, tvarka — atliekama supaprastinta tvarka
informacija apie priimg sprending skelbiama Visuomeis informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo,
priimant sprendimusdll teritorijy planavimo nuostatlll skyriaus ,Supaprastinta teritogijplanavimo
dokumentd vieSinimo procedry tvarka“, 23 punkto nustatyta tvarka.

BENDROJI DALIS

Planavimo organizatorius — Pane¥zio miesto savivaldys administracijos direktorius,
Laiswves a. 20, LT-35200 Pané&tys.

Planavimo iniciatorius — UAB ,KniaudiSkiy Seimos klinika®, Klaigdos g. 103-5, LT-37131
Pane¥zys.

Projekto rengéjas — D. NaruSeudienés jmorg, Staniiny g. 53, LT-36141 Panéxys.

D. NARUSEVICIENES IMONE Kompleksinis teritorij planavimo dokumentas:
Atestato et . .
NI (IP98 - 90; KODAS 148210949) Sklypo Klalpedos_g. 103 detalqus iSplanavimo
‘ +370 698 80499 danguolen@gmail.com projekto koregavimas

A 803 PV D. NaruSeviene | <= 2025-11| Objektas:

. —— Zenas sklypas (kadastro Nr. 2701/0021:164, Pakievm. k.v.)
A 803 | ARCH.| D. NaruSeviene [””/{7” 2025-11 Klaipdos g. 103, Paneéiys

Etapas Planavimo orga.mvizatorius: . . . Laida
PANEMEZIO MIESTO SAVIVALDYBES AISKINAMASIS RASTAS
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS 0
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Detaliojo plano koregavimas parengtas teritorplanavimo rengimo procéd; ir Kity
dokumeng pagrindu:

1. ,Sklypo Klaipédos g. 103 detalaus iSplanavimo projektas*.

2. VI Registy centro Nekilnojamojo turto registro duongerbazs iSrasu 2025-12-15,
Registro Nr. 27/5356;

3. VI Registy centro Nekilnojamojo turto registro duongerbazs iSraSu 2025-12-23,
Registro Nr. 35/50654;

4. Zemes sklypo, kadastro Nr. 2701/0021:164, planu;

5. Topografine medziaga.

Planavimo procesas prads, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorplanavimo
istatymo 28 straipsnio 9 dalimi, iSskyrus 18 stmaipsl dalies 1-4 punktuose nurodytus reglamentus,
Kompleksinio teritorij planavimo dokumentrengimo taisykly 318.3. punktu: neké&ant nustatyto
uzstatymo tipo, skirtingo leidziamojo awkd ir (ar) leidZiamosios auki® altitudes pastaf (jy daliy)
iSdéstymo, nustatyt Zzemes sklypy riby ir nemazinant viegy erdviy ploto pagal Panézio miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo (T0O0079711), \pdinto Pane¥zio miesto savivaldyds tarybos
2016 m. lapkgio 24 d. sprendimu Nr. 1-408 @dDPane¥Zio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo
patvirtinimo® (su \¢lesniais pakeitimais), sprendinius.

Trumpinimai - Panezio miesto teritorijos bendrasis plana8P.

ESAMOS BUKL ESJVERTINIMAS

Bendra informacija apie planuojama teritorij a.

Planuojama teritorij@Sklypo Klaigdos g. 103 detalaus iSplanavimo projekta®mes sklypas
Klaipédos g. 103 yra Panéxio miesto savivaldyds vakarigje dalyje ir patenka teritorijg (T6) -
specializuai kompleks funkcing zomg (U_SK _F). Pagal teritoriy naudojimo tip klasifikatoriy —
specializuag kompleks teritorija (SK), kurioje galimi pagrindiés - kitos paskirties zeés naudojimo
budai (K/R/I1/12/B/E) , kurios maksimalus pastatizstatymo aukstis (aukStailnax — 5 aukstai (~17
m), didZiausias leidZiamasis pagtatzstatymo intensyvumas sklypudshk.x— 2,0 (pagaBP). Zenes
sklypas Klaigdos g. 103 ribojasi su intensyvaus uzstatymo zowggvenamja teritorija, kurioje
galimi pagrindirs - kitos paskirties zeés naudojimo bdai (G2/V/G1/K/R/11/12/B/E).

Zemes sklypas Klaipdos g. 103 ribojasi su nesuformuota sklypais laislatybine Zeme bei
Projektuotoy gatws zengs sklypu.l Siaug nuo planuojamos teritorijos, uz laisvos valstybitiengs
— Klaipédos gat¢, suformuotas Zeés sklypas. Rytiie pugje sklypas Klaipdos g. 103 ribojasi su
Projektuotoy gatws zengs sklypu, pietigje pugje — laisva valstybié zene, kurioje numatyta Ainj
gatw. Vakarireje pugje - laisva valstybiaé Zeng, teritorijos plotis daugiau nei 10 nkinis
pravaziavimas. Pagrindiniai du patekimaisklypa iS5 Projektuotaj gatws ir tkinis, pagalbinis
patekimas — iS Klaizlos gat¢s.

Planuojamame sklype yra Sie centralizuoti inzinaritinklai: elektros tinklai, skirstomojo
dujotiekio tinklai, vandentiekio tinklai, buitiginuoteky tvarkymo tinklai, pavirSinj (lietaus) nuotek
surinkimo tinklai, elektroninj rySiy tinkly elektronini; rySiy infrastrukfira.

Planuojamame sklype atmosferos, dirvozemio uZter&attiniy, paveldo ir gamtos paminkl
néra. Zengs sklype Klaigdos g. 103 saugotinzeldiniy néra. Reljefas planuojamsklypy teritorijoje
— glyginai lygus. Teritorija pridirima.

Sklypas uzZstatytas — komerés prekybos paskirties pastatas su priklausini&@mpresorine,
automobily stowjimo aikStele.

Kompleksas: Sklypo Klaiglos g. 103 detalaus iSplanavimo projekto koregasima 2025.12-DP-AR
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Planuojamas zeésisklypas Nr. 1
1 | Zemes sklypo adresas Klaidos g. 103, Panégio m., Pane&Zzio m. sav.
2 | Unikalus daikto numeris 2701-0021-0164
3 | Zemes sklypo kadastrinis Nrl  2701/0021:164 Paiév m. k.v.
4 | Bendras Zeps sklypo plotas| 1.0554 ha
5 | Paskirtis Kitos paskirties zeém
6 | Naudojimo Indas Komercias paskirties objelkgtteritorijos
Statiniai 1E1g, Prekybos centras — komesgimprekybos paskirties pastatas,
unikalus Nr. 2799-8002-8014;
2P1g, Kompresorin— pramogs ir sandliavimo gamybos, prames paskirties
pastatas, unikalus Nr. 4400-0183-6824
7 | Bendrasis statiniplotas 5846.02 A
UZstatymo plotas 5711 M
UZstatymo tankumas 56 %
UZstatymo intensyvumas 0.54
Esamas pastatukstis 9.30 m
8 Zemés sklypo nuosavydh LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555;
Zemes sklypo savininkas NZT prie Zenés ikio ministerijos, a.k. 188704927
9 Valstybes ir savivaldybi Pane¥zio miesto savivaldyy a.k. 111104115
Zenes patikéjimo teis
10 | Juridiniai faktai UAB ,Kniaudiskiy Seimos klinika“, a.k. 148231352
Nuomininkas/ naudotojas | Sudaryta nuomos sutartis 2001-05-23, Nr. N27/012006
AB ,Lévuo“, a.k. 147609112
Sudaryta nuomos sutartis 2011-12-20, Nr. 23SZN-131.
UAB ,Seramas", a.k. 302908418
Sudaryta nuomos sutartis 2003-03-10, Nr. N27/032002
UAB ,Pievy dilge" a.k. 248109470
Sudaryta nuomos sutartis 2001-05-24, Nr. N27/014006
T. G. (nuasmeninta)
Sudaryta nuomos sutartis 2024-07-16, Nr. 22-1332.
M. G. (nuasmeninta)
Sudaryta nuomos sutartis 2024-07-16, Nr. 22-1332.
11 | Servitutai ara
12 | Teritorijos, kuriose taikomos Aerodromo apsaugos zonos (IlI skyrius, pirmasisssks), plotas: 105544
specialiosios Zets Elektros linijy apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsrigjtas: 188
naudojimo slygos (esama . . o e N
pactis) SkII‘St(?muq dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis),
plotas: 208 rh
Vandens tiekimo ir nuotek pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis), plotag03 nt.
Elektronini rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos
(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas: &m

Planuojamos teritorijos rySys su galiojargiais aukStesnio lygmens kompleksinio ir
specialiojo teritorij y planavimo dokumentais.

Pagal_Paneyio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo spigrus, patvirtintus Panéxio
miesto savivaldyés tarybos 2016 m. lapkio 24 d. sprendimu Nr. 1-408, planuojama teritorija
(Sklypo Klaigdos g. 103 detalaus iSplanavimo projektadgnes sklypas Klaipdos g. 103 yra
Pane¥Zio miesto savivaldys vakarije dalyje ir patenka teritorijg (T6) - specializuai kompleks
funkcine zom (U_SK_F). Pagal teritoriy naudojimo tip klasifikatoriy — specializuat kompleks
teritorijg (SK), kurioje galimi pagrindias - kitos paskirties Ze¢s naudojimo bdai (K/R/I1/I12/B/E) ,
kurios maksimalus pastptuzstatymo aukstis (aukStablnax — 5 auksStai (~17 m), didziausias
leidZiamasis pastatuzstatymo intensyvumas sklypuosi,.x — 2,0 (pagalBP). Zemes sklypas
Klaipédos g. 103 ribojasi su intensyvaus uzstatymo zomgvenamja teritorija, kurioje galimi
pagrindires - kitos paskirties Zeés naudojimo bdai (G2/V/G1/K/R/11/12/B/E). Pane¢Zio miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo sgiiriai, patvirtinti Pane#zio miesto savivaldyds
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tarybos 2023 m. gegég 29 d. sprendimu Nr. 1-161, planuojama teritofiklypo Klaigdos g. 103
detalaus iSplanavimo projektddents sklypas Klaipdos g. 103takos neturi, planuojama teritorija
koreguojang teritorijy ribas, prioritetigs pktros teritorip nepatenka.
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Rengiamo detaliojo plano rySys su patvirtintu vietwés lygmens teritorijy planavimo
dokumentu. Sklypo Klaipzdos g. 103 detalaus iSplanavimo projektas, pattvasi Paneizio miesto
valdybos 1997 m. spalio 21 d. sprendimu Nr. 33B¥l detalaus planavimo projekto patvirtinimo®.

Rengiamu detaliuoju planu patikslinahagares sklypui Klaigdos g. 103, Panéxyje (kad.
Nr. 2701/0021:164) nustatyta statybos zona, statyhbos, patekimaij sklyps. Reglament
patikslinimas numatomaséldesamos situacijos — esamo statirsklype iSéstymo - neatitikimo
esamiems detaliojo plano sprendiniams ir numatogkayti pastato rekonstravimo. Taip pat pagal
galiojartius BP sprendinius nustatomi nenustatyti reglamentai.

Detaliojo plano_dp_,Pagrindinis hizinys":
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KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Planuojamas Zeés sklypas (kadastro Nr. kadastro Nr. 2701/0021:F&he¢zio m. K.v.),
adresu — Klaipdos g. 103, Panégio m., Pane&Zio m. sav., plotas — 1,0554 ha, pagrigdiaudojimo
paskirtis — kita, naudojimotidlas — komerciés paskirties objelgtteritorijos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos mimist2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7
., reritorijy planavimo normos”, 2013-12-3jsakymu Nr. D1-1009 ,,Teritoyj planavimo erdvinj
duomen specifikacija” bei Lietuvos Respublikos Zésnikio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2015-04-13akymu Nr. 3D-275/D1-308 ,dDzemes naudojimo bdy turinio apraso
patvirtinimo” aktualiomis redakcijomis suehesniais papildymais ir pakeitimais, zésnnaudojimas
nustatomas taip:

Zemes sklypui: Nr. 1, plotas — 10554

— konkretus teritorijos naudojimo tipas NAUD_TIPspecializuaj kompleks teritorija (SK).
Teritorija, skirta ligoning, sanatoriy, aukstjy mokykly, kraSto apsaugos, visuongsnsaugos

Kompleksas: Sklypo Klaiglos g. 103 detalaus iSplanavimo projekto koregasima 2025.12-DP-AR
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kompleksams ir kitiems specializuotiems kompleksamsodant y tiksling paskirf. Negyvenamieji
mokslo, gydymo, sporto, religis, kultiros, poilsio, specialiosios paskirties pastatai.
— pagrindig Zemés naudojimo paskirtis PAGR_PASK — kitos paskirtzese (Erdvinio objekto
kodas — KT);
— Zems naudojimo bdas NAUD_BUD — komercite paskirties objelgt teritorijos (Erdvinio
objekto kodas — K)Tai zengs sklypai, skirtikomercirs, administracias, visuomeniss, specialijy
paslaug pastal paskirties grupj pastatams, sporto paskirties inZineriniams statisi jstaigy,
teikiarciy socialiress globos ar sociales prieziiros paslaugas su apgyvendinimu pastatams,
degalirems.
Naudojimo apribojimai — apsaugos zonos (pagal kigglRespublikos Vyriausyb
Specialijjy Zemes naudojimo glygy jstatymy, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. Xl111-2166):
Zemes sklypui Nr. 1 nustatyti Sie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (zona "D")

(111 skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 1,05548 h

Elektros tinkly apsaugos zonos
(11l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 0,0188;

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

(111 skyrius, Sestasis skirsnis), plotas: 0,0208 ha

Vandens tiekimo ir nuotek pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukiros apsaugos zonos
(11l skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 0,17G8

Elektroniny rySiy tinkly elektroning rySiy infrastrukfiros apsaugos zonos
(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas: O@6 ha.

Servitutaszenes sklype Nr. 1, plotas — 188 m? elektros grigpsaugos zanribose, CK 4.124
straipsnio 2 dalis ir Elektros energetikggtatymo 75 straipsnio 3 dalies nuostata nustatwitey —
teis¢ (207) aptarnauti (remontuoti, rekonstruoti, modeuoti) ir (208) naudoti pozemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)iggto naudotojas elektros energetikiosore. Sios
jstatynmy nustatytos daikti#s teig's neregistruojamos Nekilnojamojo turto registre.

Pastabos:

— nustatyta Zeds sklypo naudojimo paskirtis irzdas atitinka PaneiZio miesto teritorijos bendrojo
plano keitima(su \élesniais pakeitimais3prendinius.

— detaliojo plano koregavimas neprieStarauja Valsty¢bi Zerds nuomos sutary: 2001 m. gegus
23 d. sutartis Nr. N27/01-0062, 2011 m. gruodZiod20Nr. 23SZN-131, 2003 m. kovo 10 d., Nr.
N27/03-0022, 2001 gegée 24 d., Nr. N27/01-0064 2024 m. liepos 16 d. sutartis Nr. 22-1332
reikalavimams.

Inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikagjj bei kity objeky teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zeds naudojimo gygos, valdytojai, nustato g/gas, kury laikantis nurodydjy
specialyjy zenmes naudojimo glygy apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: tsfadgtatus ir
jrenginius, sodinti medzius ir #mus, melioruoti, dikinti ir sausinti Zerg, kasti ir lyginti grung. Be
minéty salygy, tinkly ir jrenginyy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.

Architekt a@irinis planinis sprendimas.

Rengiant kompleksinvietows lygmens teritorij planavimo dokument t.y. koreguojant
»Sklypo Klaigdos g. 103 detalaus iSplanavimo projektagtstatyj statybos zogy statybos ribas,
patekimug sklypa, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritpfglanavimojstatymo 28 straipsnio 9
dalimi, iSskyrus 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktiourodytus reglamentus, Kompleksinio teritprij
planavimo dokumengtrengimo taisykly 318.3. punktu: nek&ant nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo
leidZziamojo auk&o ir (ar) leidZziamosios auk® altitudes pastai (jy daliy) iSdestymo, nustatyt
Zemes sklypy riby ir nemazinant viegy erdviy ploto pagal Pané¢io miesto teritorijos bendrojo
plano keitimo (T0O0079711), patvirtinto Pai#io miesto savivaldys tarybos 2016 m. lapkio 24 d.
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sprendimu Nr. 1-408 ,El Paneezio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo pativiimo“ (su
vélesniais pakeitimais), sprendinius buvo atsizveigBP sprendinius, esaamuzstatym, teritorijos
planire strukiirg bei susisiekimo ir inZinerinius tinklus. Planuo@svenms sklypas patenkiateritorija
(T6) - specializuog kompleks funkcine zom (U_SK_F). Pagal teritoriy naudojimo tip
klasifikatoriy — specializuaf kompleks teritorijg (SK), kurioje galimi pagrindiés - kitos paskirties
zemes naudojimo bdai (K/R/11/12/B/E) , kurios maksimalus pastatizstatymo aukstis (aukStatax
— 5 aukstai (~17 m), didziausias leidZiamasis pastastatymo intensyvumas sklypuddénax — 2,0
(pagal BP). Zenes sklypas Klaipdos g. 103 ribojasi su intensyvaus uZstatymo zoggvenamja
teritorija, kurioje galimi pagrindigs - kitos paskirties Zeés naudojimo Bbdai
(G2/VIGL/K/RN1N2/B/E), uzstatymo tipas — pavienis uzstatymas (ap), dapganavimo uzstatymas
(Ip).

Pagal Teritoriy planavimo norm Il skirsnio UzZstatymo intensyvumo ir uZstatymo Kian
rodykliy reikSmes 3 lentet rekomenduojamos didziausios leistinos gersklypy Ul ir UT rodikliy
reikSnes priklausomai nuo naudojimo tipo, uzstatymo ayk&atiaus ir vyraujagio uzstatymo tipo:

leBtek
Pastai DidZiausias Didziausias leistinas zZems sklypy
auksty | leistinas Zeres ul
skatius sklypy pagal uZstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) uT Perimetrinis ar laisvo atskirai stovintys
(%) planavimo uZstatymas pastatai
Specializuog kompleks teritorija >5 80 1,60 3*

Pastabos: * — ypatingos urbanisés situacijos atveju, jeigu nepavyksta pasiektirdpfiiam uzstatymuidalingy
paramety, reikalingy uzbaigti urbanistia struktirg, Ul galima didinti iki 5.

Atsizvelgiant j gyvenamosios viet@g dyd (gyventoj; skatiy) nurodyti Sio skyriaus 3
lentekje Ul ir UT rodikliai rekomenduojami mazinti, taikbpataisos koeficiegt nurodys 4 lentetje.

4 lentel
Gyvenamosios viet@s Gyventoj; skatius Ul ir UT rodikliy pataisos|
koeficientai
Miesto gyvenamosios Didmiegiai daugiau kaip 10Qikst. 1
vietowes Miestai | Vidutiniai miestai 10-100 fikst. 0,9
MaZzi miestai 3—10akst. 0,7

(Pane¥zys, 87 913 gyventojai, 2023 m. pradzioje iSankaisrduomenimis, Lietuvos statistikos departamgntas

VieSosiosjstaigos Transporto kompetencggeniiros pastaba: teritorijoje naujai statp@rba
rekonstruojam statiniy, kartu su visais antjsumontuotaigrenginiais absoliutus aukstis (altig)duri
nevirSyti 97 mety.

Planuojamame Zein sklype Nr. 1, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ygimenires paskirties
pastatai® bei STR 1.05.01:2017 ,Stadyleidziantys dokumentaiStatybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padasSaiinimas. Statybos pagal nebté#s iSduoy statyly
leidziani dokumend padaring Salinimas” galinm komercirs, administracias, visuomeniss,
specialijjy paslaug pastai paskirties grupj pastatams, sporto paskirties inZineriniams statisi
istaigy, teikiartiy socialires globos ar socialés prieziiros paslaugas su apgyvendinimu pastatams,
degalirems (pastato ar stgdurincio inzinerinio statinio) iki 8.5 m aukf iSlaikomi ne maziau kaip 3
(trys) metrai nuo sklypo ribos iki statinio (naujatatomiems). Bet kuyi konstrukcijy aukstis,
skaciuojant j nuo Zems sklypo ribos Zegs pavirSiaus altitugs, negali kti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statinkonstrukcij aukstis gali bti didinamas iSlaikant reikalavismkiekvienam
papildomam virs 8,5 m auki® metrui atstumas didinamas po 0,5 m (naujai staEms). Kiy
(antzeming) statiny, naskaitant inzinerinj tinkly, tvony ir atraminiy sieniiy — iSlaikomas 1 (vienas)
metrasMinimalus atstumas tiesiajrinzinerini tinkly iki kaimyninio Zengs sklypo ribos turi @ti ne
mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimgrskiypo savininko (naudotojo) interesai. Statybos
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linija nenustatoma, nes planuojamoje teritorijojgansusiformavusi aiSki urbanistirstrukiira bei
iSreikSta uzstatymo linija. Pastatai ir statiniaojpktuojami laisvai. Statant statinius iki leiddiajo
Bendrajame Plane 17 m adlkg atstumas nustatomas taip:

17,0-8,5=8,50x 0,50 =4,25 + 3,0 =7,25 m guatimo sklypo ribos.

Siame punkte nurodyti atstumai galiitb mazinami gavus besiribojgio Zeres sklypo
savininko ar valdytojo rasytirsutikimg. Reikalavimas netaikomas sklype esamiemegistruotiems
Nekilnojamojo turto registro duomegtbazje pastatams bei statiniams.

Suformuotam sklypui Nr. 1 nustatoma taip:

— kai leidziamasis visuomerés paskirties teritorijos statipiaukstingumas (khx— 5 a (~17 metrai
nuo vidutires Zengs sklypo altituds);

— leidZiamasis sklypo uZstatymo tankumas (TJ2 % (~7599 rh— pastai ir turinciy stog
inZineriniy statinyy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pé&gainiy sieny ar kity atitvan
projekcij 1 zenes pavirSy, santykis su zeas sklypo plotu);

— leidZiamasis sklypo uZstatymo intensyvumas @B,0 (~21108 - visy pasta antzemigs
dalies patalp, jskaitant cokolink aukst ir naudojam pastogy patalpas, bendrojo ploto sumos
santykis su Zens sklypo plotu);

— uzstatymo tipas UZST_TIP: pavienis uzstatymay (ajgvo planavimo uzstatymas (Ip);

— stating paskirtis: negyvenamieji, komerém paskirties teritorijos statiniai — (4. Komergni
pastat paskirties grup (pastatai, skirti komercinei veiklai vykdyti, i3gkis kitose paskirtyse
nurodytuose pastatuose vykdpnkomercire veikly) — remiantis STR 1.01.03:2017 ,Statjni
klasifikavimas®, statinj paskirtis turi atitikti 1 priedo dalies ,Negyvenam pastatai“ Sio tipo
statinius apibdinartias 4.3. prekybos punkto nuostatas: pardugtwaistire, knygynas, prekybos
paviljonas ir kiti pastatai, atitinkantys paskigiapraSym (pastatas skirtas didmeninei ir mazmeninei
prekybai), kuriuose vykdomakiné veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ir plgamai
aplinkai.

Galima ir esamaeikla — komercijos reikems skirti pastatai. Tiksli nayjstatiny paskirtis
nustatoma technigiprojeky rengimo metu. Konkkgos statom statini vietos tugty biiti nustatomos
(tikslinamos) technimj projekyy sprendiniais, iSlaikant normatyvinius atstumu® faastai (jvertinus
atsparum ugniai), inzinering tinkly ir jrenginy, vadovaujantis galioja@mis normatyviniais
dokumentais. Statomi nauji statiniai tutitbiSdéstomi Zenés sklype taip, kad nékby pazeisti ar
suvarzyti teigs aktuose garantuojami gretjmenes sklypy savininky ar naudotaj interesai.

Zeldynai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriauggl2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206¢|D
kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir &mai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvinna* su
vélesniais pakeitimais ir papildymais, patvirtintoigato ,Saugotigp medzi; ir krimy Kriterijai*
reglamentavimu, saugotiniems Zeldiniams priskirigeiritorija 6.) Kitos paskirties Zesje, pramois
ir sanctliavimo, komercigs paskirties objekt teritorijose — 20 cm ir didesnio skersmey®iolai,
uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukanksnos, pusys, egl, maumedziai, pageés, kniali,
berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, SermukgnieeSutmedziai, kaStonai, misSks obelys, misSkis
kriau&es, néra atitinkagiy Sias nuostatas planuojamame Zgisklype Nr. 1.

Saugotim Zeldiny Salinimo, atkuriamosios ves atlyginimo ir leidiny iSdavimo tvark
reglamentuoja Lietuvos Respublikos zelgystatymas.

Pane¢Zio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,Gamdi karkasas ir Zeldyn bei
rekreacijos teritorij plétra“ koregavimo sprendiniai, patvirtinti Paré&io miesto savivaldys tarybos
2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr. 1-420, plaaongm Zerss sklypui Nr. 1jtakos neturi,
suformuotas Zeas sklypag koreguojam teritorijy ribas nepatenka.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos mims2007 m. gruodzio 21 dsakymu Nr.
D1-694 ¢l vieyjy atskimjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyy Zeldyny ploty normy
apskatiavimo tvarkos apraso patvirtinimo” aprasu slegniais pakeitimais:
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— planuojamos visuomerdg paskirties teritorijos (sklypas Nr. 1) maziaysiklausomyjy zeldyny,
1skaitanﬁﬁ vejas ir @ynus, norma (plotas) nustatoma procentas nuo Z&sas sklypo ploto — 10 %
(~1055 m).

Didziausia leidziama kompensuoti priklausgm zeldyny ploty normy dalis (procentiniali
punktai)— 5 % (~528 ). Nurodytame Zens sklype Zeldym norma gali liti maZzinama tiek, kiek
galima kompensuoti iSvardintaigdbais:

— taikant kompensavigvertikaliuoju apzeldinimu (apZeldinant pagtatenas). Siuo atvejuri bati
apzeldinamas tris kartus didesnis plotas uz komymgasy ploty normos dal

— visa tokstama plai norma gali ati kompensuojama, kaiurodyto Zems sklypo savininkas,
valdytojas ar naudotojas savivaldgbadministracijai pateikia teritogijplanavimo dokument zengs
valdos projekf ar atsakingos institucijos sprendjrdél pagrindires Zzengs sklypo Zerdés naudojimo
paskirties ir (ar) ze#s naudojimo bdo keitimo, patvirtinanf kad zems sklypo savininkas,
valdytojas ar naudotojas, konkretaus vieno &ewklypo plo normos kompensavimui planuoja ne
didesniu kaip 200 m atstumu nuo Zensklypo ribogkurti vie&jj atskigjj zeldyry arba teiés aktuose
nustatyta tvarkgveisti 11B grupes miSky ne mazesnio ploto nei uzima konkem Zengs sklypui
taikoma ploy norma, nustatyta pagal Apraso phgettba Apraso 7 ir 8 punktus. Tokiais atvejais su
savivaldybe sudaroma sutartjpareigojanti Zerss sklypo savining naudotag ar valdytoj viejj
atskinjj zeldyry arba 1B grugs misky jveisti ne ¢liau kaip per dvejus metus nuo stagybidziartio
dokumento Zews sklype iSdavimo dienos.

I priklausomyjy zeldyny ploty norng jskaciuojami apzeldinti statimi stogai ir statinj
pozemires dalys, kai antyjjrengto grunto sluoksnis yra 20 cm ir storesfgkaciuojantj ploty normg
apzeldintus statigi stogus ir statinj pozemines dalis, faktinis apzeldintas plotagrtinus jrengto
grunto sluoksnio stgrdauginamas iS$iuzskaitos koeficient kai:

- minimalus grunto sluoksnio storis 20 cm — koedfntas 0,3;

- minimalus grunto sluoksnio storis 40 cm — koedintas 0,6;

- minimalus grunto sluoksnio storis 100 cm — kaefitas 0,9.

Sioje teritorijoje saugomgamtos vertyhj néra. Jtakos netuss.

Zenes sklypo privalomieji teritorijos naudojimo reglantai: teritorijos naudojimo tipas,
Zenes naudojimo paskirtis irdxai, leidziamasis pastataukstis, uzstatymo tankis, intensyvumas, tipas
ir Zeldyny norma bei papildomi: pastatauksy skatius, statiniy paskirtis, nustatytos teritorijos,
kurioms taikomos specialiosios z&mmnaudojimo glygos ir kiti reglamentai, nurodyti grafiskai
iSreiksy teritorijy planavimo sprendigi bei teritorijos naudojimo reglameptprasomojoje lenteje
,,Pagrindinis bezinys*.

Saugomos gamtos teritorijos ir kiti objektai

Nagringjamoje (numatom sprendinj jtaka patirianti) teritorijoje, planuojam zenes sklypy
aplinkoje ir sklypuose éra ,Natura 2000 teritorij artima aplinka — tiesiogiai besiribojanti su ,Natu
2000 teritorija arba esanti netoli jos, taip pamasferos, dirvoZzemio uzterSimo Saltinigamtos
paminkly néra.

Paveldas.

Planuojamas zeés sklypas Nr. 1 nepatenka?018 m. Kultiros vertyby registre nustatytos
Pane¥Zio miesto istorias dalies (plotas - 147,3738 ha) teritpr{unikalus kodas 31872 Kialtos
vertybiy registre).Pagal Lietuvos Respublikos kibs ministro 2011 m. rugp¢io 16 d.jsakymo Nr.
JV-538 ,Dé¢l paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011ch#&ologinio paveldo tvarkyba” lll.
skyriaus Archeologinj tyrimy privalomumo atvejaijtvirtintas nuostatas, planuojamas 2smsklypas
— nepatenka kultiros paveldo objelgtbei kuliiros paveldo vietowi apsaugos zonas (12.3 p.), pagal
Lietuvos Respublikos planuojamaginés veiklos aplinkai vertinimgstatymo 3 straipsnio 4 dat
planuojamosikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo proca&s neatliekamos (12.5 piy
teritorijose, kuriose pagal bendrojo ar specialiglanavimo dokument sprendinius iSskirtuose
plotuose numatyta galimybkeisti pagrindig Zenmeés naudojimo paskirtiS Zenmes ar misSk ukio
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paskirtiesj kita bei leistina nauwj statiniy statyba — rengimo, patvirtinimo ir Zéssklypo naudojimo
paskirties nustatymo arba iki sprendimo iSduotlifeg statyti nayj ar rekonstruoti statjrpriémimo,
arba iki sprendimo pritarti statinio projektui (62p.) — turimais duomenimis pagrindZziamos
archeologinio pobdzio vertingjy savybi; buvimo tikimybs réra — archeologiniai tyrimai neatlikti ir
neatliekami.

Gaisriné sauga.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos mimistr PrieSgaisrias apsaugos ir geiimo
departamento prie Vidaus reigaministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31jshkymu Nr. D1-
955/1-312 ¢l gaisrires saugos norm teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*
keliamais gaisriés saugos reikalavimais, planuojamoje teritorijajenatoma:

- Minimalizs prieSgaisriniai atstumai tarp statipir galimos stating statybos zonos.

ISlaikomi minimatis prieSgaisriniai atstumai 6 (Sesi metrai) nuaaSallanuojamo zeaés sklypo
esanmy pastaf ir statiny bei galimos statomstatiny zonos (pastat kai pastato atsparumas ugniai |
laipsnis). PrieSgaisriniai atstumai tarp pagta&sadiy tame paiame ar skirtinguose sklypuose, gali
buti neiSlaikomi, kai y uzstatymo plotagyertinant ir neuzstatytZzenes plog tarp j (Sis plotas gali
buti sumazintas, jei gautas kaimyniniuose ersklypuose esény pastag savininky rasytirj sutikimg
sujungti projektuojam pastag ir kaimynui (kaimynams) priklausgnt(priklausagius) pastag
(pastatus) vierg gaisrin skyriy) nevirSija tos p&os paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skigria
ploto.

- Kelyy gaisro gesinimo ir gel)imo automobiliams privaziuoti prie statiniSdestymas.

Prie statinj zonos gaisr gesinimo ir gelBjimo automobiliy privaziavimai ne siauresni kaip
3,50 m uztikrinami nuo esamo Padg&o miesto gatyj tinklo prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

- Vandentiekio tinlg ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iggtymas.

Avarijoms ar stichiams nelaidims likviduoti, gaisrams gesinti bus naudojami
centralizuotuose vandentiekio tinkluose (d200, gd3@éngti (artimiausi) gaisriniai (2 vnt.) hidrantai
(tolimiausia planuojamp sklypy hidranto pasiekiamumo zona ~156, gaisriny hidrant
pasiekiamumo zonos persidengia). Gaisgrihidrant; iSdéstymas ir hidrant pasiekiamumo zonos
nurodyta sprendini bréZzinyje — du hidrantai Nr. 142 ir Nr. 213B — atitarkai - Klaigdos gatés
ribosej Siaug nuo planuojamos teritorijos bei Projektugt@atws ribosej rytus nuo planuojamos
teritorijos. Visi hidrantai yra valstybéfe neuZstatytoje Zeéje. Jei esamas vandentiekis ir hidrantai
neveikiantys, juosiiiina atstatyti ajrengti naujus.

- Teritorijy, atsizvelgiant; esany prieSgaisriniy gelkéjimo pajggy padalini dislokaciy,
iISdestymas.

Atstumas iki artimiausios prieSgaisig gellgjimo tarnybos (esatns Pane¥Zzio mieste
Ramygalos gatyje, 2-0ji komanda) yra apie 2.500 km nuo tolimiaysianuojamos teritorijos tasko.

Rengiant nauj pastaj ir kity statiniy techninius projektus, pastgatigniaatsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai turioki projektuojami vadovaujantis galiojéin gaisro saugos ,Gaisga saugos
pagrindiniai reikalavimai“ (PAGD prie Vidaus reikaiministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07
d. jsakymas Nr. 1-338); ,Lauko gaisrinio vandentiekiokly ir statiniy projektavimo irjrengimo
taisykks” (PAGD prie Vidaus reikal ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 23shkymas Nr. 1-
66) ir kity norminy dokumeng reikalavimy. Statiniy techniniuose projektuose turitb skakiavimais
ir norminiy dokumeng reikalavimais uztikrintas lauko gaisrinio vandeRto tinkly ir statiniy
poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesmirukne, tikétinas vienu metu vietaye kylartiy
gaisiy skatius, reikalingas vandentiekio patikimumas; atstumsk&atiuojant j pagal ugniagesi
tiesiany vandens ling, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastatarpetro tolimiausio tasko turi
buti ne didesnis kaip 200 m. bei p#ir sprendimai é vidaus prieSgaisriis sistemogrengimo.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai pagal poregprendziami techninio projekto rengimo metu.
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Susisiekimo infrastruktiira.

Susisiekimo komunikaajj sprendiniai pateikti, vadovaujantis STR 2.06.0420Q,Gat¢s ir
vietinés reiksnés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtigtLietuvos Respublikos aplinkos ministro
2011 m. gruodzio 2 disakymu Nr. D1-933 Bl statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietires reikSngs keliai. bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo (i@u — STR 2.06.04:2014)
reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniai iSlaiko Par&io miesto susisiekimo tinklo strukt ir uztikrina
testinumy bei patekim, planuojant ir kitas (gretimas) teritorijas. Maoto eismo gatwi tinklas turi
uztikrinti prieSgaisrini ir kity specialyjy tarnyhy transporto priemoni privaziaving iki pastat; ne
tolimesniu kaip 25 m atstumu.

Planuojamo Ze#s sklypo Nr. 1 naudotojams privaziavimai irgimai numatomi esami, kaip
numatyti ,Sklypo Klaigdos g. 103 detalaus iSplanavimo projektas” sprendise arba esami
koreguojami ir numatomi nauji - divaziavimai/iSvaziavimai iS ryt puss j Projektuotoy (C2
kategorija, aptarnaujanti, RL=20.0 m) ggtvienasukinis jvaziavimas/iSvaziavimas is Siauspuss
i Klaipédos (C1 kategorija, aptarnaujanti, RL=40.0 m) gatv

Automobiliy saugyky poreikis zems sklypo ribose nustatomas vadovaujantis STR
2.02.07:2004 ,,Visuomenia paskirties statiniai” bei STR 2.02.08:2012 ,Autdniiy saugyki
projektavimas” reikalavimais ir yra skirta tik skly esatio pastato reikréms. Jeigu pastatas misrios
paskirties, turi bti jvertintas papildomas poreikis. Automobilsaugyklosjrengiamos atviro tipo,
antzemins.

Automobiliy stowjimo viety minimalus skaiius prie jvairios paskirties statigi nustatomas
pagal STR 2.06.04:2014 XIIl skyriaus ,Automobilistowjimo reglamentavimas®, 107 punkt
(statant, rekonstruojant, remontuojant statiniusyniuojant nekilnojamojo turto objektus ir (ar)
keiciant jy paskir§ privalomos automobili stojimo vietosirengiamos (rekonstruojant, remontuojant
statinius 30 lenteje nurodytam_padi¢Jusiam plotui, naujiems kambariams (numeriams)ans,
kabinetams, gyventgj jrenginiy, remonto vief, mokiny, studeng, vaiky skatiui) Sio statinio ar
statiniy grupes Zenas sklypo ribose, iSskyrus Sio skyriaus 112 punitedytus atveju)yadovaujantis
30 lentele, kai:

30 lentel

Eil. Nr. | Pastai tipai, paskitiy grupss, paskirtys, pavadinimai Minimalus automobily stowjimo viety

skakius
Il Pastatai. Negyvenamieji pastatai
4, Komercini; pastai paskirties grug
4.3. prekybos paskirties pastatai
4.3.1. maisto produktparduotug 1 vieta 20 mprekybos sak ploto
4.3.2. | prekybos centras 1 vieta 30 mprekybos sak ploto
4.3.3. | ne maisto produktparduotug 1 vieta 30 mprekybos sk ploto

Papildomas poreikis

8.3.2. poliklinika 3 vietos konsultaqjj kabinetui

Tikslus naujai statomn pastaj automobily stowjimo viety skatius ir vietos sprendziamos
techninio projekto rengimo metu, patvirtinus praggkamo pastato rodiklius.

STR 2.06.04:2014, 111 punktas. Statiniams, nepatgigins] 30 lente¢, automobiliy stowjimo
viety poreikis apska&iuojamas individualiaijvertinant vykdomos veiklos specifik darbuotaj bei
lankytojy skatiy, pastato padj mieste, teritorijos appinima vieSuoju transportu ir kitus faktorius.

Prie vigy vieSojo naudojimo pastatturi biti jrengtos ngyaliyjy automobiliy stowjimo vietos
pagal STR 2.03.01:2019 ,Statinprieinamumas®. 7 punktas. Ngliyjy automobily stowjimo vietos
jrengiamos atfiausiaijéjimy j pastad ne didesniu kaip 50 m atstumu. Kai to pasiektiatietp, ne
didesniu kaip 30 m atstumu nggimy j objeky turi biti jrengtos ne siaure&s kaip 3 600 mm ir ne
trumpesis kaip 9 000 mm iSlaipinimo aikSésl Salia gatés ar privaziavimo vaziuojamosios dalies su
bortelio rampa.
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Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamdirstaturi bati jrengtas dviréiy stowjimo
viety skatius, ne mazesnis nei nurodyta 43 letjeel Dviratiy stowjimo vietos jrengiamos naujai
statomo ar rekonstruojamo pastato sklype, gatar valstybigje Zentje, pagal savivaldyds iSduotas
salygas. Atstumas nuo dvim; stowjimo viety iki jéjimo | statin neturi virSyti 50 m.
Reglamentuojamas pastatams sklype Nr. 1 minimaladiy stowejimo viety skatius:

43 leriteDviradiy stowjimo viety minimalus skaiius
Eil. Nr. | Pastatai Minimalus stogjimo viety skatius

3. Prekybos centrai ir parduotisy kuriy naudingas 1 vieta 200 mpagrindinio ploto
plotas nevirgija 5000 M

4. Prekybos centrai ir parduotisy kuriy naudingas 1 vieta 300 mpagrindinio ploto
plotas virsija 5000 m

123 punktas. Atstumai nuo uzdarojo tipo antZemaemitomobily saugyky, garax, atvirojo
tipo automobily saugyki, taip patjvaziavimo / iSvaziavimo vaytir védinimo sistemos oro Salinimo
angy iki 32" lentekje nurodyt; pastay ar patalp varstony lang; / vedinimo sistemos orémimo ang
turi bati ne mazesni uz nurodytus, reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje: (2) mokslo paskirties gtat; ir (3) ligoniniy su stacionarais,
sanatorijos, reabilitacijos centrais, medici@mprieziiros jstaigy slaugos namais,éna. Uzdarojo tipo
antzeming automobiliy saugykd ir garazy néra ir nenumatoma.

32 lenteb. Atstumai nuo atvirojo tipo automohilsaugyki

Atstumai (metrais)

Pastat ar patalp, iki kuriy nustatomi atstumai,| nuo atvirojo tipo automobili saugyky, kai automobily skagius**
naudojimo paskirtis

5-10 11-20 21-50f 51-100 101-3pdaugiau kaip 30

O

Gyvenamosios paskirties (vierdiy ir dvibwiy,
trijy ir daugiau buf (daugiabdiai), jvairiy 5 7 10 20 35 50
socialiny grupiy asmenims) pastatai

Elektromobili; stowjimo vietoms sujrengta jkrovimo stotele, pazyitoms specialiu Zenklinimu, STR
2.06.04:2014 123 punkto nuostatos netaikomos (128oiinktis);

** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automapiiaugyky dangos krasSto iki patalpvarstony langy ir
vedinimo sistemos orémimo ang (123.5 papunktis);

Sis reikalavimais neprivalomas, kai aikételra pagrindinio statinio priklausinys Zem sklype (tuo atveju,
aikStekbs statyba galima neiSlaikant privalomojo atstumigigrindinio daikto).

Pastaba: Gatvj kategorijos pateiktos pagal Pargio miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo ir Pane¥Zio miesto (pietiés dalies) susisiekimo komunikacgpecialiojo plano, patvirtinto
Panevzio miesto savivaldyls tarybos 2015 m. lapkiio 26 d. sprendimu Nr. 1-329, sprendinius.

Konkretus teritorijos apipinimas susisiekimo komunikacijomis nustatomaseéz{byje
parodytos silomosjvaz; ar skatiuotinos automobilj stowjimo vietos tikslinamos) statipitechnini
projekty sprendiniais, patvirtinus projektuojamo pastatodifdius, vadovaujantis galiojafiais
normatyviniais dokumentais, uztikrinant sawesny.

Poveikis visuomens sveikatai.

Pagal PaneZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo spigmus, planuojamas Zem
sklypas Nr. 1 patenka (T6) - specializuag kompleks funkcine zomg (U_SK_F). Pagal teritorij
naudojimo tim Klasifikatory — specializuai kompleks teritorija (SK), kurioje galimi pagrindias -
kitos paskirties zeds naudojimo bdai (K/R/I1/I2/B/E) budai — rera komunalines ir gamybiuni
objekty tkinés veiklos sanitarines apsaugmmas (SAZ) formuojantys objektai.

Poveikio visuomegs sveikatai nebus, nes:

- Elektromagnetinspinduliuot. Planuojamas Zeés sklypas nepatenkaelektromagnetiés
spinduliuoés Saltiniy poveikio zom. Planuojamame Ze¥a sklype bei gretimydse radiotechnimi ir
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kity objekiy, galirtiy sukelti neigiam poveilj dél skleidziamos elektromagneds spinduliuots rera
ir neplanuojama.

- Komunaliés ir gamybing objeki; izkinés veiklos sanitariés apsaugos zonoBetaliojo plano
projektiniuose sprendiniuose iSlaikomi maziausstiai sanitariniai atstumai tarp statinpriklausomai
nuo j paskirties, o vadovaujantis Lietuvos Respublikescgaliyjy zemes naudojimo glygy jstatymu
(toliau — Jstatymas), pagalstatyme numatytas nuostatas, nurodomos teritorijogpms taikomos
specialiosios zeas naudojimo glygos, inzinerinei infrastrukirai:

- Aerodromo apsaugos zonos (zona "D") (lll skyriusngpsis skirsnis);

- Elektros tinkl; apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Skirstonyjy dujotieky apsaugos zonos (1l skyrius, SesStasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuotgkpavirSiniy nuotelg tvarkymo infrastrukiros apsaugos zonos (1l skyrius,
deSimtasis skirsnis);

- Elektroniny rySiy tinkly elektronini rySiy infrastrukéiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)

Pagal_PaneZio miesto tarSos Saltwpispecialjj plan, rekonstruojamas prekybos paskirties
pastatas nepatenkaartiausiai sklypuose eséim stacionam ir potencialiy tarSos Saltinj objekiy
tkinés veiklos sukuriamas sanitarines apsaugos zonas.

- Insoliacija.Pagal planuojamo sklypo ir gretimuose 2smklypuose es&n pastaf funkcijas
insoliacijos reikalavimai neaktus.

- Transporto triukSmo poveiki&retimykeje pagal modeliavimoiwu PanedZio mieste gautus
rezultatus:
pramoninis triukSmas paro$kes<35 dBA ir nakties hakies— Nera;
pagrindiniy keliy transporto keliamas triukSmas par@g,lir nakties lyakies— Néera;
gelezinkelio transporto triukSmas pargssir nakties laakies— rera,;
autotransporto keliamas triukSmas dien@s-L41 - 55 dBA ir nakties Jakies— 1 - 45 dBA
(triukSmas maga nuo didziausio planuojamos teritorijos sklype NiSiaurigje dalyje iki maziausio
pietingje dalyje);
autotransporto keliamas triukSmas Salia Kddgs ir Projektuotaj gatviy dienos L, — 51 - 55
dBA ir nakties lLyakies— 51 - 55 dBA, pagal zettapi (pavirting Panezio miesto savivaldys tarybos
2012 m. vasario 27 d. sprendimu Nr. 1-71¢l,[Pane¢zio miesto strateginio triukSmo Zétapio
patvirtinimo®), nevirSija higienos normos HN 33-2D0TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenigs paskirties pastatuose beai gplinkoje” 1 lentels 3, 4, 5 punkto nurodyttriukSmo
ribiniy dydzy, todl atitinka visuome#s sveikatos norminius tés akt reikalavimus.
1 lented. Didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose iugisienirts paskirties pastatuose beigplinkoje
Ekvivalentinis Maksimalus

Eil. Obi - Paros ; : : .
NI jekto pavadinimas laikas* garso skgio lygis | garso skgio lygis
(LAeqgT), dBA (LAFmax), dBA
1 2 3 4 5

3. Gyvenamjy pastad ir visuomenigs paskirties pastat | diena 65 70
(iSskyrus maitinimo ir kuftros paskirties pastatus) vakaras 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo | naktis 55 60

4. Gyvenamjy pastai ir visuomenigs paskirties pastat | diena 55 60
(iSskyrus maitinimo ir kuftros paskirties pastatus) vakaras 50 55
aplinkoje, iSskyrus transporto sukeligmniukSmg naktis 45 50

5. Maitinimo ir kultiros paskirties pastasatse estradinj - 80 85
ar kity pramoginij renginyy metu, kino filmy
demonstravimo metu

- Planuojamarikine veikla.Planuojamo Ze#s sklypo sprendiniai papildomai nesukuria joki
apsaugos zanar gamybigs (@kinés) veiklos sanitarini apsaugos zap tockl nedaro neigiamo
poveikio Zmony sveikatai. Esamame prekybos paskirties pagt@tejing; medziag ribiniai kiekiali,
elektromagnetiés spinduliucts | aplinkg norma nebus virSijama. Esamame prekybos paskirties
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pastate triukSmo Saltipi pavojingy spinduliu@iy, atmosferos tarSos, vibracijos Saljini
elektromagnetinio lauko nenumatoma.

Teritorijos inZinerin ¢ infrastrukt @ra

Planuojamas Zeés sklypas Nr. 1 yra Pangio miesto savivaldyss vakarigje dalyje,
komerciniais ir gyvenamaisiais hamais uzstatytaapene, Salia C kategorijos gaiyitoctl inZineriné
infrastruktira yra iSvystyta. Nauji inzineriniai tinklai ém planuojami, nes teritorija aginta
centralizuotais elektros, skirstan dujotieky, vandens tiekimo, buitigi nuotek; tvarkymo bei
pavirSiny (lietaus) nuotek surinkimo tinklais, elektronimirySiy tinklais.

Suplanuotam zeés sklypui Nr. 1 sklypejrengtiems tinklams nustatomos (patikslinamos
nustatytos) teritorijos, kuriose taikomos specwibis zems naudojimo gygos, j plotai. Nustatytos
inzineriniy tinkly apsaugos zonos remiantis topografine medziagaalir bgti tikslinamos nauj
statiniy technini projeky rengimo metu pagal techninprojekiy sprendinius.

Elektrotechnig dalis

Prekybos paskirties pastatas yra prijungtas nuowesdektros skirstongy tinkly. Esamiems
skirstomiesiems tinklams sklype Nr. 1 (10 kV ir k¥ kabely linijjoms bei transformatoriims)
patikslinamos nustatytos specialiosios Zemaudojimo glygos, o CK4.124 straipsnio 1 daligr
Elektros energetikogstatymo 75 straipsnio 3 dalisnuostatoselektros objekj eksploatavimui,
aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernigawi ir (ar) naudojimui nustato Ze servitutus
Siy objekt; ir jrenginy teists aktuose nustatytapsaugos zapnribose. LR Nekilnojamojo turto registro
jstatymo 11 str. 2 d. nustatyta, kad Nekilnojamaojact registre neregistruojamgstatymy nustatytos
daiktirés teigs.

Vandentiekis

Prekybos paskirties pastatas yra prijungtas ir uantekiamas nuo esajrcentralizuog 100
diametro vandens tiekimo tinklplanuojamame sklype Nr. 1. Vanduo naudojarmiasés veiklos,
buities ir gaisg gesinimo reikmms. Esamiems vandentiekio tinklams patikslinamostatytos
specialiosios ze#as naudojimo glygos. LR Nekilnojamojo turto registrgstatymo 11 str. 2 d.
nustatyta, kad Nekilnojamojo turto registre nergggamosistatymy nustatytos daiktiés teies.

Buitinés nuotekos

Prekybos paskirties pastatas yra prijungtas nuongs@ntralizuog 110, 160 ir 200 diametro
savitakiniy buitiniy nuotek; surinkimo tinkl;, esadiy sklypo teritorijoje. Nuotek uzterStumas artimas
vidutiniams tikio—buities vandenimsjvertinus esam tking veikla. Esamiems nuotek tinklams
patikslinamos nustatytos specialiosios Zemaudojimo slygos iki pastaj sien;. LR Nekilnojamojo
turto registrojstatymo 11 str. 2 d. nustatyta, kad Nekilnojamajad registre neregistruojamos
jstatymy nustatytos daiktiés teies.

PavirSirés nuotekos

Prekybos paskirties pastatas yra prijungtas nuowgsntralizuog 200 diametro pavirSini
(lietaus) nuotek surinkimo tinkl;. PavirSires nuotekos nuo esamo pastato stogo ir drenazinguea
surenkamas ir iSleidziamasjrengtus centralizuotus tinklus. Esamiems pavigSmioteky tinklams
patikslinamos nustatytos specialiosios Zenmaudojimo glygos. LR Nekilnojamojo turto registro
jstatymo 11 str. 2 d. nustatyta, kad Nekilnojamaojact registre neregistruojamgstatymy nustatytos
daiktinés teigs.

PavirSires nuotekos turi iti tvarkomos atskirai nuo buitininuotek;. Sialoma, sumazinant
aplinka iSleidziamy pavirSiny nuotek; kiekj, centralizuotai surinkti pastatietaus ir drenazo vandgn
Surinktas pavirSines nuotekas panaudotiypalploty laistymui ar gaisro gesinimo reikms.

Elektronini rySiy tinkly elektronini; rySiy infrastrukiira

Prekybos paskirties pastatas yra prijungtas nuowgs&ntralizuoj 63 diametro elektronini
rySiy tinkly. Esamiems elektronini rySiy tinklams patikslinamos nustatytos specialiosiosnéze
naudojimo glygos. LR Nekilnojamojo turto registigtatymo 11 str. 2 d. nustatyta, kad Nekilnojamojo
turto registre neregistruojamgsgatym; nustatytos daiktiés teigs.
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Skirstomasis dujotiekis

Planuojamame sklype Nr. 1 yra vidutinieégib 110, 100 diametro skirstagy dujy tiekimo
tinklai. Prekybos paskirties pastatas prijungtas psang dujy tiekimo tinkly. Esamiems dujotiekio
tinklams patikslinamos nustatytos specialiosiosé&enaudojimo glygos.

Pastabos:

Detaliuoju planu leidZziamoje statybos zonoje ustets bus galimas tik igkis ir/ arba
rekonstravus esamus inzinerinius tinklus pagal lask eksploatuojafios institucijos iSduotas
prisijungimo, iSklimo (rekonstravimo/ apsaugojimsjlygas.

Rekonstravimas ar pefkmas vykdomas statytojo (uzsakove¥omis, jstatymy nustatyta
tvarka.

Konkretus zeds sklypo apipinimas inzineriniais tinklais nustatomas staginiechniny
projekt; sprendiniais, pagal inzinerinius tinklus eksplaganciy instituciy sglygose nustatytus
reikalavimus.

Rengiant techninius projektus, galimi ir Kkiti inéhmiy tinkly jungimo prie esamm
komunikaciy variantai, tikslinant ar keiiant jy vietas, iSlaikant normatyvinius atstumus pastat
sklypy riby ir kity objeki, vadovaujantis galiojafiais normatyviniais dokumentais, nepazeidziant
treciyjy asmen intereg.

Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, pertvarkisamus; sklypo registro duomenis turizth
jrasytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosies@s naudojimo g@lygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos speciadiy Zenés naudojimo glygy jstatymu.

Tiesiant inzinerines komunikacijas per kitus, peiua sklypus ir (ar) nustatant teritorijas,
kurioms taikomospecialiosios Ze#s naudojimo glygos — gauti 3j sklyp; savininly sutikimus.

Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas

Vykdant prekybos paskirties pastato nsk@avinmy ar remond ir eksploatacy, visais atvejais
privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos normatiais statybos dokumentais (STR), kuriuos
reglamentuoj&tatybogstatymas

Detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindame bézinyje) atitinka galiojatias normas
ir kompleksin teritorijy planaving reglamentuojatiy teisss akt; nuostatas.

Pateikti sprendiniai detaliajame plane neigiamogkio gretimoms teritorijoms ir aplinkai
neturi. Prekybos paskirties pastato rekonstravimas ar reaaoneksploatacija, laikantis gamtosaugos
bei higienos saugos reikalawimpoveikio aplinkai bei kraStovaizdZiui nedarysyvdéemis, gruntiniai
bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami.
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Teritorij y planavimo dokumento rengiany reglamentuoja:

¢ Lietuvos Respublikos teritotjjplanavimajstatymas;

e Lietuvos Respublikos zeyajstatymas;

e Lietuvos Respublikos statybgstatymas;

e Lietuvos Respublikos savivaldypinfrastruktiros pktrosjstatymas;

e Lietuvos Respublikos energetikisgatymas;

e Lietuvos Respublikos planuojamakinés veiklos poveikio aplinkai vertinimgtatymas;

e Lietuvos Respublikos sauganteritorijy jstatymas;

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kiutos paveldo apsauggstatymas;

e Lietuvos Respublikos aplinkos apsauggtatymas;

e Lietuvos Respublikos atligktvarkymojstatymas;

e Lietuvos Respublikos zeldyristatymas;

e Lietuvos Respublikos Vyriausyb Specialijy zenes naudojimo glygy jstatymas,

2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIlI-2166;

e Visuomerés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimasygrendinius é teritorijy
planavimo nuostatai, Lietuvos Respublikos "ysaylés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

e Zemes naudojimo bdy turinio aprasas, Lietuvos Respublikos 2smikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2013-1233dkymas Nr. D1-830/D1-920;

e Gaisrires saugos normteritorijy planavimo dokumentams rengti, Lietuvos Respubléqagkos
ministro ir PAGD prie Vidaus reikaministerijos direktoriaus 2013-12-3dakymas
Nr. D1-955/1-312;

e Teritorijy planavimo slygy iSdavimo tvarkos apraSas, Lietuvos Respublikoslapd ministro
2013-12-31sakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo normos, Lietuvos Respublikos aplinkoristio 2014-01-02sakymas
Nr. D1-7;

o Kompleksinio teritori planavimo dokumengtrengimo taisykds, Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014-01-0%sakymas Nr. D1-8;

e Teritorijy planavimo erdvinj duomenm specifikacija, Lietuvos Respublikos aplinkos miros
2013-12-33sakymas Nr. D1-1009;

e Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos minist@2lZiB-12jsakymas Nr. V-586 ,El
sanitarini apsaugos zariby nustatymo ir rezimo taisykjipatvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gizio 21 djsakymu Nr. D1-694 , Bl
Atskingjy rekreacigs paskirties zeldynploty normy ir Priklausonyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”;

e Chemirgmis medziagomis uztergteritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai, patvirtin
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 20080alandzio 30 disakymu Nr. D1-230 ,,Bl
Chemigmis medziagomis uZtergteritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalayim
patvirtinimo*;

e STR 2.02.07:2004 ,,Visuomermpaskirties statiniai”;

e STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”;

e STR 2.06.04:2014 ,Gatsg ir vietirés reikSngs keliai. Bendrieji reikalavimai”;

e STR 2.03.01:2019 ,,Statipprieinamumas”.

Nustojus galioti rengimo metu galiojantienokdmentams, automatiSkai galioja juosciantys.
Architekte D. Naewiiené
Kompleksas: Sklypo Klaiglos g. 103 detalaus iSplanavimo projekto koregasima 2025.12-DP-AR
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