DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE TUJU G. 3,5 GIRAITES K., UZLIEDZIU SEN., KAUNO R.SAV.

PLANAVIMO UZDAVINIAI:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-06-21 sprendimu Nr.TS-109 patvirtinto Zemés sklypo kad.Nr.5283/0006:138 detaliojo plano - vietovés lygmens

kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., UZliedziy sen., Giraités k., Tujy g.3, kadastro
Nr.5283/0006:869 ir Tujy g.5, kadastro Nr.5283/0006:874.

Planavimo tikslas: sujungti Zemés sklypus Tujy g. 3,5, | viena, pakeisti Zemés sklypo Zemés naudojimo buda i$ gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos) i daugiabudiu gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo

reglamentus - teritorijos naudojimo biidus, tipa, apriipinima inZineriniais tinklais ir kita.
Panaikinti SZN Salygas nejregistruotas NT Registre: Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, skirsnis).
Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, 1skirsnis).

Vijokliy g.1

Sklypo kad. Nr.5283/0006:235
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita
Plotas 0,3122 ha

Nuosavybé: Lietuvos Respublika

Sudaryta nuomos sutartis: UAB "Giraités vandenys" \
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Nr. X y
Sklypo kad. Nr.5283/0006:863 \ 1| 609057826 | 49124859 e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita 2 | 6090567.68 | 491233.88 > . .. _ . T
Naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos € 803050520 _| 491715.18 . Zem?s sklypo_n.audOJlrvno buvclgs: gyvenamosios teritorijos.
Naudojimo pobidis: = T 600060786 | 29123186 Naudojimo pobudis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
mazZaaukséiy gyvenamuyjy namy statybos 6 | 6090613.33 | 491249.44 e Savininkas: UAB "Nestra".
lotas 0,0952 ha T 2521 o Specialiosios Zemés ir migko naudojimo salygos:
- 8 [ 6090594.90 | 491208.01 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).
5A 6 Tuju g.1 § ﬁ, 2332233;32 1512‘;;;5‘; Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, 1 skirsnis).
s Sklypo kad. Nr.5283/0006:855 Gamybiniy, objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, 1 skirsnis).
Pagrindiné naudojyno paskirtis: kita Vandens tiekimo ir nuoteku, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
Naudojimo budas: §yvenamosios teritorijos IIT skvri 10 ski ”
Naudojimo pobadis: zonos ( skyrius,10 s irsnis). _ o
mazaaukséiy gyvena\m—q namy statybos Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis).
Plotas 0,0529 h 5
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Tujy gatve | — .. — .. —— Statybos riba (kai pastato aukstis nuo 3,50 m)
PJOVIS 2-2 Statybos zona (kai pastato aukstis 12,50 m)
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Sklypy riby tasky koordinatés

DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA;
e Adresas: Tujy g. 3, Giraités k., Uzliedziy sen., .Kauno r. sav. - sklypas A.
e Kadastro Nr.5283/0006:869;

o Zemés sklypo plotas: 0,0559 ha;

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;
e Zemés sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos.
Naudojimo pobidis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
e Savininkas: UAB "Nestra".

e Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (IV skyrius,1 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos (III skyrius,10 skirsnis).

e Adresas: Tujy g. 5, Giraités k., UzliedZiy sen., .Kauno r. sav. - sklypas B.
e Kadastro Nr.5283/0006:874;
e Zemes sklypo plotas: 0,0654 ha;
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KOREUOJAMA TERITORIJA

Statybos zona (kai pastato aukstis 11,00 m)

Pastato aukstis nuo 3,50 m

InZineriniy tinkly, kelio apsaugos

Zonos

Projektuojama jvaza (jvaziavimas

- iSvaziavimas)

Esami pastatai

Projektuojamo pastato galima vieta

Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty i
-G2

r bendrabucdiy teritorijos

Sklypo Nr.(pagal eksplikacija)
B Sklypo plotas (kv.m.)

1 - Zemés naudojimo bldas
2 - leidZziamasis pastaty aukstis (metrais)

3 - leidZiamasis Zemés sklypo uZstatymo tankis (%)

4 - leidziamasis Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas
5 - uzstatymo tipas (su - sodybinis uZstatymas)

6 - priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys (%)

Projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos

Teritorija skirta vaiky Zzaidimo, sporto aikstelei bei
pagyvenusiy asmeny ramiam poilsiui jrengti

Nagrinéjamos teritorijos riba

Tujy gatvés raudonyjy linijy ribos

Projektuojamy buitiniy atlieky konteineriy vietos

Transporto judéjimo kryptis

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIY APRASOMOJI LENTELE

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
] J | J
Sklyp;oE (.Slélyf_)o) (JSIéIyPo) Leid i
Servituto Jo dalies jo dalies)| Teritorii 2 Armé 5 eidZziamasis | LeidZiamasis| LeidZiamasis | Uzstatymo | Priklausomuj L . :
(jo dalies) ribos - plotas, ngj'd?,ﬁ‘n‘ﬂ?, ng&%?i%o nazu%ng%)r%o pastaty |uZstatymo | uZstatymo i ag Seidynt W4 | Pastaty | - Statiniy Kiti reglamentai )
Nr. tarp taskuy: (kv.m) tipas paskirtis bﬁdjai aukstis tankis intensyvumas P teritorijy auksty | paskirtys Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(m) dalys skaigius
G2 Gvvenamasis éﬁrodromo adpsaugoks zonos ( III skyrius(,I%Iskkirsnis).6 « )
. .. . irstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos skyrius, 6 skirsnis).
1 1,2,3,4,5,6,7 1213 GG KT Dauglabucm 12,50 30% 0,6 I.p 30% iki 3 ypastatas Vandens LtlgtlélkimJo ir nuLtl)tepkq, gaviréiniq nuotekt,{ tvarkymo
Gyvenamosios Kita gyvenamuyjy pastaty ir | LaIS\_IO (daugiabutis) | infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,10 skirsnis).
- % o Elektros tinkl IV skyrius, 1 skirsnis).
teritorijos bendrabudiy teritorijos ungtnae;;//:\q];s ?’Ive?lliolEcl)JSqttl)l; E%r?zgssa#g?gselzlgp:csugs s?ag;;litsapssa:lggslsz)onos
SKyrius, 2 sKirsnis).

*Projektuojamas servitutas s-50 kv.m tiesti, aptarnauti, naudoti inZinerinius tinklus (projektuojamo pavirSinio lietaus nuoteky tinklo pasijungimui) zemeés sklype Vijokliy g.1 (vieSpataujantis).

**Kelio servitutas 1352 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku sklype Nr.156-1-5, vieSpataujantis (NTR sklype kad.Nr.5283/0006:875 - Tujy g.); registruotas Zzemés sklypo Nr.4400-1597-8953,
Nr.4400-1597-9029, NTR duomeny bazés iSrasuose.

**Servitutas 4981 kv.m, teisé tiesti,naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas sklypuose Nr.156-1-5; 156-1-11; 156-1-12; 156-1-13; 156-1-14; 156-1-25; 156-1-26; 156-1-27; 156-1-28; 156-1-29 (vieSpataujantis);
registruotas zemés sklypo Nr.4400-1597-8953, Nr.4400-1597-9029, NTR duomeny bazés iSrasuose.

* Paaiskinimas: Planuojamos teritorijos projektuojamus pavirsinius lietaus nuoteky tinklus numatoma pajungti j lietaus nuoteky tinkly Sulinj Nr.198, esantj zemés sklype Vijokliy g.1. Projektuojamas servitutas s-50 kv.m
tiesti, aptarnauti, naudoti inZinerinius tinklus minétame Zemés sklype. Servituto sutartis bus sudaroma parengus techninj projekta, gavus statybos leidima.

** Notarinés sutarties tarp B.D., S.D. ir UAB"Nestra" 2023-01-25 punkte 2.2 NTR duomeny registre, nustatytos kitos daiktinés teisés: kelio servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku;
teisé tiesti, naudoti poZzemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis). VieSpataujanciy servituty jregistravimo pagrindas: 2008-11-21 Pirkimo-pardavimo sutartis Nr.7KV-5346.

PASTABOS:

1. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1- ajj pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybeés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 “Del Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo”, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 “Del Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo” ir Kauno

rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr.TS-233 “Del Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo” sprendinius .
2. Nagrineéjama ir planuojama teritorija patenka | U3 teritorijq: naujos gyvenamosios teritorijos su vietiniais (polifunkciniais) centrais.

3. Priklausomujy zeldyny ploty norma (pagal 2007-12-21 LR AM jsakymo Nr. D1-694 ir vélesniy pakeitimy) daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemeés

sklypo ploto - 30% zeldynu., t.y ~360kv.m. Brézinyje Zeldiniy teritorija uzima ~410 kv.m, pazyméta atskiru zyméjimu. Konkreti priklausomujy zeldyny vieta parenkama techninio projekto metu.
4. Koreguojamo detaliojo plano galiojimo riba sutampa su projektuojamy zemeés sklypy Tujy g.3 ir Tujy g.5 ribomis.

5. Tujy gatveés kategorija (D) - pagalbiné gatvé. Gatvés juostos plotis tarp raudonuyjy linijy - 12,00 m, pagal patvirtintg detalyjj plang. Vadovaujameés STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".

6. Vykdant veiklg teritorijoje, kurioje yra nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemeés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. XIII-2166).
7. Projektuojamam zemeés sklypui Tujy g.5, taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos - gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos, nuo zemés sklype Vijokliy g.1 esanciy komunaliniy objekty-

(biologiniy nuoteky valymo jrenginiy). Kreipémés | UAB ,Giraités vandenys" dél Vijokliy g.1 Giraités k., UZliedziy sen., Kauno r.sav. esanciy biologiniy nuoteky valymo jrenginiy tipo ir projektinio nasumo patikslinimo. Gavome

atsakyma i$ UAB ,Giraités vandenys", kad esanciy biologiniy nuoteky valymo jrenginiy tipas yra uzdaras ir 400 m3/p projektinio naSumo. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 3 priedo
1 lentelés "Komunaliniy objekty, kuriuose tvarkomos nuotekos, sanitarinés apsaugos zony dydis" 4 p., Sio tipo biologiniams nuoteky valymo jrenginiams néra taikoma apsaugos zona. Projektuojamam zemeés sklypui Nr.1
naikinamos specialiosios zemés naudojimo salygos: gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, 1 skirsnis).

8. Nustatyta (patikslinta) magistraliniy vandentiekio tinkly, kurie kirto Zemeés sklypa Tujy g.3, vieta. Tiksli pakloty vandentiekio tinkly vieta - prie zemés sklypo Tujy g.5 sklypo ribos. ISlaikomi norminiai atstumai nuo pakloty

magistraliniy tinkly.
9. Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo sglygomis:
- Kauno rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos, 2024-04-22, Nr. REG325538;
- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo sglygos, 2024-07-17, Nr. REG21166483;
- UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo salygos, 2024-04-22, Nr. REG325837;
- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos, 2024-04-11, Nr. REG324170;

- AB "Energijos skirstymo operatorius", teritorijy planavimo salygos, 2024-04-08, Nr. REG323546;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM, teritorijy planavimo salygos, 2024-04-10, REG323924.
10. Gaisry gesinimas numatomas iS esamo gaisrinio hidranto. Esamas hidrantas jrengtas ~200 m atstumu nuo projektuojamos teritorijos, Radasty /Guoby gatviy sankirtoje.

11. Vadovaujantis STR 2.02.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai", patvirtintais LR AM 2011-12-02 jsakymu Nr.D1-933 ir pakeitimais, patvirtintais LR AM 2021-02-22 jsakymu Nr.D1 -103, nuo

atviro tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skaicius (5-10), nustatomas atstumas - 5,0 m; kai automobiliy skaicius (11-20), nustatomas atstumas - 7,0 m. Atstumas matuojamas nuo atviro tipo automobiliy saugykly
dangos krasto iki patalpy varstomy langy. Atstumai islaikomi.

12. Vadovaujantis Kauno r. sav. tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr.TS-350 "Dél minimalaus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus nustatymo" projektuojamame zemeés sklype nustatomas privalomas minimalus automobiliy

stovéjimo viety skaicius - 2 vietos vienam butui. Automobiliai projektuojami sujungto Zemeés sklypo Nr.1 ribose. Projektuojama 15 automobiliy stoveéjimo viety.
13. Buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy konteineriy vieta suprojektuota prie jvazos | sklypa. ISlaikomas norminis 10 m atstumas nuo dvibucio namo Tujy g.7 langy ir 10m nuo projektuojamo daugiabucio pastato langy.

14. Projektuojant vaiky Zaidimy aiksteles, vadovaujamasi HN 131:2015 "Vaiky zaidimy_ aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai" nuostatomis.

15. Valstybei priklausanciy melioracijos statiniy rekonstrukcijos projektas zemeés sklypo kad. Nr.5283/0006:138 (sklypo plotas 2,048 ha), esancio Giraités k., UzZliedziy sen., Kauno r. sav.yra parengtas ir atlikta PVC 145-160 ir

113/126 mm skersmens drenazo rinktuvy rekonstrukcija uzstatomoje teritorijoje. Drenazo rekonstrukcijos darbus jvykde UAB "Bijamita". Melioracijos sistemos nurasytos.
16. Planuojamoje teritorijoje infrastruktiira iSvystyta. Inzineriniy tinkly iSdéstyma, inzineriniy tinkly pasijungima ZziGreéti brézinyje "InZineriniy tinkly, iSdéstymo schema".

17. pagal VI Transporto kompetencijy agentiira, i¥duotas teritorijy planavimo salygas, 2024-10-23, REG25043907, planuojama teritorija patenka j Kauno aerodromo apsaugos zong "E". Siame Zemes sklype statomy statiniy

kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitude) turi neviryti 172 m. Reikalavimai i$laikomi. Zemeés sklypui nustatomos specialiosios zemeés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius, 1 skirsnis).

18. Gretimame projektuojamos teritorijos zemés sklype Vijokliy g.1, priklausanc¢iame UAB ,Giraités vandenys” veikia biologininiai nuoteky valymo jrenginiai. Kreipémés j bendrove deél sanitarinés apsaugos zonos nustatymo.

Pateiktas atsakymas: UAB ,Giraités vandenys" adreso: Vijokliy g. 1 Giraités k., Uzliedziy sen., Kauno r. sav. esanciy biologiniy nuoteky valymo jrenginiy tipas yra uzdaras ir 400 m3/p projektinio nasumo.
Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 3 priedo lentelés 4 punktu Sio tipo biologiniams nuoteky valymo jrenginiams néra taikoma apsaugos zona.
19. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla jtakos projektuojamai teritorijai netureés.
20. Detaliojo plano sprendiniai neigiamy_ socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai neturés.
21. Detaliojo plano sprendinius zemés sklypo savininkas suderino derinimo raste.
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