AISKINAMASIS RASTAS

1.

BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Detaliuoju planu (TPD registracijos nr. T00076978) nustatytos statybos zonos ir statybos ribos koregavimas
Zemés sklype Terminalo g. 2A, Siauliuose

1.2 Planavimo pagrindas:

Pagal LR Teritorijy planavimo statymo 28 str., 9 p.

1.3 Planavimo organizatorius:

Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.4 Planavimo tikslai:

Detaliuoju planu (TPD registracijos nr. T00076978) nustatytos statybos zonos ir statybos ribos koregavimas
Zemés sklype Terminalo g. 2A, Siauliuose

1.5 Planavimo iniciatorius:

Fizinis asmuo

1.6 Detaliojo plano rengéjas:

Sigitos JanuSauskienés jmoné.

1.7 Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka:

Supaprastinta.

2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

2.1 Planuojama teritorija.

Zemés sklypo paskirtis — kita, sklypo Terminalo g. 2A naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamujy pastaty
ir bendrabuéiy teritorijos, plotas — 0.0878 ha. Sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims,
Lietuvos Respublikai ir Siauliy miesto savivaldybei, dalis sklypo valdoma fizinio asmens nuomos sutarties
pagrindu. Planuojama teritorija ribojasi su kitu daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos
sklypu, kuris uzstatytas daugiabuCiu gyvenamuoju namu ir priklausiniais, kita teritorija, su kuria ribojasi
planuojamas sklypas - nesuformuota valstybine Zemé, kurioje registruotos C kategorijos Radviliskio gatvé,
D kategorijos Erdvés gatvé ir neregistruotas, esamas privaZiavimas prie gretimy sklypy. PrieSingoje
Radvilikio gatvés puséje esami, uZstatyti komercinés paskirties objekty teritorijos ir daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuCiy teritorijos sklypai, prieSingoje Erdvés gatvés puséje esamas
neuzstatytas komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas, prieSingoje neregistruoto privaziavimo puséje
esami, uzstatyti gyvenamosios teritorijos ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
sklypai. Salia planuojamos teritorijos yra laisvoji ekonominé zona.

Teritorija iSvysta, tankiai uzstatyta, su pavieniais neuzstatytais sklypais. | planuojama teritorijg privaZiuojama
i§ Erdvés gatvés.

2.2 Duomenys apie sklypus

221  Sklypas Nr. 01
2.21.1 Adresas
Siauliai, Terminalo g. 2A
2.2.1.2 Kadastrinis Nr.
2901/0016:28 Siauliy m. k.v.

2.2.1.3 Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis
kita
2.2.1.4 Naudojimo budas
Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos

2.21.5 Zemés sklypo plotas
0.0878 ha



2.3 Nuosavybés teisé
Fiziniai asmenys
Lietuvos Respublika
Siauliy miesto savivaldybé
0.0244 ha zemés sklypo ploto valdoma fizinio asmens nuomos sutarties pagrindu.

2.4 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal NTR i$rasa.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos nustatomos (ar tikslinamos) pagal

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zzemés naudojimo (toliau SZNS) salygy jstatyma Nr. X11l-2166.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zona, zemés sklype turi biti nustatomos
ir fregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (lIl skyrius, pirmasis
skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 ,Dél
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir
statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtinto Zemélapio teritorija, kurioje véjo elekiriniy, statyba yra
draudziama, sklype turi bati nustatomos ir jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Teritorijos,
kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X skyrius, antrasis
skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji apsaugos
zona), sklype turi bati nustatomos ir jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos - Radiolokatoriy
apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis).

SZNS Pagal NTR israsa;

Nejregistruotos SZNS:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: pozeminio vandens
vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos
zonos(lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: aerodromo apsaugos zonos
(1 'skyrius, pirmasis skirsnis)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

|registruotos SZNS:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasisskirsnis).
Teritorijos unikalus numeris: 100328494. Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija: 45 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100372674.
Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija; 8 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100188853.
Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija: 5 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Teritorijos unikalus
numeris: 100702862. Zemés sklypo plotas, patenkantis  Teritorijg: 877 kv. m.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos (llI
skyrius,desimtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100710570. Zemés sklypo plotas, patenkantis |




DETALIUOJU PLANU (TPD REGISTRACIJOS NR. T00076978) NUSTATYTOS STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE TERMINALO G. 2A, SIAULIUOSE
Teritorijg: 11 kv. m.
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos (Il
skyrius,desimtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100710041. Zemés sklypo plotas, patenkantis |

Teritorijg: 1 kv. m.

2.5 Servitutai pagal NTR iSrasa:
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas: 0.0878 ha.
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas: 0.0878 ha.

2.6 Esamas uzstatymas sklype:
Sklype yra daugiabuciy paskirties pastatas, Ukiniai pastatai, malking, kiti inZineriniai statiniai.

2.7 Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu
Planuojama teritorija néra kulttiros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas,

neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy, reikalavimy ir apribojimy néra.

2.8 Krastovaizdis 5
Planuojamame sklype vertingy zeldiniy néra. Sklypas néra Siauliy m. gamtinio karkaso teritorijoje.

2.9 Teritorijos jvertinimas aplinkosauginiu aspektu
Planuojamas sklypas Terminalo g. 2A  yra kitos gyvenamosios paskirties. Aplink gyvenamosios ir

komercinés teritorijos. Sklypai nepatenka j tarSos objekty sanitarines apsaugos zonas.

210 éiauliqvmiesto teritorijos bendrasis planas
Pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,KraStovaizdzio ir nekilnojamojo kultliros paveldo tvarkymas®

koregavimo (TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius planuojamas sklypas yra uGv-2 gyvenamosios vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijos funkcinéje zonoje, kurioje prioritetas teikiamas dominuojanciai
gyvenamajai (mazaaukstei vienbutei ir daugiabutei) funkcijai. Sklypas nepatenka  Siauliy gamtinio karkaso
teritorija. Salia teritorijos yra pramonés ir sandéliavimo teritorija, tadiau | ja nepatenka. Planuojama teritorija
patenka [vandenwetes SAZ lll-ios chemlnes tarsos apribojimo juostos 3A sektorlq

B

I$trauka i$ Siauliy miesto bendrojo plano dalies ,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkymas*
koregavimo ,Sprendiniy konkretizavimas. Pagrindinis bréZinys* bréZinio

2.11 Transporto organizavimo Siauliy mieste specialusis planas
Pagal Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano (TPD reg. Nr. T00077169) sprendinius
Radviliskio gatvé pazyméta kaip esama aptarnaujanti C2 kategorijos gatvé. Erdvés gatvé (bréZinyje V.
Ckalovo g.) pazyméta kaip esama pagalbiné gatvé D2* (D3) kategorijos. Vir$ planuojamos teritorijos esamas
privaZiavimas iki gretimy sklypy nejtrauktas j specialyjj plana.



DETALIUOJU PLANU (TPD REGISTRACIJOS NR. T00076978) NUSTATYTOS STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE TERMINALO G. 2A, SIAULIUO’SE
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I$trauka i§ Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano ,Sprendiniai. Gatviy kategorijos
bréZinys* bréZinio
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212 éiauliqv miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas
Pagal Siauliy miesto pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano sprendinius (TPD

reg. Nr. T00082754) Radviliskio gatvé patenka | esama paviriniy, (lietaus) nuoteky tvarkomg centralizuotai
teritorijq (pavirSiniy, (lietaus) nuoteky renkamas teritorijas), bet planuojamas sklypas nepatenka | teritorijg,
kurioje pavirSinés (lietaus) nuotekos tvarkomos centralizuotai (pavirSiniy (lietaus) nuoteky renkamas
teritorijas) ir pavirSinés (lietaus) nuotekos tvarkomos decentralizuotai.
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miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano ,Sprendiniy
konkretizavimas* bréZinio

2.13 Energijos risies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimas



Pagal Energijos rusies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento koregavimo
sprendinius (TPD reg. Nr. T00076409) planuojama teritorija patenka | numatoma necentralizuoto Silumos
tiekimo zona. Sioje zonoje, esami ir nauji vartotojai apripinami iluma i$ vietiniy ir individualiy $ilumos

.....

Lietuvos Respublikos teisés aktais, papildomi reikalavimai Sioje zonoje néra nustatomi.
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I$trauka i§ Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo ,Energijos risies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo sprendiniy pagrindinis brézinys su CST tinklais* bréZinio

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS

3.1 Koreguojami sprendiniai.
Detaliajame plane nustatytos statybos zonos ir statybos ribos koregavimas Zemés sklype Terminalo g. 2A,

Siauliai, rengiamas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str., 9 p. Zemés sklype Terminalo g. 2A,
Siauliai, galioja visi kiti detaliojo plano, patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2015 m. rugpjicio
27 d. Nr T-215 jsakymu "Sprendimas dél Zokniy gyvenamojo rajono Siauliuose detaliojo plano patvirtinimo”,
sprendiniai bei nustatyti reglamentai (galiojanCiuose detaliuosiuose planuose vartoty sgvoky turinys turi bati
suvokiamas pagal Siy plany rengimo metu galiojusj teisin| reguliavima, i8skyrus atvejus, kai, patvirtinus
detaliuosius planus, jsigalioja teisinis reguliavimas, pagal pakeistas sgvoky apibréztis nustatantis daugiau
galimybiy, suplanuotai veiklai vykdyti (kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés 330

p.)-

Koreguojami patvirtintu detaliuoju planu nustatyti sprendiniai - statybos zona ir statybos riba. Koreguojama
(prapleCiama | visas puses) statybos zona ir statybos riba sklype Terminalo g. 2A grafiskai pazymétos
brézinyje.

Statybos zona bei statybos riba nustatoma esamiems ir naujai statomiems statiniams. Reikalavimai statiniy
statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg leidZiantys dokumentai®. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skai¢iuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais



atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§
8,5 m auksCio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Sie nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus
besiribojanio zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg (STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai‘).

Statant ar rekonstruojant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy,
pastaty arba rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus
statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

3.2 Inzinerinis teritorijos aprupinimas.
Teritorija inZineri8kai apripinta, sklype ir Salia sklypo pakloti vandentiekio, buitiniy nuoteku, elektros, rysiy

tinklai. Inzineriniy tinkly schema detaliojo plano koregavimo sprendiniais nesikeicia. Sprendiniai inzineriniam
aprapinimui pagal patvirtinto detaliojo plano ir jo koregavimo sprendinius.

Planuojamas sklypas yra esamoje vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijoje.

3.3 Eismo saugumas
[vaziavimas | planuojamg sklypa i§ esamos D kategorijos Erdvés gatvés, pagal esama detalujj plana.

|vaziavimy vieta ir kiekis nekeigiami, susisiekimo schema nesikeicia, detaliojo plano sprendiniy koregavimo
sprendiniai eismo saugumui neigiamos jtakos neturés.

3.4 Aplinkos apsauga
Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Statybinés atliekos turi bati tvarkomos

pagal galiojancius reikalavimus.

Aplinkos oro tarSai detaliuoju planu ir jo koregavimu nustatytos statybos zonos ir statybos ribos koregavimo
sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais esamy, zeldiniy naikinimas nenumatomas. Tvarkant teritorijg, turi
biti sprendZiami jos apzeldinimo principai, Zeldiniy plotai, iSlaikant sklype ne maZesnj kaip norminj
priklausomujy Zeldyny plota.

Viykdant pastaty ar inzineriniy statiniy statyba, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais
statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos statymas, kiti Salyje galiojantys
jstatymai, norminiai dokumentai, aplinkosauginiai bei kiti reikalavimai.

3.5 Gaisro gesinimas
Gaisry, iSoriniam gesinimui vandens tiekimas pagal patvirtintg detalujj plana.

Patvirtintame detaliajame plane gaisry iSoriniam gesinimui artimiausias vandens tiekimas planuojamai
teritorijai numatytas i$ suplanuoto - esamo hidranto Radviliskio ir Erdvés gatviy sankryZoje. Hidrantas yra
nutoles iki toliausio uzstatymo sklype per ~105 metry. Kitas esamas hidrantas yra Erdvés gatvéje nutoles
iki toliausio uzstatymo sklype per ~80m.

Planiniai detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens 3altinio.



Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése
iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje Kkilsianciy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus.

Statant ar rekonstruojant pastatus, turi bti iSlaikomi prie$gaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy nuostatas. Konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos isdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bt jgyvendinami rengiant statiniy
projektus.

Detaliojo plano statybos zonos ir statybos ribos koregavimo sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu
aspektu neturés.

3.6 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados:

Detaliojo plano koregavimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy tre€iyjy
asmeny teisiy ir teiséty interesy.

Koreguojami detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja planuojamai teritorijai galiojantiems Siauliy miesto
teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniams bei kitiems kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy teritorijy planavimo normy
ir statybos techniniy reikalavimy reglamenty reikalavimams, darantiems jtakq projekto sprendiniams.

Projekto vadové
Sigita JanuSauskiené



