AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros
informacineje sistemoje (TPDRIS). TPD Nr. K-VT-52-24-1126.

Parengti dokumentai:

* Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. lapkri¢io 25 d. jsakymas
Nr.[S-2248 "“Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo",

* Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasirasyta 2024-11-26 d. Nr. S-1653 tarp
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo iniciatoriy.

Organizuojamas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-09-25
isakymu Nr. IS-1778 patvirtinty Zemés sklypy Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k.,
Liepy g.1, kadastro Nr. 5233/0009:133 ir kadastro Nr. 5233/0009:655, detaliojo plano
koregavimas Zemeés sklypuose Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Liepy g.1,
kadastro Nr. 5233/0009:1065 ir Liepy g.1A, kadastro Nr. 5233/0009:1066.

Patvirtinta Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-09-25 jsakymu Nr.
1S-1778 patvirtinty Zemés sklypy Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Liepy g.1,
kadastro Nr. 5233/0009:133 ir kadastro Nr. 5233/0009:655, detaliojo plano koregavimas
zemés sklypuos Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramucdiy k., Liepy g.1, kadastro Nr.
5233/0009:1065 ir Liepy g.1A, kadastro Nr. 5233/0009:1066 planavimo darby programa.

TPD lygmuo: vietovés.

Teritoriju planavimo dokumento risis: kompleksinis (detalusis planas).
Detalusis planas rengiamas bendraja tvarka.

Planuojama teritorija: Zemeés sklypai Kauno r. sav., Karmelavos sen., Ramuciy k.,
Liepy g.1, kadastro Nr. 5233/0009:1065 ir Liepy g.1A, kadastro Nr. 5233/0009:1066.

. Planavimo tikslai ir uzdaviniai:
1. Zemés sklypus, kadastro Nr.5233/0009:1065 ir kadastro Nr.5233/0009:1066, sujungti ir

padalinti | du ar daugiau Zzemés sklypus;

2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta (-us) - teritorijos naudojimo bida, tipa,
apripinimag inZineriniais tinklais ir kita.

Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.
TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr.TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233,
sprendiniams.

TPD organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija.
Savanoriy pr.371, Kaunas, tel.: 837305503, info@krs.lIt.

TPD iniciatoriai: privatus asmenys, atstovaujami jgalioto asmens PV Laimutés
PéZelienés.

TPD rengéjas: UAB "Planuotojai” Vasario 16-osios g .8-6, Kaunas.

TPD projekto vadovas: Laimuté Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.
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ESAMA PADETIS
DUOMENYS APIE PROJEKTUOJAMUS ZEMES SKLYPUS:

e Adresas:Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Liepy g.1 - sklypas A.

e Kadastro Nr.Nr.5233/0009:1065;

e Zemeés sklypo plotas: 0,1870 ha;

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

e Zemeés sklypo naudojimo biidas:vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;
e Savininkai: Z.B., V.G., uzufruktas S.C.

e Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius,10 skirsnis).

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos

(III skyrius, 11 skirsnis).

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

PASTATAL:

e gyvenamas namas-1Alp (vieno buto pastatai), unikalus daikto Nr. 4400-0433-0374;
e pastatas - Ukio pastatas -2I1b (pagalbinio Ukio), unikalus daikto Nr. 4400-0433-0385;
e pastatas - Ukio pastatas -311z (pagalbinio Gkio), unikalus daikto Nr. 4400-0434-3073;
kiti inzineriniai statiniai (kiemo statiniai) - tvora, kiemo aikStelé, unikalus daikto Nr.4400-
0434-3122;

e Adresas:Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Liepy g.1A - sklypas B.

e Kadastro Nr.Nr.5233/0009:1066;

e Zemeés sklypo plotas: 0,1880 ha;

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

e Zemeés sklypo naudojimo bidas:vienbudiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
e Savininkai: M.G., V.G.

e Specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo sglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 22 skirsnis).

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

PASTATAI:
* gyvenamas namas-1A2p (vieno buto pastatai), unikalus daikto Nr. 4400-5182-8361;

PROJEKTUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES

SIAUREIJE
projektuojamo zemés sklypo gretimybeé:
Liepy g. 3.
Sklypo kad. Nr.5233/0009:954.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo bludas: gyvenamosios teritorijos - G1;
Naudojimo pobdis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Sklypo plotas - 0,0877 ha.

Liepu g. 3A.

Sklypo kad. Nr.5233/0009:953.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bludas: gyvenamosios teritorijos - G1;

Naudojimo pobtdis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Sklypo plotas - 0,0938 ha.
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PIETUOSE
* gretimybé: valstybés Zemé - griovys. Uz griovio gretimybés:
Gluosniy g. 12.
Sklypo kad. Nr.5233/0009:132.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos - G1;
Naudojimo pobtdis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Sklypo plotas - 0,2061 ha.

Gluosniy g. 17.

Sklypo kad. Nr.5233/0009:57.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos - G1;

Naudojimo pobidis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Sklypo plotas - 0,0428 ha.

VAKARUOSE

* gretimybé: valstybés zemé. Uz valstybés zemés ruozo gretimybés:

Liepy g. 15.

Sklypo kad. Nr.5233/0009:140.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bludas: gyvenamosios teritorijos - G1;

Naudojimo pobdis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Sklypo plotas - 0,1581 ha.

Liepy g. 17.

Sklypo kad. Nr.5233/0009:777.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bludas: gyvenamosios teritorijos - G1;

Naudojimo pobtdis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Sklypo plotas - 0,0828 ha.

Liepy g. 17C.

Sklypo kad. Nr.5233/0009:757.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos - G1;

Naudojimo pobtdis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Sklypo plotas - 0,0597 ha.

RYTUOSE
Liepu g. 1B.
Sklypo kad. Nr.5233/0009:1067.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bldas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1;

Sklypo plotas - 0,1892 ha.

SIAURES / RYTU puséje:
Liepy gatve registruota NT Registre. Registro Nr.44-1312158.
Unikalus daikto Nr.4400-1952-5976.
Nuosavybé: Kauno rajono savivaldybe.
Liepy gatves kategorija (Ds)-pagalbiné gatve.

Liepy gatveés juostos plotis tarp raudonyjy linijy - 5 m, vadovaujantis STR 2.02.04:2014

"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".
NAGRINEJAMOS IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja :

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 “Dél Kauno
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo”; Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 "Dél Kauno rajono savivaldybés
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo”, Kauno rajono savivaldybés tarybos
2020-05-28 sprendimu Nr.TS-233 “Del Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano
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1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo” sprendiniams ir Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo pavieSintus atnaujintus sprendinius.
Nagrinéjama ir planuojama teritorija patenka | U2 teritorijg: esamo uzstatymo

7

tankinimo teritorijos.

- -_A . y'. :

KAUNO R. SAV. TERITORIJOS BENDROJO PLANO ISTRAUKA ( 2-0JO PAKEITIMO )
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NAGRINEJAMA TERITORIJA
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Nagrinéjamos teritorijos riba = ===== =

Koreguojamos teritorijos riba === === =

Nagrinéjama teritorija, tai:

Teritorija, kuri atitinka LR teritorijy planavimo jstatyme pateikiamg kvartalo sgvoka -
"10. Kvartalas-gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos struktiros
elementas, kuri maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiralls
barjerai — Zzemés reljefo formos, vandens telkiniai, zZeldiniai, antropogeniniai komponentai ir
kt.”

Nagrinéjama teritorija is trijy pusiy apribota esamos Liepos gatvés ir jos priklausiniy.

Pietuose nagrinéjamos teritorijos pusé apribota grioviu.

Kultdros paveldo objekty nagrinéjamoje teritorijoje néra.
Teritorijy planavimo dokumento koncepcija - nerengiama.
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Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) - nerengiamas (pagal Plany ir
programy strateginio pasekiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasg, patvirtintg LRV 2004-08-18
nutarimu Nr.967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso patvirtinimo”).

Urbanistinés idéjos rengimas - nerengiama. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei
idejai parengti - neorganizauojamas.

KRASTOVAIZDIS. ZELDYNAI.

Nagrinéjamoje teritorijoje misko ploty ar Zeldyny masyvy néra. Nagrinéjamos
teritorijos ryty puseéje, Salia Liepy gatveés Zeldyny masyvas valstybés Zeméje.

Zeldiniai formuojami sklypy viduje, vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Nagrinéjama teritorija patenka | urbanizuotg, miestietiSko krastovaizdzio tipg. Teritorija
uzstatyta vienbuciais/ dvibuciais gyvenamaisiais namais.

SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Kvartalo susisiekimo infrastruktdra yra iSvystyta.

Prie nagrinéjamos teritorijos privaziuojama Liepy gatvés atSaka. Esama Liepy gatvé
isijungia | bendrg Ramuciy gyvenvietés gatviy tinkla.
Nagrinéjamoje teritorijoje gatviy tinklas suformuotas.
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INFRASTRUKT UROS SUSISIEKIMO BREZINIO ISTRAUKA

Esami vietines reikSmes viesieji keliai/gatvés jy numeris,
kategorija

@ A
I
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Ds; Ds*

Liepos gatves kategorija (Ds)-pagalbine gatve. Juostos plotis tarp raudonyjy linijy - 5 m,
vadovaujantis STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai".
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URBANISTINES STRUKTUROS ANALIZE

Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja taskinis uzstatymas. Teritorijos vyraujantis naudojimo
tipas yra susiformaves - vienbudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija. UZstatymo tipas-sodybinis
uzstatymas. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja dviejy-trijy auksty pastatai; sklypy dydziai
kintantys 500-18000 m2 ploto. Vyrauja dviejy tipy sklypu dydziai: padalinti sklypai
tarpusavyje ~650 m?2 ir suprojektuoti sklypai ~1700 m=2 ploto.

PROJEKTUOJAMI SKLYPAI

<L
s
==
=

I
7z

“’.:ﬁ""“v‘v T r——

AJ
&\

XXX
QXX

SUTARTINIAI ZENKLAI
= == = == = KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO RIBA

ZEMES SKLYPY REGISTRUOTY NTR RIBOS
- GRETIMY SKLYPY RIBA

------- = NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

GYVENAMOJI TERITORIA - G1
i is ar dvibutis gy )

(

[i ]
1A2p ESAMI PASTATAI

PROJEKTUOJAMUY SKLYPY RIBA

' GATVES REGISTRUOTOS NT REGISTRE RIBA

@’ PROJEKTUOJAMO SKLYPO RIBY TASKAI
_> <_ ESAMA [VAZIAVIMO - ISVAZIAVIMO | SKLYPA VIETA
1 SKLYPO NR. ( pagal eksplikacija )
2 SKLYPO PLOTAS (kv.m.)

INZINERINIY TINKLY APSAUGOS ZONOS RIBA

- GRIOVIO APSAUGOS ZONA

VYRAUJANTYS SKLYPY DYDZIAI (500 - 800 kv.m)

...........
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SOCIALINE INFRASTRUKTURA.

Nagrinéjamoje teritorijoje socialinés infrastruktiros objekty néra. Pagal poreikj
gyventojai galés naudotis Karmeélavos senilinijos, Kauno rajone esancia socialine
infrastruktlira - Sveitimo, gydymo, kultliros, prekybos ir kt. jstaigomis.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Siomis teritoriju planavimo
salygomis:

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo sglygomis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos, 2024-12-05, Nr.

REG27033706;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy

planavimo sglygos, 2024-12-06, Nr. REG27086496;

- UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo salygos, 2024-12-09, Nr. REG27208647;

- “Lietuvos kariuomené” teritorijy planavimo salygos, 2024-12-09, Nr. REG27209546;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM, teritorijy planavimo salygos,

2024-12-01, REG26789571.

- VI "Transporto kompetencijy agentira" teritorijy planavimo salygos, 2024-11-28, Nr.

REG26675044;

- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos, 2024-11-27, Nr. REG26570254;

- AB "Energijos skirstymo operatorius", teritorijy planavimo salygos, 2024-11-27, Nr.

REG26568402;

- UAB "Kauno vandenys" teritorijy planavimo salygos, 2024-11-20, Nr. REG26240228;

e Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021m. liepos 1d. sprendimu Nr. TS-
256 “Dél Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano keitimo patvirtinimo”; koregavimu, patvirtintu Kauno rajono
savwaldybes tarybos 2022-12-20 sprendimu NrTS 386, planuojama teritorija patenka |
vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija. Siai teritorija taikomas
centralizuotas geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotas arba individualusis nuoteky
tvarkymas.
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INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALIOJO PLANO ISTRAUKA

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés 2019 m. rugséjo 26 d. sprendimu
Nr.TS-345 ”"Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano patvirtinimo" sprendiniais, planuojama
teritorija patenka | centralizuoty pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo teritorija.
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LIETAUS NUOTEKU TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALIOJO PLANO ISTRAUKA

Vadovaujantis Kauno rajono 2014 m. birzelio 26 d. sprendimu Nr.TS-275 Kauno
rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu planuojama,
nagrinéjama ir planuojama teritorija nepatenka | potencialiy turistiniy teritorijy plétros
prioritety sarasa.

/"'/ \

KAUNO RAJONO TURIZMO PLETROS TERITORIJY VYSTYMO SPECIALUSIS PLANAS
Koreguojamas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-09-25
isakymu Nr. [S-1778 patvirtinty zemés sklypy Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k.,
Liepy g.1, kadastro Nr. 5233/0009:133 ir kadastro Nr. 5233/0009:655, detaliusis planas.
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KOREGUOJAMO ETALIOJO PLANO ISTRAUKA

PROJEKTUOJAMI ZEMES SKLYPAI.

Pastatai planuojamuose Zzemés sklypuose turi biti projektuojami ir statomi vadovaujantis
STR 2.02.02:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai. "Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai" nuostatomis. Statant iki 8,5 m aukscio statinius,
atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 3,0 m.

Zemés sklypas Nr. 1; plotas-1280 kv.m

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis KT - kita.

Naudojimo bidas G1 - Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Statiniy paskirtys - Gyvenamasis pastatas (vienbutis).

Teritorijos naudojimo tipas (GV) - Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorija.
UZstatymo tipas (su) - Sodybinis uzstatymas.

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo Zemeés sklypo ploto - 25 %.

Leistinas uzstatymo tankis — 27%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Leistinas pastaty aukstis iki 10 m.

PASTATAL:

e gyvenamas namas-1A1lp (vieno buto pastatai), unikalus daikto Nr. 4400-0433-0374;

e pastatas - ukio pastatas -211b (pagalbinio Ukio), unikalus daikto Nr. 4400-0433-0385;

* pastatas - Ukio pastatas -311z (pagalbinio Gkio), unikalus daikto Nr. 4400-0434-3073;
kiti inzineriniai statiniai (kiemo statiniai) - tvora, kiemo aikstelé, unikalus daikto Nr.4400-
0434-3122;

PAASKINIMAS: Zemés sklype Nr.1 esama vienbuti gyvenamaji pastata galima rekonstruoti
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i dvibuti gyvenamaji pastata, kai nedidinamas uzstatymo plotas (techninio projekto metu).

* Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius,10 skirsnis).

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, 11
skirsnis).

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

PROJEKTUOJAMI SERVITUTAIL:

Kelio servitutas s1-110 kv.m - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy
taku (tarnaujantis) zemés sklypo Nr.2 savininkams, suinteresuotoms organizacijoms (t.t.
gaisriniams automobiliams).

Servitutas s1*-110 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) Zzemés sklypo Nr.2 savininkams.
Kelio servitutas s3- 86 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.3.
Servitutas s3*- 86 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.3.

2eméssklypasNr.2;pIotas-1320 kv.m

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita.

Naudojimo blidas G1 - Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Statiniy paskirtys - Gyvenamasis pastatas (vienbutis).

Teritorijos naudojimo tipas (GV) - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija.
UzZstatymo tipas (su) - Sodybinis uzstatymas.

Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo ploto - 25 %.
Leistinas uzstatymo tankis — 27%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Leistinas pastaty aukstis iki 8,5 m.

* Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).
PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, 6 skirsnis).

PROJEKTUOJAMI SERVITUTAL:

Kelio servitutas s2-169 kv.m - teisé vaziuoti transporto priemonémis suinteresuotoms
organizacijoms (t.t. gaisriniams automobiliams).

Kelio servitutas s1-110 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis peésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.1.

Servitutas s1*- 110 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.1.

Kelio servitutas s3- 86 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.3.

Servitutas s3*- 86 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.3.

Zemés sklypas Nr. 3; plotas-1150 kv.m

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT - kita.

Naudojimo blidas G1 - Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Statiniy paskirtys - Gyvenamasis pastatas (vienbutis).

Teritorijos naudojimo tipas (GV) - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija.
UZstatymo tipas (su) - Sodybinis uzstatymas.

Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo zemés sklypo ploto - 25 %.

Leistinas uzstatymo tankis — 28%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.
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Leistinas pastaty aukstis iki 8,5 m.
PASTATAS: gyvenamas namas-1A2p (vieno buto pastatai),
unikalus daikto Nr. 4400-5182-8361;

* Specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius,10 skirsnis).

Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, 11
skirsnis).

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, 6 skirsnis).

PROJEKTUOJAMI SERVITUTAI:

Kelio servitutas s3-86 kv.m - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis) zemés sklypy Nr.1, 2 savininkams, suinteresuotoms organizacijoms (t.t.
gaisriniams automobiliams).

Servitutas s3*-86 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) Zzemés sklypy Nr.1,2 savininkams.

e Priklausomuyjy Zeldyny ploty norma (pagal 2007-12-21 LR AM jsakymo Nr. D1-694 ir
vélesniy pakeitimy) vienbuciy ir dvibuliy gyvenamuyjy pastaty teritorijoje, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zZemés sklypo ploto - 25% zeldyny. Konreti
priklausomujy Zeldyny vieta parenkama techninio projekto metu. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2008-03 12 nutarimu Nr.20 "Deél kriterijy, kuriuos atitinkantys
medziai ir kriimai, priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo 2 punktu bei Kriterijy 1
priedo 4.1 punktu", patvirtintais saugotiny medziy ir krimy kriterijais, Zzemés sklypuose
saugotiny medziy néra.

* Specialiosios 7emés naudojimo salygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos jstatymu 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII - 2166.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro duomenimis,
planuojamoje teritorijoje (Zemés sklypuose Nr.2,3) prateka upé Z-1 (kodas 12011192).

Pagrindiniame brézinyje vandens telkinio juosta pazyméta preliminariai. Tiksli vandens
telkinio juosta bus nustatyta, patvirtinus LR upiy eZery ir tvenkiniy kadastro zemélapi.
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IStrauka i$ SZNS vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos (nepatvirtinto projekto)

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoje teritorijoje pilnai iSvystyta infrastruktiira. Vandentiekio, buitiniy nuotekuy,
pavirsinio lietaus nuoteku, elektros, rysiy, dujotiekio tinklai pakloti Liepy gatvéje.

Projektuojamuose zemés sklypuose Nr.1,3 visi inZinerinai tinklai yra prijungti prie
gyvenamuyjy namy. Zemes sklype Nr.1 - prie gyvenamo namo 1Alp, sklype Nr.3 - prie
gyvenamojo namo 1A1lb. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai, yra sklypy Nr.1 ir Nr.3
priklausiniai, jrengti Zemés sklype Liepy g.1B. Zemés sklypo Liepy g.1B savininkas S.C. dave
sutikima dél valymo jrenginiy jrengimo jam nuosavybés teise priklausanc¢iame zemeés sklype.

Vadovaujantis Kauno r. sav. "Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros plétros specialiojo plano keitimo koregavimu", patvirtintu Kauno r. sav.
tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr.TS-386, planuojama teritorija patenka | vieSojo geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg, kurioje numatomas centralizuotas vandens
tiekimas ir centralizuotas nuoteky tvarkymas.
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Vadovaujantis Kauno raj. savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialiojo plano, patvirtinto Kauno raj. sav. tarybos 2019-09-26
sprendimu Nr.TS-345 sprendiniais, projektuojami Zzemés sklypai patenka | centralizuoty
pavirsiniy nuoteky tvarkymo teritorijg. PavirSinio lietaus nuoteky tinklai nuvedami | esamg
griovj. Inzineriniy tinkly pasijungima spresti techninio projekto metu, gavus technines
salygas.

SUTARTINIAI ZENKLAI
-

.w.obco:r

aunss r Kaunss-Sakial junges {suplanust:

Projektuojamus vandentiekio tinklus zemeés sklype Nr.2 numatoma prijungti prie
magistraliniy, tinkly pakloty Liepy gatvéje.

Projektuojamus buitiniy nuoteky tinklus Zzemeés sklype Nr.2, numatoma pajungti | esmus
buitiniy nuoteky valymo jrenginius jrengtus Zzemés sklype Liepy g.1B. Buitiniy nuoteky tinklas
nuvedamas | magistralinius nuoteky salinimo tinklus d300mm. Tinklai registruoti NT Registre,
registro Nr.44/3191642, unikalus Nr.4400-6067-8832. Savininkas UAB "Giraités vandenys".
Inzineriniy tinkly pasijungima spresti techninio projekto metu, gavus technines salygas.

Zemes sklypo Liepy g.1B savininkai M.G., V.G. dave sutikima dél buitiniy nuoteky
pajungimo | esamus buitiniy nuoteky valymo jrenginius, nuosavybés teise priklausanciame
zemeés sklype.

* Projektuojamas 0,4 kV elektros kabelis | Zemés sklypg Nr.2, prijungiamas nuo
esamos apskaitos spintos KAS 79767.

* Projektuojami rysSiy tinklai prijungami nuo esamo rysiy Sulinio Liepy gatvéje.

Konkretus teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bdti nustatomas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo salygas, nustacius
naujy komunikacijy poreikj.

Brézinyje parodytas salygines inzineriniy tinkly vietas tikslinti rengiant TP, iSlaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby bei kity objekty, vadovaujantis
normatyviniais dokumentais, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

AUTOMOBILIUY PARKAVIMAS

Projektuojamuose zemés sklypuose turi biti jrengta ne maziau automobiliy stoveéjimo
viety nei minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSsmés keliai". Automobiliai statomi vadovaujantis 31 lentele.
Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai (pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis
kaip 70 kv.m, bet nevirsija 140 kv.m -2 vietos). Visi automobiliai projektuojami Zzemés sklypy
ribose.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr.TS-350
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"Dél minimalaus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus nustatymo" projektuojamame Zemeés
sklype nustatomas privalomas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius - 2 vietos
vienam butui.

Pateikiama transporto judéjimo schema.

GAISRINE SAUGA

Numatomy, vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry kiekis,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant techninius projektus.

* Numatomy keliy gaisro gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas:

Privaziavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
projektuojamy, statiniy yra pilnai iSspresti. Privaziavimo keliai, gatvés - esami. Gatvés
suprojektuotos pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai".

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimus iki pastaty. Nuo privaziavimo kelio iki pastaty atstumai
atitinka reikalavimus betarpiai i$ Liepy gatveés.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Projektuojant pastatg vadovautis STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai®. Sis reglamentas yra privalomas visiems statybos dalyviams, vie$ojo
administravimo subjektams, taip pat kitiems juridiniams ir fiziniams asmenims, kuriy veiklg
reglamentuoja Statybos jstatymas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
turi blti nustatyti ir jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus. Parengtame
detaligjame plane yra uztikrinta galimybé gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie projektuojamo statinio.

Projektuojamame Zemés sklype Nr.2 projektuojama 12x12 m apsisukimo aikstelé
gaisriniams automobiliams. Prie jvazos | projektuojamus Zzemés sklypus, jrengta 12x12 m
automobiliy apsisukimo aikstelé, skirta specialiajam transportui, t.t. ir gaisriniams
automobiliams. Uztikrintas ne didesnis nei 25 m atstumas nuo privaziuojamojo kelio
vaziuojamosios ribos iki pastaty visuose projektuojamuose zemés sklypuose.

Gaisry gesinimas numatomas is esamy_ gaisriniy hidranty jrengty Liepy gatvéje.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo komanda-Kauno APGV 3- oji komanda, valstybinés
priesgaisrinés priezitros skyrius- Elektrény g.12, Kaune.

Margava
Ramuéial

Sergeitikal |l

Birulizkés

Pabirzis
Martinay:

PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo
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technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

@ i@ Liepy g. 1, 54465 Ramudiai, Karméla\ x
+ 1
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Pateikiamas trumpiausias marsrutas ir sugaistas laikas nuo priesgaisrinés gelbéjimo
komandos iki gaisro objekto.

Pagal VI Transporto kompetencijy agentdra, iSduotas teritorijy planavimo salygas,
2024-11-28, REG26675044, planuojama teritorija patenka | Kauno aerodromo apsaugos zong
"D". Siame zemeés sklype statomy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais,
absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 117 m. Reikalavimai islaikomi.

Liepy gatveé registruota NT Registre. Registro Nr.44-1312158. Unikalus daikto Nr.4400-
1952-5976. Nuosavybé: Kauno rajono savivaldybé. Liepy gatveés kategorija (Ds)-pagalbiné
gatvé, pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai.
Ivaza | projektuojamus Zemés sklypus i$ Liepy gatvés registruota kaip viena visuma.
Sudarymo data: 2009-07-28.

Rengiant projekta atsiZzvelgta | parengto ir paviesinto Kauno r.sav. teritorijos vietinés
reikSmeés keliy tinklo specialiojo plano sprendinius.

KAUNO R. SAV. TERITORIJOS VIETINES REIKSMES KELIY TINKLO SPECIALIOJO PLANO ISTRAUKA

Gautas Kauno rajono savivaldybés administracijos urbanistikos skyriaus 2025-04-02
Nr.USD-80 pritarimas detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijai.

Zemes sklypo Liepy g.1B savininkas S.C. dave sutikima dél valymo jrenginiy jrengimo
jam nuosavybés teise priklausaniame zemés sklype. Nauji zemés sklypo Liepy g.1B
savininkai M. G., V. G. davé sutikimg dél projektuojamy buitiniy nuoteky zemés sklype Nr.2
pajungimo | esamus valymo jrenginius nuosavybés teise priklausanciame Zemés sklype.
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Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai"
nuostatomis - statant iki 8,5 m aukscio statinius, atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne
mazesnis kaip 3,0 m. Sis atstumas gali bdti sumazintas, jei gauti gretimy sklypy savininky
sutikimai rastu.

SPRENDINIUY PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai neturi.
Gretimybé projektuojamai teritorijai - sklypai, skirti gyvenamajai teritorijai.

DETALIOJO PLANO VIESINIMO PROCEDUROS

Pilnai atliekama detaliojo plano vieSinimo procediry tvarka:

e Siunciami registruoti laiSkai kaimyniniy Zzemés sklypy savininkams pagal deklaruotg
gyvenamajq vietaq.

e VieSinama (10 darbo dieny) TPDRIS www.tpdris.It sistemoje, Kauno raj. savivaldybés
interneto svetainéje.www.tpdris.lt,sistemoje.

e Skelbimas dienrastyje “Laikinoji sostiné".

Kauno raj. savivaldybés informacinéje skelbimy lentoje.

Karmélavos senitinijos skelbimy lentoje.

E. pastu informuotas Karmélavos senitnui ir senitnaitei.

TPD rengéjo patalpose, Vasario 16-osios g. 8-6, Kaune.

Pagal suderintg stendo vieta ir dydj prie sklypo ribos jrengiamas stendas.

Visa informacija iSsamiai pateikta TPDRIS sistemoje.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos
jstatymu TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos
apimties informacijg saugo detaliojo plano rengéjas).

Projekto vadové Laimuté Pézeliené
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